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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att fréamja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader (bostads-
rattslagenheter) at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Féreningens fastighet, Are England 3:105 i Are
kommun férvarvades 2006-10-30.

Féreningens fastigheter bestar av fler-
bostadshus pa adress Paradisvagen 3-9,830 15
Duved. Fastigheten byggdes 1971 och har
vardear 1972.

Foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 158 kvm.
| féreningen finns 29 parkeringsplatser som
ingar i manadsavgiften.

Lagenhetsférdelning:
16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
1st4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Férsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Lansférsakringar Jamtland. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt bostads-
rattsférsakring for samtliga lagenheter.

Underhadllsplan har féreningen uppréattat ar
2008, vilken stracker sig 8 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda atgdrder Ar
Plattak hus B 19-20 2008
Malning hus A och B 2011/2012
Renovering fonster utvandigt, 2013
hus A,B och C

Plattak husC 5A-H 2014
Plattak husB 9G-H 2014
Vattenlackor atgardat 3 st 2014
Forbattring gronomraden 2014
Nytt bastuaggregat 2015
Maln fasader, verandaracken 2015
Ny takplat, snérasskydd, 9 C-D, E-F 2016
Malning tak, 1 A-K 2016
Fasadmalning 2016
Markarbeten 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskoétsel har féreningen tecknat
med Are Duved Service AB. For den
ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-06-10 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-11-17.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2006-10-11. Féreningen har sitt
sateiAre.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 42 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 5. Antalet
medlemmar som uttratt under aret &r 4.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
43. Under aret har 3 6verlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-04-13 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

CH Olsson ledamot/ordf.
Pé&r Eliasson ledamot
Ann-Christin Lindblad ledamot
Calle Henriksson ledamot
Christian Bjork suppleant
Annicka Messelt suppleant

Till revisor har Eivor Mettavainio valts och till
revisorssuppleant AnnKristin Norrman.

Valberedningen bestar av Ake Nord.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 3 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2017 ar 67 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -293 Kkr. Férandringen beror framst pa
hogre kostnader for reparationer och underhall
forra aret.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
28 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
95 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den l[6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokforingsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt [an och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassaflode med 12 Kkr. Totalt har féreningen
amorterat 30 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2018
beslutade foreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr

Fasadmalning 56
Oversyn grillkata 5
Markarbeten 12
Rep huskropp utv m bodar 6
Underhall installationer 5
Bastun paborjat objekt, slutfors 2018 7

Malning har skett av fasader, vindskivor, dérrar
och fénster samt att uteplatser, réacken och golv
har behandlats enl. plan. Ny eldstad har
monterats inigrillkatan. Bodar som legat ner i
mark har hojts och justerats. Markarbeten
genom schakt och justering har utforts fér en
battre p-plats-atkomst till 5E. Aven végar har
justerats. Till bastun har ny bastudorr satts in.
Arbetet med byte till stérre fénster och byte av
panel kommer att paborjas varen 2018.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 85 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre under-
hallsfond enligt faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras framgéar
nedan.

Planerad atgard Ar  Kostnad/Kkr.
Rep gemensamma utrymmen 2018 20
Rep huskropp utv m bodar 2018 20
Rep markytor 2018 5
Pag underhall maln mm. 2018 30

2018
2018

Underhall gem utrymmen

Underhall installationer

4/14 Brf Duveds Semesterby org.nr 769615-1534



Forandring Eget kapital

Ipbetalda K.apital- Yttre fond RPN Arets resultat Totalt
insatser tillskott resultat
Belopp vid drets ingang 5000000 25000 235722 - 623417 - 292876 4344429
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 110000 - 110000
Balanseras i ny rékning - 292876 292876
Arets resultat 67 459 67459
Belopp vid arets utgang 5000 000 25000 345722 - 1026293 67 459 4411888
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, kr 881694 851423 848072 819821 813451
Resultat efter finansiella poster, kr 67 459 -292876 49554 -241 901 65954
Soliditet, % 85,9 82,9 92,4 92,2 96,6
S:;Z?ssrgl:ttlﬁ:,riivglft RRF G 761 735 732 708 702
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 486 512 185 211 0
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 4339 4339 4339 4339 4339
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,28 1,75 4,98 6,91 0
Fastighetens belaningsgrad, % ** 11,7 12,2 4,4 5,0 0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for [&nerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat - 1026293
Arets resultat 67 459
- 958834

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 110000

Ur yttre fond ianspraktas

I ny rékning éverfores - 1068834
- 958834

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

0(
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter och dvriga intikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintakter

Summa arsavgifter och 6vriga intdkter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2017-01-01
2017-12-31

881694
1549
883243

-664 069
-115 988

-28 144
-808 201

75042

-1

-7 572

-7 583

67459

67459

2016-01-01
2016-12-31

851423
4522

855945

1019978
91371
-28 144

-1139493

-283 548

62
-9 390

-9328

-292 876

-292876
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppl intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o

2017-12-31

4817 339
33346

4850 685

4850 685

742
11040
54478

66260

219322

285582

5136267
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2016-12-31

4839848
38981

4878829

4878829

2101
14465
117 930

134496

207089

341585

5220414
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbet intakter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

5025000
0
345722

5370722

-1026 293
67459

-958 834

4411888

532500
532500

30000
48 111
3526
-14 465
124707

191879

5136267

2016-12-31

5000 000
25000
235722

5260722

-623417
-292876

-916 293

4344429

562500
562500

30000
128 202
12 637
0

142 646

313485

5220414
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm
Erlagdranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring Iangfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

75042
28 144

=11
-7572

95603

1359
66877

-80091
515
42233

0

-30 000

-30 000

12233
207089

219 322

2016-01-01
2016-12-31

-283 548
28 144
62
-9390

-264732

10145
-83704
90 982
22703

-224 606

592500
-214 000

378500

153894
53195

207 089

2
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fastighetsforbattringar 20 %

Inventarier 10 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |4gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. Féreningen betalar idag en
fastighetsavgift for smahus som ar det lagsta av antingen 7 687 kr per smahus eller 0,75 % av
taxeringsvérdet. Féreningen har fatt nya taxeringsvarden pa fastigheten for smahus ar 2015 som kommer att
gallafram till ar 2018 och for hyreshus ar 2016 som kommer att galla fram till 4r 2019.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allmédnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avséattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

P

CA
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NOTER

Noter till resultatriakningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Eldebiteringar

Ovrigt

Summa arsavgifter och hyresintakter

Not3  Ovriga hyresintikter

Utdeb. nyttjande av servitutsavtal
Ovriga intakter
Summa 6vriga hyresintakter

Not4  Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Driftkostnader Norra Engl samf
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Reparationer och underhall
Ovrigt

Forsakring

Fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not5 Ovrigaexternakostnader

Ersattning styrelse, 16n inkl sociala avgifter
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

11714

2017-12-31

628 116
251066
2512

881694

2017-12-31

1549

1549

2017-12-31

48 001
60280
284 672
94 920
26518

7073
39105
34108
69392

664069

2017-12-31

54290
52400
3873
5425

115988

2016-12-31

681292
171224
-1093

851423

2016-12-31

1541
2981
4522

2016-12-31

36 000
70379
264 958
80539
19 641
423615
22232
33221
69393

1019978

2016-12-31

33074
51491
3524
3282

91371

0k
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Agenta

Lansforsakringar

Ovriga ersittningar

Utdeb. kostnader Engl. Norra samféllighetsfor.
Forutbet kostn Engl Norra Samf

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2017-12-31

5060178

5060178

-220330
-22 509

-242 839

4817 339

1767 339

3050000

4817 339

10 135000
5186 000

2017-12-31

56 350
56 350

-17 369
-5 635

-23004
33346

2017-12-31

13323
2904
38251
0

0

54478

2016-12-31

5060178

5060178

-197821
-22 509

-220330

4839848

1789848

3050000

4839848

10 135 000
5186 000

2016-12-31

56 350
56 350

-11734
-5 635

-17 369
38981

2016-12-31

13100
2821
0
14236
87773

117 930
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Brf Duveds Semesterby org.nr 769615-1534



NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 1 ar 30000 30000
Amortering inom 2 till 5 ar 120000 120000
Amortering efter 5 ar 382500 412 500
Summa langfristiga skulder 532500 562 500
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Swedbank 1,24 30000 562 500
Summa 30000 562500
Avgar kortfristig del 30000
Summa langfristiga skulder 532500
Checkrakningskredit 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 100 000 100 000
Nyttjat belopp O kr.
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda arsavgifter och servitut 76068 82989
Jamtkraft el 35000 33657
Upplupen ranta 639 0
Upplupna arvoden 13000 26 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 124707 142 646

13/14
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Duved 2018- OJ — / & >
7 -

-

L . R
Claes-Hakan Olsson Par Eliasson

2017-12-31 2016-12-31
500000 500000
500 000 500000

T
- 5
A “——

,; AR A

-Christin Lindblad

|
Min revisionsberattelse har [Amnats den /\3 2018.

Cé" e

(7.4 VA7)
Eivor Mettavainio
Fortroendevald revisor
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Calle Henriksson
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