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Styrelsen for Brf Tegnérlunden Nr 49 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1918-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-13 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bergslagen 26

Kommun: Stockholm

Uppvédrmning: Fjarrvirme

Forsikring: Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad genom Trygg-Hansa Forsakrings AB. Utokat skydd for
bostadsrittsforening. Forsakringen omfattar allriskforsakring, styrelseansvarsforsikring,
skadestandsgaranti och formagenhetsbrottsforsakring. Fastigheten 4r ocksa forsikrad genom Anticimex.
Forsikring omfattar skadedjur och dodsfallssanering.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1885 och bestr av 2 flerbostadshus med 6 respektive 5 vaningar + kéllare.

Ldigenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ligenheter med bostadsritt samt | ligenhet med hyresritt. Fyra av
bostadsritterna 4r sammanslagna till tva enheter, varfor ldgenhetsfordelningen for bostadsritter i
praktiken &r

1 rok 2 rok 4 rok
17 st 7 st | st
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts i egen regi:
- Teknisk férvaltning

Ovriga avtal
- Lokalvérd trapphus och tvittstuga: City Stidservice
- Bredband: ComHem
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Utforda investeringar och underhdllsarbeten under tidigare dr

Genomford dtgard Ar
Fasadrenovering 2016

Energi- och ljudisolerade fonster 2011
Uppvidrmningssystem 2005

Renovering av trapphusen 2004-2006
Omputsning av fasad 2004-2006
Rérstambyte WC/Badrum 2004-2005 (gathus)
Tak 2000

Elstambyte 1975-1980

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i féreningen: 27 st

Antalet hyresldgenheter: | st

Av foreningens medlemsligenheter har 2 st (ldgenhet 11 och 22) &verlatits under 2017.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Nicole Forsberg Ledamot ordftrande
Chrnistian Griwell Ledamot Kassor
Frederik Hjelmqwist Ledamot Sekreterare
Roger Lund Suppleant

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under 2017 haft fyra protokollférda sammantriden.

Revisor (intern)
Fredrik Palmgren

Valberedning
Josefina Ehlin och Backa Hans Eriksson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2017-06-08.

Féreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pi 68037 kr efter avskrivningar.

Arsavgifter

Avgifterna for féreningens bostdder har varit oférindrade under perioden okt 2010 - dec 2017.
Arsavgifterna har ddrmed varit ofordndrade i 87 manader. En avgift for andrahandsupplatelse har lagts
till i féreningens stadgar. Vi ser &ver arbetet i styrelsen for att sékerstilla att vi driver en langsiktigt
héllbar ekonomisk situation. Detta innefattar att arbeta utifrén en fullgod underhallsplan och justera
mojliga utgifter och intikter for foreningen, inbegripande eventuell justering av arsavgifter.
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Lan

Foreningen har ett 1in hos Swedbank pa ursprungligen 2.200.000 kr. Under dret har lanen amorterats

med 6.000 kr.

Skatter och avgifier

Enligt gallande regler 4r det den som éger fastigheten vid ingangen av &ret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. | firdigbyggda flerbostadshus beriknas numera avgiften efter antal

bostadsldgenheter. Inkomstéret 2017 var avgiften 1315 kr per bostadslagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017
Nettoomsittning 564
Resultat efter finansiella poster -68
Soliditet (%) 4
Arsavgifter per kvm (kr) 503
Lan per kvm (kr) 2172

Nettoomsittning

2016
554

-2 195
6

503
2178

2015
561
-337
79
503
396

2014
558
-140
83
503
396

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 130 531 1 388 201
Disp av foreg ars resultat
Forindring under aret
Belopp vid drets utgang 130 531 1 388 201

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s3 att
avsittning till fond for yttre underhéll enligt stadgar
i ny rakning Gverfores

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.

Fond for
yttre UH
770 202

75 000
845 202

Balanserat
resultat

62 480

-2 194 771
-75 000

-2 207 291

-2 207 291
-68 037
-2 275328

75 000
-2 350328
-2 275 328

Arets
resultat
-2 194 771
2194 771
-68 037
-68 037

3(12)

Totalt

156 643
0

-68 037
88 606



Brf Tegnérlunden Nr 49
Org.nr 702002-3136

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resuitatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumina finaasiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

8

562 293
3 33759
596 052

-306 568
-102014
-50 492
-35 483
-136 678
-631235
-35 183

oS B e S

-32 862
-32 854
-68 037

-68 037

4(12)

2016-01-01
-2016-12-31

552481
21020
573 501

-2 206 696
-97 279
-266 841
-35 483
-136 678
-2742 977
-2 169 476

128
-25423
-25295

-2 194 771

-2 194771
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fé6rutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

9 2120135
2120135

1 540
1540
2121675

12
34 831
3513
38 356

295 345
295 345
333 701

2455376

5(12)

2016-12-31

2256 813
2256 813

1 540
1540
2258 353

30729
3438
34 167

206 898
206 898
241 065

2499 418
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1518732 1518732
Fond for yttre underhall 845 202 770 202
Summa bundet eget kapital 2363934 2288934
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2207 291 62 480
Arets resultat -68 037 -2 194 771
Summa ansamlad forlust -2275 328 -2 132291
Summa eget kapital 88 606 156 643
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 194 000 2200 000
Summa ldngfristiga skulder 2 194 000 2200000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31297 28 387
Skatteskulder 1018 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 140 455 114 388
Summa kortfristiga skulder 172770 142 775

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2455376 2499 418
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frdn balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt éver tillgingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Virmeanldggning 25 ar
Fonsterrenovering 10 ar
Stambyte 40 ar
Fasad 30 &r

(ovanstiende ombyggnation/forbittring redovisas som Ombyggnad i not 9)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostider

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittningar och intikter
Overlatelseavgift och pant.avg
Uthyrning i andrahand
Utdelning Brandkontoret

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Vérme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Funktionskontroll fjarrvirme

2017

507916
54 378
562 294

2017

5576
3976
22735
1472
33759

2017

-11 659
-1 062
-24 141
-211 810
-26 770
-27 251
-3 875
-306 568

8(12)

2016

507928
44 552
552 480

2016

1770
17350
1 900
21 020

2016

-1 955624
-485

-27 982
-170 509
-24 601
-27 495

0

-2 206 696
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Not 5 Driftskostnader

Stiadning

Ovriga fastighetskostnader
Sotning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Radgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-23 498
-6 658
-5 574

-26 436
-4 343

-35 505

102 014

2017

-3532
-39 624
-2340
-4 997
=30 493

2017

-27 000
-8483
-35 483

2017

-6 999
-129 679
-136 678

9(12)

2016

-23 312
-8 091

-27 384

-4256
-34 236
-97279

2016

-217 689
-37 1752
-6 450
-4 950
-260 841

2016

-27 000
-8 483
-35 483

2016

-6 999
-129 679
-136 678
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

2017-12-31

699 869
0
699 869

-434 997
-6 999
-441 996

257 873

8 800 000
16 200 000
25 000 000

25 000 000
0
25 000 000

3382788
0
3 382 788

-1390 847
-129 679
-1 520 526

1 862 262

257873
1 862 262
2120135

10 (12)

2016-12-31

699 869
0
699 869

-427 998
-6 999
-434 997

264 872

8 800 000
16 200 000
25 000 000

25000 000
0
25000 000

3382788
0
3 382 788

-1261 168
-129 679
-1 390 847

1991 941

264 872
1991941
2256 813
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér frdelning av l&ngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank hypotek AB (publ) 1,280
Swedbank hypotek AB (publ) 1,280

Not 11 Stiillda siikerheter

Foretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2017-12-31

2018-03-28 1 094 000
2018-03-28 1 100 000
2194 000

2017-12-31

2244 000
2244 000

Inga

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Uppdatering av underhéllsplanen
- Filmning och spolning av rérstammar
- Ventilationsarbeten/Atgirda OVK-anmérkningar

11(12)

Linebelopp
2016-12-31

1 100 000
1 100 000
2200 000

2016-12-31

2 244 000
2244 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 24/ 201

{

Nicole Forsberg
Ordf6rande

z 4

Frederik Hjelmgwist
Min revisionsberittelse har 1amnats

Fredrik Palmgren
Intern revisor

<

Christian Griwell
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Underskrifter

Stockholm 24/ -201 R

VYA

Nicole Forsberg Christian Griwell
Ordf6rande

iy

Frederik Hjelmqwist







