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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Linnéplatsen 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-04-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Gote Ingmar Ahlstrom Ledamot
Anders Erik Backlund Ledamot
Stefanos Giannakenas Ledamot
Bengt Tore Sivert Molin Ledamot
Hakan Gosta Molin Ledamot
Anna Katarina Javér Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Josef Buskhe Ordinarie Intern
Gunnar Brock Suppleant Intern

Valberedning
Krister Holmberg Sammankallande
Karin Nilsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Olivedal 11:5 1994 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 902 m2, varav 2 697 m2 utgdér lagenhetsyta och 205 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bokhandel 67 m?2 2019-09-30
Elekt. cigaretter butik 53 m? 2021-06-30
Fotvard 56 m? 2020-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Uppgradering ventiler 2017-2018
Fonsterrenovering mot gatorna 2018-2019
Renovering av vissa stammar 2019-2020
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1758 448 1466 294

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1920 955 1903 627
Finansiella intakter 43 227
Okning av kortfristiga skulder 0 52 270
1920 998 1956 124
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1025 285 977 750
Finansiella kostnader 172 895 191 356
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 223 971 494 684
Okning av kortfristiga fordringar 21020 182
Minskning av kortfristiga skulder 49 498 0
1492 668 1663 971
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 186 778 1758 448
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 428 330 292 153

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 9%
o 22% 10%

Taxebundna
— kostnader
Avskriv-
ningar
29%

Fastighets-
avgift
Arsavgifter — 4%
74% Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Beslut att installera nya fonster mot gatan. Provfonster ar insatt. - Besiktning av badrum och koék ar genomfort -
Inventering av varmeelement &r genomfort - Besiktning av stammar. Spolning och filmning &r genomfért -
Systematiskt Brandskydd ar genomfért. Nya brandvarna i 4 trapphus ar uppsatta. Brandslackare vid tvattstuga. -
Utbyggnad av cykelskjul &r pabérjad

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 529 529 526 530
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 057 2022 1927 1828
Lan/m2 bostadsrattsyta 4824 4824 4824 4824
Elkostnad/m?2 totalyta 6 7 6 6
Varmekostnad/m?2 totalyta 92 97 92 75
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 24 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 66 59 135
Soliditet (%) 62 61 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 225 266 362 -31
Nettoomsattning (tkr) 1911 1904 1876 1847

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 697 mz2 bostader och 205 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 031 820 0 0 2 031 820
Upplatelseavgifter 19 746 305 0 0 19 746 305
Fond for yttre underhall 1456 488 418 271 -74 905 1113122
S:a bundet eget kapital 23234613 418 271 -74 905 22 891 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 050 222 -418 271 340 997 -1972 948
Arets resultat 225151 225151 -266 092 266 092
S:a ansamlad forlust -1 825 071 -193 120 74 905 -1 706 856
S:a eget kapital 21 409 542 225 151 0 21 184 391
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

225 151
-1 631 951
-418 271

-1 825 071

-1 825 071

Brf Linnéplatsen 2
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1910 962 1903 627
Ovriga rorelseintakter Not 3 9993 0
Summa rorelseintakter 1920 955 1903 627
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -864 196 -807 088
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 055 -158 832
Personalkostnader Not 6 -12 034 -11 830
Avskrivning av materiella Not 7 -497 668 -468 657
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1522 953 -1 446 407
RORELSERESULTAT 398 003 457 221
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 227
Rantekostnader och liknande resultatposter -172 895 -191 356
Summa finansiella poster -172 852 -191 129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 225 151 266 092
ARETS RESULTAT 225 151 266 092
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 32 478 408 32 752 105
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 478 408 32 752 105
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 481 208 32 754 905
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 20
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 181 606 1732272
Summa kortfristiga fordringar 2 181 606 1732292
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 51 188 51152
Summa kassa och bank 51188 51 152
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2232794 1783444
SUMMA TILLGANGAR 34 714 002 34 538 349
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21778 125 21778 125
Fond for yttre underhall Not 12 1 456 488 1113122
Summa bundet eget kapital 23 234 613 22 891 247
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 050 222 -1972948
Arets resultat 225151 266 092
Summa fritt eget kapital -1 825 071 -1 706 856
SUMMA EGET KAPITAL 21 409 542 21 184 391

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13010 204 13010 204
Summa langfristiga skulder 13 010 204 13 010 204
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 43 684 79 785
Skatteskulder 6 098 4 876
Ovriga skulder 21584 26418
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 222 890 232 674
intakter

Summa kortfristiga skulder 294 256 343 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 714 002 34 538 349
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-200 ar 20-200 ar
Standardforbattringar 10-20 ar 10-20 ar
Stambyte 33ar 33ar
Fasad 20-30 ar 20-30 ar
Balkong/terrass 20-30 ar 20-30 ar
Fonster 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1426 738 1426738

Hyror lokaler momspliktiga 421 783 414 450
Bredbandsintakter 62 400 62 400
Oresutjamning 42 39

1910 962 1903 627

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 9993 0

9993 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 116 782 118 178
Fastighetsskotsel bestallning 1142 926
Snéréjning/sandning 2 463 0
Mattvatt/Hyrmattor 15 940 12 786
Hissbesiktning 4 491 2 751
Gemensamma utrymmen 1109 2 660
Gard 1584 3331
Serviceavtal 33753 32 962
Forbrukningsmateriel 3260 2 209
Brandskydd 30 246 0
210 770 175 803
Reparationer
Brf Lagenheter 0 5875
Entré/trapphus 1408 0
Las 0 5752
WS 93 576 2 375
Elinstallationer 22 011 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 267 0
Mark/gard/utemiljé 0 19 185
Skador/klotter/skadegdrelse 12 098 0
Vattenskada 4 459 0
147 819 33 186
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 10 000
Tak 0 13 055
Fasad 0 51850
0 74 905
Taxebundna kostnader
El 16 518 19 935
Varme 266 192 280991
Vatten 71 675 69 554
Sophamtning/renhalining 48 603 48 621
Grovsopor 0 3045
402 988 422 146
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41719 41 369
41719 41 369
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 900 59 678
TOTALT DRIFTKOSTNADER 864 196 807 088
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 1524
Tele- och datakommunikation 66 073 66 324
Juridiska atgarder 0 9200
Foreningskostnader 18 728 5660
Styrelseomkostnader 0 1973
Fritids- och trivselkostnader 973 813
Forvaltningsarvode 48 678 47 357
Administration 4124 4524
Korttidsinventarier 4940 1909
Konsultarvode 0 14 926
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 620 4620
149 055 158 832
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 10 000 10 000
Sociala kostnader 2034 1830
12 034 11 830
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 8 526 8526
Forbattringar 489 142 460 131
497 668 468 657
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 243 468 36 748 784
Nyanskaffningar 223 971 494 684
Utgaende anskaffningsvarde 37 467 438 37 243 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 491 362 -4.022 705
Arets avskrivningar enligt plan -497 668 -468 657
Utgaende avskrivning enligt plan -4 989 030 -4 491 362
Planenligt restvarde vid arets slut 32 478 408 32752 105
| restvardet vid drets slut ingar mark med 546 684 546 684
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 023 000 27 023 000
Taxeringsvarde mark 46 648 000 46 648 000
73 671 000 73 671 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 71 000 000
Lokaler 2 671 000 2 671000
73 671 000 73 671 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 338 15338
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 15 338 15 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 338 -15 338
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -15 338 -15 338
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VVARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 21029 0
Skattekonto 24 987 24 976
Klientmedel hos SBC 2 135590 1707 296
2 181 606 1732272
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1113122 694 851
Reservering enligt stadgar 418 271 418 271
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -74 905 0
Vid arets slut 1456 488 1113 122
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,750 % 4 500 000 4 500 000 2019-11-13
Nordea 1,050 % 8510204 8510 204 2020-08-12
Summa skulder till kreditinstitut 13 010 204 13010 204
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 010 204 13010 204
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 010 204 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 27 706 000 27 706 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 2034 2034
Rénta 15 389 8214
Avgifter och hyror 195 467 212 426
222 890 232 674

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Spackling och malning av vdggar och lister vid hissentrén pa Linnégatan 63 har

genomforts
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den lﬁ /4 2018
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REVISIONSBERATTELSE
BRF Linnéplatsen 2 Org.nr. 716444-6259
Verksamhetsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

Jag har granskat féreningens rakenskaper och gatt igenom styrelsens
arsredovisning samt tagit del av protokoll och andra handlingar som avser
foreningens ekonomi och férvaltning.

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning vare sig mot féreningens
rakenskaper eller mot styrelsens férvaltning.

Jag tillstryker darfor:

e attdeniarsredovisningen framlagda balansrakningen faststalls.
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for det gangna rakenskapsaret.

Géteborg den 20 april 2018
_W”h‘"

S
£ // //Z//
‘-‘"J}eff/Buskma

Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1426738 1426738 1426738
Hyror lokaler momspliktiga 418 384 421783 518 063
Bredbandsintakter 62 400 62 400 62 400
Oresutjamning 0 42 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 9993 0
1907 522 1920 955 2 007 201
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -120 000 -116 782 -120 000
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -1142 -5 000
Snéréjning/sandning -3 000 -2 463 0
Mattvatt/Hyrmattor -12 000 -15 940 -13 000
Hissbesiktning -2 900 -4 491 -2 900
Gemensamma utrymmen -1 000 -1109 -1 000
Gard -2 000 -1584 -2 000
Serviceavtal -34 400 -33 753 -33 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -3260 -3000
Brandskydd 0 -30 246 0
-179 300 -210 770 -179 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -20 000
Entré/trapphus 0 -1 408 0
VS 0 -93 576 0
Elinstallationer 0 -22 011 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -14 267 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -12 098 0
Vattenskada 0 -4 459 0
-150 000 -147 819 -20 000
Taxebundna kostnader
El -17 000 -16 518 -20 500
Varme -278 000 -266 192 -280 000
Vatten -74 900 -71 675 -71 000
Sophadmtning/renhalining -46 500 -48 603 -49 000
Grovsopor -3 000 0 -3 000
-419 400 -402 9838 -423 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 600 -41 719 -46 000
-42 600 -41719 -46 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -62 000 -60 900 -61 000
-62 000 -60 900 -61 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 200 -919 -1 200
Tele- och datakommunikation -67 500 -66 073 -68 000
Foreningskostnader -6 000 -18 728 -5 500
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -973 -1 500
Forvaltningsarvode -49 700 -48 678 -48 500
Administration -4 000 -4.124 -4 000
Korttidsinventarier -3 000 -4 940 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 800 -4 620 -4 800
-137 200 -149 055 -133 500
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Styrelsearvode -10 000 -10 000 -10 000
Arbetsgivaravgifter -3142 -2 034 -2 300
-13 142 -12 034 -12 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -8526 -8526 -8526
Forbattringar -642 918 -489 142 -490 743
-651 444 -497 668 -499 269
SA RORELSENS KOSTNADER -1 655 086 -1 522 953 -1375 469
RORELSERESULTAT 252 436 398 003 631732
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 32 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 11 0
Lanerantor -191 000 -172 445 -208 456
Ovriga rantekostnader 0 -450 0
-191 000 -172 852 -208 456
RESULTAT 61436 225 151 423 276

Sida2av2



