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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt site i Landskrona kommun.

Foreningen éger fastigheten Rorsmannen 3, Landskrona kommun. Foreningens fastighet bestar av
tva huskroppar med totalt 39 ldgenheter, ett hus i fem plan och ett hus i sex plan, bada med kéllare
med forrad och bilparkering. Féreningen har 10 p-platser i carport och 21 platser i kéllargarage.
Soprum och gistldgenhet finns i byggnaden. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt. Den
totala boytan &r 2.961 kvm. Byggnadsér; 2012. Virdear; 2012. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Lansforsékringar.
Fastigheten #r nybyggd och inflyttning skedde etappvis under perioden april till december 2012.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker, enligt ekonomisk plan, med 119.000 kr.
Foreningen behdvde inte gora nagon avsittning byggnadsaret (2012).
Eftersom fastigheten nyligen dr byggd, beréknas inga storre underhallsarbeten de narmaste 5 aren.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts 2018 av Lindsells. Ombesiktning skall goras
senast 2021-05-21.

HSB har pa foreningens uppdrag under 2015 upprittat en underhllsplan for foreningens fastigheter
vilken har uppdaterats under 2018.

Liigenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok

Historia

Foreningen forvirvade fastigheten genom forvirv av aktiebolaget Furutoppen 9189 Fast AB for en
kopeskilling om 14.500.000 kr. Furutoppen 9189 Fast AB var enligt kopebrev dgare till fastigheten.

BRF Rorsmannen 2 kopte sedan enligt kpebrev den 20 februari 2011 fastigheten for 6.760.000 kr
vilket motsvarar bokfort vérde.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Rorsmannen 2 skrev ned det bokforda virdet pa aktierna i Furutoppen 9189 Fast AB med
14.450.000 kr till substansvérdet 50.000 kr, da bolaget inte lingre dgde fastigheten Rorsmannen 3.
Nedskrivningen belastade 2011 ars redovisade resultat.
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- BRF Rorsmannen 2 skrev upp det bokforda vérdet pa fastigheten Rorsmannen 3 med 14.450.000
kr. Efter denna uppskrivning hade Rorsmannen 3 ett sammantaget anskaftningsvérde i BRF
Rorsmannen 2 pa 21.210.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej paverkat resultatet.

Foreningen har forvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvirde genom
s.k. paketering. detta innebér att fastigheten har varit foremal for en underprisoverlatelse. Darmed
finns det en uppskjuten skattskuld i féreningen som kan komma att akualiseras ifall féreningen
avyttrar fastigheten.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB, t o m 2019-12-31.

Ovriga avtal

Foreningen har tecknat avtal med HSB Landskrona om att utfora skotsel av fastigheten. Avtalet har
16pt sedan 2016-05-01 och forlings med ett &r i taget och 16per numera till 2020-04-30. 6
manaders uppsdgningstid.

Foreningen har tecknat kollektivt tilliggsavtal med Telia, vilket 18per till 2020-04-13, sdsom dven
huvudavtalet gor.

Avtal ir tecknat med Securitas om bevakning av foreningens fastighet. Avtalet 15per sedan 2017-
01-01 med 1 ars forldngning och &r nu forléngt t.o.m. 2019-12-31. 6 manaders uppsédgningstid.
Avtal #r tecknat med AssaAbloy om service av portautomatik. Avtalet har kopt sedan 2013-10-24
med 3 manaders lopande uppsagningstid.

Avtal ir tecknat med DEKRA om besiktningstjanster av hissar fr.o.m. september 201 3. Avtalet
giller fortldpande med 3 ménaders uppsdgningstid.

Fastighetsskatt

For 2012 utgar fastighetsskatt under byggtid. Foreningens byggnad ir taxerad som firdigstdlld med
vérdear 2012.

Fr.o.m. 2013-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift med ett bestimt belopp per lagenhet. De
forsta 15 aren utgar ingen fastighetsavgift. Fr.o.m. &r 16 (2028) belastas foreningen med full avgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra @ndringar som
paverkar fastighetsskatten, t ex forandrade taxeringsvérden.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Foreningen beskattas
numera endast for de inkomster som inte ingar i sjélva fastighetsforvaltningen. Skatt utgar med
22.0 % vilket har gillt sedan 2012.

o
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Assa Abloy har monterat totalt ny garageport
Foreningen har underhéllsspolat avloppsroren bada husen . ( bor goras med intervall 5 -6 ar).

Vi har under &ret rengjort ventilationskanaler i samtliga lagenheter. Vi har avtal med Lindsells AB
betriffande service och OVK av var ventilation i Igh.

Vi har pé garanti fran Veidekke fatt tétat vara balkongtak géller endast de pé nést hogsta planen
som varit problem fram till nu..

Medlemsinformation

Antalet anstdllda

Under éret har foreningen inte haft ngra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av

foreningsstdmman.

F.n. utgar som avgift vid dverlatelse 1.000 kr (som kdparen betalar). Inga avgifter utgar vid
pantséttningar.

Fordndringar i medlemsantalet

2018 2017
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 61 61
Antalet tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret 6 8
Antalet avgaende medlemmar under ridkenskapsaret 4 8
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 63 61

Under aret har 3 (8) dverlatelser skett. Samtliga bostadsritter var vid arets utgang upplatna.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 201 8-05-16 och foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Patrik Larsson Ledamot Ordf6rande

Stig Nilsson Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Janet Nilsson Ledamot

Karin Paulsson Ledamot kassor/kassaansvarig
Per Bendegard Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Foreningsstimma.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelse har under aret uppgatt till 58.767 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).(o
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Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie
Frida Olsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-09-23/2016-09-27. Ny stadgar
klubbas en andra gang pa stimman 2019.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 2218 2205 2185 2 096
Resultat efter finansiella poster tkr -676 -690 =717 -616
Soliditet % 77,4 77,5 77,6 77,8
Fond for yttre underhall tkr 595 476 357 238
Fond for mitarbyte (vdrme/vatten) tkr 100 80 60 40
Arsavgift per kvm boarea kr 565 559 559 541
Lén per kvm boarea kr 8011 8 038 8 038 8 038
Bokfort virde per kvm boarea kr 35279 35 581 35 883 36 185
Genomsnittlig skuldrénta % 2,7 3.2 3,2 3,1
Fastighetens belaningsgrad % 22,7 22,6 22,4 2.2
Taxeringsvérde tkr 35400 35400 35400 30 620
Arsavgifier

Arsavgifterna uppgar till 581 kr/kvm fr.o.m. 1 januari 2019. En hjning med 2 % fran 2018. Utdver
detta tillkommer kostnad for virme o vatten.

3
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Forindringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Uppskriv- yttre-  Fond for Balanserat
insatser ningsfond underhall maétare resultat Totalt
Belopp vid érets ingéng enligt faststilld
balansrikning 85412 000 14 450 000 476 000 80000 -17016525 83401475
Resultatdisposition enligt
foreningsstémman:
Vinstutdelning -
Insatsemission - -
Avsittning till fond for yttre underhall 119 000 -119 000
Avsittning till fond for métare 20 000 -20 000 -
Arets resultat _ o - -676 472 -676 472
Belopp vid arets utgéng 85412 000 14450 000 595000 100 000  -17 831997 82725003
| balansrikningen pa sid 9 har "Fond for métare” summerats ihop med balanserat resultat.
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande ansamlade forlust:
Balanserad forlust -17 155 525
Arets resultat -676 472
kronor  -17831997
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas
enligt foljande
Reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 119 000
till fond for byte av métare (frivillig avsittning) 20 000
i ny rdkning overfors -17 970 997
kronor  -17831997

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning

samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

“\IO\UI-b
o]

2018-01-01
-2018-12-31

2218288
27 750

2246 038

-1202 013
-125 079
-58 767
-894 783

-2 280 642

-34 604

4 822
-646 690

-641 868

-676 472

-676 472

-676 472

7(17)

2017-01-01
-2017-12-31

2204 992
20300

2225 292

-1 045 997
-166 907
-62 357
-894 783

-2 170 044

55248

4952
-750 400

_745 448

-690 200

-690 200

-690 200

o
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

8(17)
Not 2018-12-31 2017-12-31
7,9 104 459 865 105 354 648
104 459 865 105 354 648

104 459 865 105 354 648

2 865 -

261 323

10 160 907 157 805
164 033 158 128

11 300 000 300 000
300 000 300 000

1969 021 1 800 607

1 969 021 1 800 607

2433 054 2 258 735

106892919 107613383

)
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 412 000 85 412 000
Uppskrivningsfond 14 450 000 14 450 000
Fond for framtida underhéll 595 000 476 000
Summa bundet eget kapital 100 457 000 100 338 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 055 525 -16 246 325
Arets resultat -676 472 -690 200
Summa ansamlad forlust -17 731 997 -16 936 525
Summa eget kapital 82 725 003 83 401 475
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 640 000 23 800 000
Summa langfristiga skulder 23 640 000 23 800 000
Iflortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 000 -
Forskott fran kunder 4516 -
Leverantorsskulder 25 552 74 029
Ovriga skulder 61 712 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 356 136 337 879
Summa kortfristiga skulder 527916 411 908
Summa eget kapital och skulder 106 892 919 107 613 383

o)



Brf Rorsmannen 2
769619-3783

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-34 604
894 783

4 822
-646 690

218 311

-5 905
-48 477
84 485

248 414

-80 000

-80 000

168 414
2 100 607

2269 021

10(17)

2017-01-01
-2017-12-31

55248
894 783

4951
-750 400

204 582

36 158
-480
-14 012

226 248

0
226 248
1 874 359

2 100 607
o
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillimpats;

Byggnader 100 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter beslut
tagits pa foreningsstimma sker vérdedverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens bokforda
virde.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i forhalllande till genomsnittliga
fastighetslan.

R




Brf Rorsmannen 2
769619-3783

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Arsavgifter virme och vatten
Arsavgifter garage och carport

Overlatelseavgifter
Summa
Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intikter Gvernattningsldgenhet

Summa

2018-01-01

-2018-12-31

1672475
317 063
220 500

8250

2218288

2018-01-01

27750

27 750

12(17)

2017-01-01
-2017-12-31

1 654 208
321 734
217 050

12 000

2204 992

2017-01-01

20300

20 300

N
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Not 4 Driftskostnader

El

Virme, fjarrvéirme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Trappstddning
Snordjning/sandning
Reparation och underhéll fastighet
Ommalning carport
Fastighetsskotesel
Bevakning

Kommunal Fastighetsavgift
Forsdkringspremie

Avgift Tv och internet

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader

2018-01-01

-2018-12-31

37 888
203 453
108 650

76 023

21875

392 445

133 106
17 334

7281
21 842
182 116

1202013

2018-01-01

-2018-12-31

18 750
62 318
2906
41105

125 079

13(17)

2017-01-01
-2017-12-31

30303
202 150
101 689

70 246

14 750

2 588
189 783

24 580
188 416

15932

23 492
182 068

1 045 997

2017-01-01

-2017-12-31

16219
61 111
2751
86 826

166 907
oy
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Not 6 Personal

2018-01-01

-2018-12-31

14(17)

2017-01-01
-2017-12-31

Foreningen har i likhet med tidigare &r inte haft ndgra anstéllda och nagra loner och erséttningar har

inte utbetalats.

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Arvode/Ersittning till styrelse
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

I ovanstaende anskaffningskostnad ingar mark med
Taxeringsvérden byggnader i Sverige

Taxeringsvirden mark i Sverige
Summa taxeringsvérde

45 863
12 904

58 767

2018-01-01

-2018-12-31

94 612 000

94 612 000

-3 707 352
-894 783

-4 602 135

14 450 000
14 450 000

104 459 865

21210 000

30 000 000
5400 000
35400 000

50 680
11 677

62 357

2017-01-01
-2017-12-31

94 612 000

94 612 000

-2 812 569
-894 783

-3707 352

14 450 000
14 450 000

105 354 648

21210 000

30 000 000
5400 000
35400 000

mn
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Not 8 Inventarier

Inventarier till gédstlagenhet.
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets fordndringar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvdrde enligt plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek, 73962 2,88 %
Stadshypotek, 184525 1,70 %
Stadshypotek, 886489 3,60 %
Totalt

Réntan ar
bunden t.o.m.

2023-12-30
2022-12-30
2020-12-30

2018-01-01
-2018-12-31
0
0
0
Amorteringar
ar 2019 enl
laneavtal
0
80.000
0
80.000

15(17)

2017-01-01
-2017-12-31

29 689
29 689

-29 689

-29 689

|

Lanebelopp
2018-12-31

8.000.000
7.920.000
7.800.000

23.720.000

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 23.320.000 kr.

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

2018-12-31 2017-12-31

23.800.000 kr. 23.800.000 kr
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Not 10 Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter
Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Kortfristiga placeringar

Lux kortrintefond Handelsbanken,
Bokfort varde

Anskaffningsvérde
Marknadsviarde

2018-12-31

94 564
31 801
34 542

160 907

2018-01-01

-2018-12-31

300 000
300 000
304 325

16(17)

2017-12-31

94 564
29 123
34118

157 805

2017-01-01

-2017-12-31

300 000
300 000
304 832

0
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda ménadsavgifter/hyror
Upplupna revisionskostnader

Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Ovriga poster (Landskrona energi, vatten, m.m.)

Summa

Landskrona 2019- 0% — iq

%/%ﬂm i

v Stth son

nil Tk

Karin Paulsson

Min revisionsberittelse har ldémnats 20 Ja - 0[7- 0(1

/ )
M, Averen
JokAnna Svensson

Auktoriserad revisor

Japet Nilsson

2018-12-31

153 285
18 000
46 231

138 620

356 136

(ke

Olsson

17(17)

2017-12-31

151 233
16 500
38 526

131 620

337 879
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Revisionsberaittelse

Till féreningsstimman i BRF Rorsmannen 2, org.nr 769619-3783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Rorsmannen 2 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillridckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Rorsmannen 2 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och forhllanden som
ar viasentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Varberg den 4 juni 2019

Q\/\ AN [ o) -
anna Svensson
Auktoriserad revisor
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