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Fti rva ltn i n gs b e riittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
ftireningins hus upplita bostadsliigenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrattsf<ireningen iir ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fcireningen har sitt slite i Landskrona kommun.

F6reningen iiger fastigheten Rorsmannen 3, Landskrona kommun. Foreningens fastighet bestir av

tv6 huslioppar med t[tatt :q liigenheter, ett hus i fem plan och ett hus i sex plan, bida med kallare

med flonid^ och bilparkering. Fdleningen har 10 p-platser i carport och 21 platser i kiillargarage'

Soprum och gastliigenhet finns i byggnaden. Samtliga liigenheter iir upplfltna med bostadsriitt' Den

totala boytan iir z.get uvm. gvggnads ir;2012. viirdeflr; 2012. Marken innehas med tigandertitt'

F asti gheten iir fu llviirde sfrirsiikrad ho s Liinsft)rsiikringar.

Fastigheten iir nybyggd och inflyttning skedde etappvis under perioden april till december 2012'

Arlig avsiittning till fond for yttre underhill sker, enligt ekonomisk plan, med 119'000 kr'

Eor.Ining.n belicivde inte gora nAgon avsiittning byggnadsirct (2012)'

Eftersom fastigheten nytfen ar b-yggd, beriiknas inga stone underhailsarbeten de niirmaste 5 6ren.

ovK (obligatorisk ventilationskontroll) har utforts 2018 av Lindsells. ombesiktning skall goras

senast 2021-05-21.

HSB har p6 ftireningens uppdrag under 2015 uppriittat en underhillsplan for foreningens fastigheter

vilken har uppdaterats under 201 8'

Ldgenhetsfordelning
ll st2 rum och kok
22 st3 rum och kok

Historia

Foreningen fbrviirvade fastigheten genom ftjrviirv av aktieboraget Furutoppen 9189 Fast AB for en

kopeskilling om 14.500.000 kr. Frrrutopp"n glgg Fast AB var enrigt kdpebrev rigare till fastigheten'

BRF Rorsmannen 2 kopte sedan enligt kopebrev den 20 februari 2011 fastigheten for 6'760'000 kr

vilket motsvarar bokfort viirde'

Detta medforde folj ande transaktioner,

- BRF Rorsmannen 2 skrev ned det bokforda viirdet pfl aktierna i Furutoppen 9189 Fast AB med

14.450.000 kr til substansv2irdet 50.000 r;., aa boraget inte liingre iigde fastigheten Rorsmannen 3

Nedskrivningen beiastade 2011 flrs redovisade resultS
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- BRF Rorsmannen 2 skrev upp det boklorda viirdet pi fastigheten Rorsmannen 3 med 14.450.000

kr. Efter denna uppskrivning hade Rorsmannen 3 ett sammantaget anskaffningsviirde i BRF
Rorsmannen2 ph 21.210.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej piverkat resultatet.

Fdreningen har forviirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsviirde genom

s.k. paketering. detta innebiir att fastigheten har varit ftiremil for en underprisoverlitelse. D?irmed

finns det en uppskjuten skattskuld i foreningen som kan komma att akualiseras ifall floreningen

avy,ttrar fastigheten.

Ekonomiskfarvaltning
Avtal om ekonomisk ft)rvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB, t o m2019-12-31

Ovriga avtal
Foreiingen har tecknat avtal med HSB Landskrona om att utft)ra skotsel av fastigheten. Avtalet har

lopt sedin 2016-05-01 och forliings med ett 5r i taget och loper numeratrll2020-04-30. 6

minaders uppsiigningstid.
Frireningen hu. G"tnat kollektivt tillaggsar,.tal med Telia, vilket loper till 2020-04-13, sisom 6ven

huvudavtalet gor.

Ar,,tal iir tecknat med Securitas om bevakning av foreningens fastighet. Altalet l6per sedan 2011-

0l -01 med 1 irs ftrliingning och iir nu lorltingt t.o.m. 2Ot9-12-31. 6 minaders uppsiigningstid.

Avtal iir tecknat med AisaAbloy om service iv portautomatik. Avtalet har kopt sedan 2013-10-24

med 3 minaders lopande uppsiigningstid.

Artal iir tecknat med DEKi{i om besit<tningstjiinster av hissar fr.o.m. september 2013. Avtalet

giiller fortlopande med 3 minaders uppsiigningstid'

Fastighetsskatt
ror iotzutgir fastighetsskatt under byggtid. Fdreningens byggnad iir taxerad som f;irdigstiilld med

viirdeir 2012.
Fr.o.m. 2013-01-01 giiller en kommunal fastighetsavgift med ett bestiimt belopp per liigenhet' D:

forsta 15 6ren utgir flgen fastighetsavgift. Fr.o.m. ar to (2028) belastas ftireningen med full avgift'

Reservationer for andrlngar i skattelagitiftningen om fastighetsskatt och andra iindringar som

pflverkar fastighetsskatten, t ex ftir?indrade taxeringsviirden.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattem[ssigt som ett privatbostadsftjretag. Fr.o.m. I januafl2007

beskattas inte liingre privatbostadsfoietag enligi schablonmiissiga regler. Fcireningen beskattas

numera endast ftjr de inkomster som inte ingai i s.iatva fastighetsforvaltningen. Skatt utgar med

22,0 o/o vilket har giillt sedan 2012.
r.r1
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Antal medlemmar vid riikenskapsirets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rtikenskapsfiret

Antalet avgiende medlemmar under riikenskapsiret

Antalet medlemmar vid riikenskapsirets slut

4(r7)

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Assa Abloy har monterat totalt ny garageport

Foreningen har underhtllsspolat avloppsr<iren bida husen . ( bor giiras med intervall 5 -6 ir).

Vi har under iret rengjort ventilationskanaler i samtliga ltigenheter. Vi har avtal med Lindsells AB
betriiffande service och OVK av vir ventilation i lgh.

Vi har pi garanti frin Veidekke ffltt tatat vira balkongtak giller endast de pi ntist htigsta planen

som varit problem fram till nu..

Medlemsinformation

Antalet anstrillda
Under 6.ret har ft)reningen inte haft nhgraanstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av

foreningsstiimman.

F.n. utgflr som avgift vid 6verl6telse 1.000 kr (som koparen betalar). Inga avgifter utgir vid

pantstittningar.

Fordndringar i medlems antalet
2018 2017

6l
8

8

6l

Under 6ret har 3 (8) riverlfltelser skett. Samtliga bostadsriitter var vid arets utging upplitna.

Styrelsen
Siyrelsen har efter ordinarie foreningsstanrma, 2018-05-16 och ftiljande styrelsekonstituering haft

folj ande sammansiittning :

Ordforande

61

6

4

63

Patrik Larsson
Stig Nilsson
Peter Olsson
Janet Nilsson
Karin Paulsson
Per Bendegard

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

kassor/kassaansvarig

Foreningens firma tecknas, florutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvi i forening'

Styrelsen har under 6ret hillit 9 protokollforda sammantriiden, inkl. konstituerande, samt en

ordinarie Foreningsstiimma.
Arvode samt ovrig erszittning till styrelse har under Aret uppgitttlll58.167 kr (inkl

arbetsgivarav8ifter).n...,
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Revisorer
Johanna Svensson
Frida Olsson

Ordinarie
Suppleant

201 8

2 2t8
-676
77,4

595

100

565
8 011

35 279

)7
))7

35 400

20r7
2 205
-690
17,5

476
80

559
8 038

35 s81

?)
22,6

3s 400

2016
2 t85
-717
77,6

357
60

559
8 038

3s 883

?)" )-
22,4

35 400

s(17)

20t5
2 096

-616
77,8

238
40

541
8 038

36 18s

3,1
')) )

30 620

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2016-09-2312016-09-27. Ny stadgar

klubbas en andra ging pi stiimman 2019.

Flerirstiversikt

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Fond ftjr yttre underhill
Fond for miitarbyte (viirme/vatten)
Arsavgift per kvm boarea

Lin per kvm boarea

Bokfort v2irde per kvm boarea

Genomsnittlig skuldriinta
Fasti ghetens beliningsgrad
Taxeringsvtirde

tkr
tkr
%

tkr
tkr
kr
kr
kr

%
%

tkr

Arsavgifter
A.rurgit.*a uppgir till 581 kr/kvm fr.o.m. l januari 2019. En hojning med 2 ohfrirn 2018. Utover

detta tillkommer kostnad ftir viirme o vatten.

d
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Ftiriindringar i eget kapital

Belopp vid 6rets ingtng enligt faststiilld
balansriikning
Resultatdisposition enligt
ftireningsstiimman:
Vinstutdelning
Insatsemission
Avsiittning till fond lor yttre underhill
Avsiittning till fond ftir miitare

Arets resultat

Belopp vid 6rets utging

Medlems-
insatser

Uppskriv-
ningsfond

Fond lor
yttre-

underhill
Fond ftir

mAtare

80 000

6(11)

Balanserat
resultat Totalt

-17 016 52s 83 401 47s

I balansriikningen pi sid t har "Fond lbr miitare" summerats ihop med balanserat resultat.

Resultatdisposition

Till irsstiimmans ftrrfogande stir ftljande ansamlade ftjrlust:

Balanserad ft)rlust
Arets resultat

85 412 000 l4 450 000 476 000

119 000 -l l9 000
-20 000

-676 472
20 000

-676 472

85 412 000 14 450 000 595 000 100 000 -t7 83t 997 82725 003

-t7 155 s25
-676 472

119 000
20 000

-r7 970 997

kronor -11 831 997

Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten behandlas

enligt foljande

Reservering fond fiir lttre underhill, stadgeenlig reservering

till fond for byte av matare (frivillig avsiittning)

i ny riikning overft)rs

kronor -17 831 991

Ftireningens ekonomiska stflllning och resultat

F6reningens resultat och stiillning i ovrigt framgAr av efterfoljande resultat- och balansriikning

samt noter. no
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Resultatriikning

Rtirelseintf,kter
Nettoomstittning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rti relseintiikter, lagerfii riindringar m.m.

Rtirelsekostnader
Driftskostnader
0vriga extema kostnader
Personalkostnader
Av skrivnin gar aY materiella anl iiggningstill gingar

Summa rtirelsekostnader

Rdrelseresultat

F inansiella Poster
Riinteintlkter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella Poster

Re s ultat efter ftn ans iella P o st er

Resultatfdre skatt

,4rets resultat

-2 280 642 -2 ll0 044

Not 2018-01-01
-2018-12-31.

2 218 288
27 750

2 246 038

-t 202 013
-125 079

-58 767
-894 783

-34 604

4 822
-646 690

-641 868

-616 472

-676 472

-616 412

7(17)

2017-01-01
-2017-12-31

2 204 992
20 300

2 225 292

-t 045 991
-166 907
-62 357

-894 783

5s 248

4 952
-750 400

-t4s 448

-690 200

-690 200

-690 200

2
aJ

8

4

5

6

7

ro,
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Balansriikning

Tillgingar

Anliiggnin gstillgingar
M at er i e ll a anl ciggning s t il I gdn gar
Byggnader och mark

Summa materiell a ankiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsfl ttnin gstillgfl ngar
Ko r tfr i s t i ga fordr i ngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summ a kor tfr i s t i ga fordr ingar

Kor tfr i s t i ga Pl ac er ingar
Kortfristiga Placeringar

Summa kor tfr i s t i ga Pl ac er ingar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgfingar

8(17)

Not 2018-12-31 2017-12-31

7,9 t04 459 865 105 354 648

t04 459 865 105 354 648

104 459 865 105 354 648

10

11

2 865
261

160 907

t64 033

300 000

300 000

| 969 021

)L)

157 805

158 128

300 000

300 000

1 800 607

t 969 021 1 800 607

2 433 054 2 258 13s

106 892 919 107 613 383

f)
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Balansrflkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for framtida underhill

Summa bundet eget kaPital

Ansamlad/brlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamladfdrlust

Summa eget kaPital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa tingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frfln kunder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kaPital och skulder

e(17)

2018-12-31 2017-12-31Not

t2

100 457 000 100 338 000

85 412 000
14 450 000

595 000

-t7 055 525
-676 472

80 000
4 516

25 552
61 712

356 136

521 916

t06 892 919

85 412 000
14 450 000

476 000

-t6 246 325
-690 200

74 029

337 819

411 908

107 613 383

9

-17 731 997 -t6936 s2s

82725 003 83 401 475

23 640 000 23 800 000

23 640OO0 23 800 000

fi
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Kassafltidesanalys

Den ltipande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingir i kassaflodet, mm

Erhillen riinta
Erlagd riinta

Kassafltide frin den ltipande verksamheten fiire
ftirilndring av riirelsekaPital

Okning/minskning ovriga kortfristi ga fordringar

0kning/minskning leverant<irsskulder

Okning/minskning ovri ga kortfristiga rorel seskulder

Kassafltide frfln den ltipande verksamheten

lnvesterin gsverksamheten

Kassafltide frin investeringsverksamheten

Finansierin gsverks amheten

Amortering av skuld

Kassafltide frin fi nansieringsverksamheten

Arets kassafltide
Likvida medel vid irets btirjan

Likvida medel vid irets slut 2269 021 2 t00 607

2018-01-01
-2018-12-31

-34 604
894 783

4 822
-646 690

218 311

-s 905
-48 477
84 485

248 4r4

-80 000

-80 000

168 414
2 100 607

10(17)

2017-01-01
-2017-12-31

55 248
894 783

4 951
-750 400

204 582

36 1s8
-480

-14 0t2

226 248

226248
| 874 359

00

0

cr')
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Byggnader
Inventarier

1 1(17)

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ftiretag.

Materiella anliissningstilleengar

Materiella anlSggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for ftirbiittringar av tillgingars prestanda, utciver ursprunglig nivi, <ikar tillgingarnas
redovisade viirde. Utgifter ft)r reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och

inventarier skrivs av systematiskt over tillgfingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjiir
av skrivningspl an varvid fo lj ande avskrivningstider har ti I lZimpats ;

100 6r
5flr

Markviirdet iir inte fciremil ft)r avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade viirde skulle dverstiga dess bertiknade verkliga viirde skrivs

tillgingen omedelbart ner till sitt verkliga viirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det betopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Foreningens fond for for yttre underhill klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond ftir lttre underhill ingar i styrelsens fdrslag till resultatdisposition. Efter beslut

tagits pi foreningsstiimma sker viirde<iverforing frin balanserat resultat till fond ftir y'ttre underhill.

Nyckeltalsdefi nitioner

Soliditet
Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhillande till balansomslutningen.

Fasti ghetens beliningserad
nurtigh.t."s beliningsgrad definieras som fastighetslAn i f<jrhillande till fastighetens bokfcirda

viirde.

Genomsnittlig skuldriinta
G.rror*rrittlig skuldriinta definieras som bokftjrd riintekostnad i forhilllande till genomsnittliga

fastighetslin.

4n
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider
Arsavgifter vtirme och vatten

Arsavgifter garage och carPort

0verl6telseavgifter

Summa

Not 3 Ovriga rtirelseintiikter

Intiikter overnattningslligenhet

Summa

12(r7)

20t7-01-01
-2017 -12-31

1 654208
32r 134
217 050

12 000

201 8-01-01
-2018-12-31

| 672 475
317 063
220 500

8 250

2018-01-01
-2018-12-31

2t 750

27 150

2 218 288 2204 992

2017-01-01
-2017 -t2-31

20 300

20 300

ff)
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Not 4 Driftskostnader

EI
Viirme, fiiirrv[rme
Vatten och avlopp
Renhillning
Trappstiidning
Sncirojning/sandning
Reparation och underhill fastighet
Ommilning carport
Fastighetsskotesel
Bevakning
Kommunal Fastighetsavgift
Fdrsiikringspremie
Avgift Tv och internet

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Ovriga kostnader

1 3(1 7)

20t7-01-01
-20t7-t2-31

37 888
203 453
108 650
76 023
21 815

392 445

133 106

t7 334
7 281

21 842
182 tt6

I 202 013

2018-01-01
-20t8-12-3r

18 7s0
62 3r8

2 906
41 105

t25 079

30
202
101

70
t4

2

189

24
188

15

303
150
689
246
750
s88
783
580
4t6
932

23 492
182 068

I 045 997

2017-01-0t
-20t7-r2-31

16 219
61 111

2 751
86 826

166 907

('r)

2018-01-01
-2018-r2-31



Foreningen har i likhet med tidigare ir inte haft nAgra anstiillda och nlgra loner och erstittningar har
inte utbetalats.

Brf Rorsmannen 2
169619-3783

Not 6 Personal

Ltiner och andra ersfrttningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Arvode/Ersiittning till styrelse
Sociala kostnader

Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Upplysningar till balansrf, kningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden

Utgflende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

IngiLende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgflende restv2irde enligt Plan

I ovansttende anskaffningskostnad ingir mark med

Taxeringsviirden byggnader i Sverige

Taxeringsviirden mark i Sverige

Summa taxeringsviirde

t04 459 865 105 354 648

21 210 000 21 210 000

2018-01-01
-20t8-t2-31

45 863
12 904

58 767

-3 707 352
-894 783

14 450 000
14 450 000

t4(t7)

20t7 -0t-0L
-20t7 -t2-31

s0 680
lt 677

62 3s7

20t7-01-01
-2017-12-31

94 6t2 000 94 612 000

94 612000 94 612000

-4 602 135 -3 707 352

-2 8t2 569
-894 783

14 450 000
14 450 000

30 000 000
5 400 000

35 400 000

T)

2018-01-01
-20t8-12-31

30 000 000
5 400 000

35 400 000
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Not 8 Inventarier

Inventarier till giistl2igenhet.

Ingiende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets ftjriindringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restv2irde enligt plan

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare Riinta % Riintan iir Amorteringar
bunden t.o.m. flr 2019 enl

linear,'tal
2023-12-30 0

2022-12-30 80.000

2020-12-30 0

201 8-01-01
-20t8-12-31

1 s(1 7)

20t7-0t-01
-20t7-t2-31

29 689

29 689

-29 689

-29 689

0

0

0 q

Stadshypotek,73962
Stadshypotek, 184525

Stadshypotek, 886489

2,88 yo

l,l0 oh

3,60 0A

Linebelopp
2018-12-31

8.000.000
7.920.000
7.800.000

Totalt 80.000 23.720.000

L6ngfristiga skulder som ska betalas senare [n fem 6r efter balansdagen uppgir til|23.320.000 kr.

Stiillda sflkerheter

F<ir eqna skulder och avsiittninear
Fasti ghetsinteckningar

2018-r2-31 2017-lz-31

23.800.000 kr23.800.000 kr
crl
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Not 10 Ftirutbetalda kostnader

Upplupna intiikter
Fdrutbetalda forsiikringskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Kortfristiga placeringar

Lux kortriintefond Handelsbanken,
Bokfort viirde
Anskaffningsviirde
Marknadsviirde

t6(n)

2018-12-31 20t7-12-31

94 564
31 801

34 542

t60 907

2018-01-01
-20t8-12-31

300 000
300 000
304 325

94 564
29 123
34 118

157 80s

20t7-01-01
-2017-12-31

300 000
300 000
304 832

n
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Not 12 Upplupna kostnader och ftrutbetalda intflkter

F0rskottsbetalda m6nadsavgifterlhyror
Upplupna revisionsko stnader
Upplupna styrels earvoden inkl. sociala avgifter
Ovriga poster (Landskrona enetgi, vatten, m.m.)

Summa

Landskrona zllg-r)g- {9

J Nilsson

17(r7)

2ols-12-71 2017-12-31

153 28s
18 000
46231

88 624

3s6 136

151 233
16 500
38 526

131 620

337 879

t

&
Stig

Karin Paul.sson

Auktoriserad revisor

k(r'-t/

Min revisionsberiittelse har ltinrnats LilLl: 8b - !1
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Revisionsberdttelse
Till frireningsstdmman i BRF Rorsmannen 2, org,.nr 7696193783

Rapport om flrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrirt en revision av irsredovisningen ftir BRF Rorsmannen z ftir 3r zor8.
eniigt min uppfattning har flrsredovisningen upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla

vesJntliga a*eenden idtwisande bild av frireningens finansiella stdllning per den 3r december zol8 och av dess

finansiel"la resultat och kassaflride frir flret enliS Srsredovisningslagen. F6rvaltningsberdttelsen dr fcirenlig med

irsredovisningens riwiga delar.

Jag tillsryrker diirfrir att fcireningsstdLmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen ftir ftireningen.

Grundfir uttalanden

Jag har utfrirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god rwisionssed i.Sveriqe. MJtt 
--

".rfru. 
enligt dessa standarde"r beskrivs ndrmare i avsnittet Reursorns anslar.Jag 6r oberoende i frirhillande till

frireningen"enligt god ..,riro.rr"d i Sverige och har i tiwigt fullgjort mitt lrkesetiska ansvar enligt dessa krav'

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillriickliga och dndamfllsenliga som grund fcir mina

uttalanden.

Stgrelsens onsuor

Det dr styrelsen som har ansvaret frir att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvis.ande bild enligt

i.sredo,risningslagen. sC"fr"" u".varar dven frjr den i"nterni kontroll som den bedcimer dr ncidvdndig ftir att

;p;;ttt" en iii.eiorris"r"g ;;; inte innehiller nigra vlsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl

oegentligheter eller misstag.

vid upprdttandet av flrsredovisningen ansvarar sBTelsen fri^rtredrimningen av frireningens ftirmiga att fortsdtta

verksamheten. o"" 
"ppivr"., "a. 

.i iir tilliimpligt, om frirhflllanden som kan plverka-fcip1g."" att fortshtta

verksamheten och att u"i,a"t" u"t"gandet om f6risatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reuisorns ansuar

Mina m&l dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida lrsredovisningen som helhet inte inneh&Iler nigra

vdsentliga felaktigheter, va." rig'al.r" feror pi oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse

som inneh6ller mina rti"fu"J.i. *.rhg siikerhet a-r en f,rig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti ftjr att en

revision som utfcirs 
""ligt 

;il;;h god ."errisionssed i Sveri[e"a]ltid kommer att upptlcka- en v[sentlig felaktiSiet

om en s&dan fin.rr. reluf,iigh"* r.-"" uppsti p6 grund av olgentligh-eter eller misstag och anses. vara vdsentliga

om de enskilt eller tillsamrians rimtig#ku., f,iriart". pflveika de*ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt tSA anvdnder jag professionellt omdrime och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedcimerjag riskerna frir vlsentliga felaLtigheter iirsredovisningen, vare sig dessa beror pfl

oegentlighete. "[.;;i;;U;; "tfor-* 9.f, "tt 
ir si3".tgin[sitglrder bland annat utifrfln dessa risker och

inhdmtar.evislonsbevis ffi a. tiuriickliga och d"ndamilseiligiftir att utgrira en qrynd fcjr mina uttalanden'

Risken frir utt i1t",ifpia.f." 
"" 

rar""tfig?etaktighet till fdljd iv oegentligheter dr hiigre dn fiir en vdsentlig

fJuktigt 
"t 

som beror pfl fel, eftersom oegentligf,etel \1n ilnetaSi agerande i maskopi, fcirfalskning,

u"rimf"ig, uteldmnand'en, felaktig informition eller isidosdttande av intern kontroll'
,T)



-Lpwc

. skaffar jag mig en fcirst6else av den del av frireningens interna kontroll som har betydelse fcir min revision ftir
att utforma gransknings8tgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte frir att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i stlrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhijrande upplysningar.

. drarjag en slutsats om liimpligheten i att st,,relsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
flrsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nflgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sfldana hdndelser eller frirh6llanden som kan leda till
betydande Mvel om fcireningens frirmflga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberdttelsen flsta uppmlrksamheten pfl upplysningarna i
irsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrlckliga,
modifiera uttalandet om flrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fcir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirh8llanden g<ira att en ftirening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderarjag den <ivergripande presentationen, strukturen och innehillet i flrsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om flrsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och hlndelserna pfl ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag mflste informera s5,relsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f<iiden. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utciver min revision av Srsredovisningen har jag dven utftirt en revision av s[relsens fcirvaltning frir BRF

Rorsmannen z fcir flr zor8 samt av fciislaget till dispositioner betrlffande fcireningens vinst eller ftirlust.

Jag tillstyrker att frireningsstdmman behandlar frirlusten enligt frirslaget i ftirvaltningsberdttelsen och beviljar
sB'relsens ledamciter ansvarsfrihet fcir rdkenskapsiret.

Grundfir uttalanden

Jag har utfcirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Re"ufsorns ans1ar.Jag [r obeioende i frirh&llande till fcireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i <iwigt

fullgjort mitt ynkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillrlckliga och dndamfllsenliga som grund f<ir mina
uttalanden.

Styrelsens lnsuar
Det dr s[relsen som har ansvaret frir frirslaget till dispositioner betrdffande ftireningens vinst_eller fcirlust. Vid
frirslag till utdelning innefattar detta bland innat en 6edcimning av om utdelningen dr fcirsvarlig med hdnsyrr till
de kra:v som fcirenin"gens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pfl storleken av fcireningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i riwigt.

Styrelsen ansvarar frir fcireningens organisation och frirvaltningen av frireningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortftipande bedcima frireningens ekonomiska situation och att tillse att fcireningens organisation
dr utformad si att bokfriringen, medelsf<irvaltningen och fcireningens ekonomiska angeldgenheter i <iwigt

kontrolleras pi ett betryeeande sdtt. -,s

2av3
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Reuisorns znsuar

Mitt mfll betr[ffande revisionen av frirvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis frir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedrima om nigon styrelseledamot i nflgot vlsentligt
avseende:

r fciretagit nlgon Stghrd eller gjort sig skyldig till nigon fcirsummelse som kan fciranleda ersdttningss\yldighet
mot fcireningen, eller

. pe nflgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrlttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
ftireningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mfll betrdffande revisionen av frirslaget till dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedrima om ftirslaget dr frirenligt med bostadsrdttslagen.
Rimlig sdkerhet dr en h<ig grad av sdkerhet, men ingen garanti frir att en revision som utftirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka fltg[rder eller frirsummelser som kan f<iranleda
ersdttningsskyldighet mot frireningen, eller att ett fcirslag till dispositioner av frireningens vinst eller frirlust inte dr
frirenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdcime och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen och fcirslaget till
dispositioner av fcireningens vinst eller fijrlust grundar sig frdmst pA revisionen av r[kenskaperna. Vilka
till<ommande granskningsitgd,rder som utfrirs baseras pfl min professionella bedcimning med utgnngspunkt i risk
och vdsentlighet. Oet innebdr att jag fokuserar granskningen pi sidana fltgdrder, omriden och ftirhillanden som
dr v[sentliga frir verksamheten och ddr avsteg och civertrddelser skulle ha slrskild betydelse frir fcireningens
situation. Jag gflr igenom och prrivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgdrder och andra fcirhillanden
som dr relevinta frii mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fcir mitt uttalande om stpelsens frirslag till
dispositioner betrdffande frireningens vinst eller fcirlust har jag granskat om fcirslaget dr fcirenligt med
bostadsrdttslagen.

C,ri'#b*^,ro-u
Auktoriserad revisor
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