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Styrelsen for RB BRF Jubilaren i Ursvik

Forvaltningsberattelse i ™"

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till izndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-08-07. Inflyttning pagick mellan augusti 2016 och februari 2017 och
slutbesiktningen godkindes den 18 april 2017. Avrdkningen gjordes 2017-09-30. Nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2016-05-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-31

Foreningen har sitt séte i Sundbybergs kommun.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen r att styrelsen skall faststélla att de ssmmanlagda
drsavgifterna, tillsammans med ovriga intikter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Enligt den ekonomiska planen sker arligen avsittning till underhéllsfond. Beloppet bestims utifran foreningens
underhallsplan. For verksamhetséret gjordes avsittning med 1023 tkr Kinslighetsanalysen i den ekonomiska planen
pekar p en hojning av arsavgifterna med 2 % &rligen. Detta kan dock revideras i samband med att foreningen uppriéttar
sin budget.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 191% till 119%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 582 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 073 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 168 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger sedan 2016-05-17 fastigheten Sundbyberg 2:93, i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns 4
byggnader med 141 ldgenheter samt 3 lokaler uppforda.

Fastighetens adresser r Ursviks Allé 45-57, Stallgatan 15-21, Skrivargatan 30-32 samt Ladugérdsgatan 10-14.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Férsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsékring. %
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ri Riksbyggen

Rum fi bk Lot
Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 ro.k. Summa
47 26 57 10 1 141
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
3 78 (varav 6
MC-platser)

Total tomtarea 6415 m?

Total bostadsarea 8 088 m?

Total lokalarea 174 m?

Arets taxeringsvirde 234 062 000

Varav Byggnad 167 400 000

Varav Mark 66 662 000

Foregdende érs taxeringsvirde 234 062 000
Foreningens visentliga lokalavtal

Yta m? Loptid

Pizzeria Ursvik HB 72 2022-09-30

Al Bazi Mustafa 42 2022-12-31

The Queens Nina & Ayssori 54 2023-06-30

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 6,10 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande viisentligare avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen
Kabel-tv/Telekommunikation Sundbybergs Bredband AB/ Telecom 3 Networks AB
Sopor Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Elnit och fjarrvdrme Vattenfall/ Norrenergi AB
Elhandel Lulea Energi

IT Bahnhof AB

Las & Larm Norrmalms Las AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 157 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhéll. Enligt underhdllsplanen 2019 och
aktivitetsplaneringen for 2020 kommer det att utforas ett mindre underhall av lekplats samt besiktning och
malning/oljning av tritrall/tradick for en summa om cirka 34 tkr. Enligt aktivitetsplaneringen for perioden 2021 - 2023
dr det planerat kommande underhall for cirka 262 tkr.

Styrelsen har ordet

Under aret har foreningen malat om gemensamhetslokalen och installerat gallerddrrar pd loftgdngarna for dkad
trygghet. Under hosten 2020 ska utomhusmiljén forbittras genom att bland annat plantera nya tréd.

Efter senaste stimman 2019-12-04 och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Samuel Ahari Ordforande 2021

Andreas Wincrantz Vice ordférande 2020

Adana Nacol avgick efter forsta métet Sekreterare 2020

Andréj Lakstigal Ledamot 2020

Branko Mileusnic Ledamot 2021

Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Namrata Ganatra Suppleant 2020

Siamand Raschidi Suppleant 2021

Liza Malmqvist Suppleant Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyrd AB
Natalia Arhawe

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Rania Bachir

Valberedning

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Carina Nylén (sammankallande)
Klara Jamil

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. gw //7
)
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Féreningen har under ret utfort en stérre amortering om 3 miljoner kronor.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsméssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebdr att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fran varen 2019 inte léngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frén [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pé debiteringar frdn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Foreningen har under véren bérjat avisera momspaslag pa sina IMD-avgifter. Féreningen har informerat Skatteverket
utifrén rekommendation fran Svalner att foreningen kommer nolldeklarera in och utgdende moms for perioden 2018—
2019. Detta utifran att foreningen salt vidare elen till sjalvkostnadspris, varpa ingdende och utgdende moms for
respektive period blir noll kronor.

Lépande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pdverka fSreningens ekonomi annat &n marginellt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 202 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 27 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 201 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende dr 8 st.) /7
Wb
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R Riksbyggen
\ Rum A batete

1 hela Livel

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 7 164 7018 7561 2673
Rorelsens intdkter 7301 7 143 7667 2 699
Resultat efter finansiella poster -509 =725 153 -494
Arets resultat -509 -725 153 -494
Balansomslutning 424 117 427 828 431 443 428 337
Soliditet % 75 74 73 72
Likviditet % 119 191 363 108
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 660 647 638 298
Driftkostnader, kr/m? 333 361 289 121
Underhallsfond, kr/m? 385 261 140 20
Léan, kr/m? 12 890 13297 13 671 13671
Skuldkvot % 14,59 15,38 14,73 41,85

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
JL'/ /I/
X v
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 317 600 000 2158 167 -2 498 736 725 188
Disposition enl. &rsstiammobeslut 725 188 725 188
Reservering underhéallsfond 1 023 000 1023 000
Arets resultat 2509 086
Vid arets slut 317 600 000 3181 167 -4 246 924 -509 086

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3223924
Arets resultat -509 086
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 023 000
Summa -4 756 011

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -4 756 011

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer;
y /7
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 164 605 7018 005
Ovriga rorelseintikter Not 3 136 330 125 100
Summa rorelseintikter 7300 935 7143 105
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 752 987 -2979 803
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 023 379 -951975
Personalkostnader Not 6 -157 232 -124 002
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 581 822 -2 581 207
Summa rorelsekostnader -6 515 420 -6 636 987
Rorelseresultat 785 514 506 118
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 6768
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5390 1225
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1299 991 -1239 298
Summa finansiella poster -1294 601 -1 231 305
Resultat efter finansiella poster -509 086 -725 188
Arets resultat -509 086 =725 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 421 727 200 424 309 022
Summa materiella anliggningstillgangar 421727200 424 309 022

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 70 500 70 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 421797 700 424 379 522

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 994 7931
Ovriga fordringar Not 14 103 557 1 236 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 374 959 103 286
Summa kortfristiga fordringar 479 510 1347 817
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 840 266 2101224
Summa kassa och bank 1 840 266 2101224
Summa omsittningstillgdngar 2319776 \ 3 449 041
Summa tillgangar 424 117 476 427 828 563

) %
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317 600 000 317 600 000

Fond for yttre underhall 3181167 2158 167

Summa bundet eget kapital 320 781 167 319 758 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 246 924 -2 498 736

Avrets resultat -509 086 -725 188

Summa fritt eget kapital -4 756 011 -3223 924

Summa eget kapital 316 025 156 316 534 243
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 106 140 000 109 487 625

Summa langfristiga skulder 106 140 000 109 487 625

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 360 000 372375

Leverantorsskulder Not 18 317 566 117 175

Skatteskulder Not 19 141 240 97 660

Ovriga skulder Not 20 175 628 182 132

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 957 885 1 037353

Summa kortfristiga skulder 1952319 1 806 695

Summa eget kapital och skulder 424 117 476 427 828 563
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 02086 ~125185
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 581 822 2 581207

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 2072 736 1856 019
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 868 307 1 703 065

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 157 999 200 245

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3099 042 1903 310
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld -3 360 000 -3 090 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 360 000 -3 090 000

Arets kassaflode -260 958 669 329

Likvidamedel vid arets borjan 2101 224 1 431 895

Likvidamedel vid arets slut 1 840266 2 101 224

Differens mot kassa och Bank i BR 0
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt st.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5336 670 5232036
Hyror, lokaler 437 367 370 398
Hyror, garage 718 200 720 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -42 073 -17 845
Rabatter -8 625 0
Brinsleavgifter, bostdder 4 500 4 500
Vattenavgifter 269 800 259 171
Elavgifter 448 766 449 745
Summa nettoomséttning 7164 605 7 018 005
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar - Pant- och dverlételseavgift 33 850 23 597
Fakturerade kostnader- Inkasso 2340 1 440
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 0
Ovriga rorelseintikter 54 647 66 321
Forsdkringserséttningar 45500 33742
Summa dvriga rorelseintakter 136 330
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Reparationer -157 306 -382 045
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 620 -40 860
Forsdkringspremier -120914 -107 357
Kabel- och digital-TV — Se IT-kostnader for 2019 not 5 0 -13 213
Aterbiring fran Riksbyggen 0 10 200
Systematiskt brandskyddsarbete -3 000 -2 867
Serviceavtal -37 500 -30 000
Obligatoriska besiktningar -11 119 -14 728
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -8 435 0
Snd- och halkbekdmpning -50 871 -170 214
Forbrukningsinventarier -2482 -24 061
Vatten -336 507 -362 112
Fastighetsel =717 633 -701 885
Uppvirmning -667 818 -638 326
Sophantering och atervinning -473 846 -463 073
Forvaltningsarvode drift -94 936 -39 263
Summa driftkostnader -2 752 987 -2 979 803

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -796 103 =793 741
IT-kostnader — Inkl. ficin 2019 civen Kabel/Digital-TV, tidigare not 4 -97 346 -6 014
Arvode, yrkesrevisorer -27 125 -25 250
Ovriga forsiljningskostnader -17 020 0
Ovriga forvaltningskostnader -23 249 -66 473
Kreditupplysningar -11 254 -7 839
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 850 -23 599
Telefon och porto 7932 -7 935
Medlems- och foreningsavgifter -7 050 -7 050
Bankkostnader -2 450 -2 050
Ovriga externa kostnader 0 -12 025
Summa 6vriga externa kostnader -1 023 379 -951 975
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -120 000 -93 750
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -37 232 -29 252
Summa personalkostnader -157 232 -124 002
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -2 581 822 -2 581207
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 581 822 -2 581 207
Nytt anldggningsregister frén 2019 dérav kan avvikelser ske fran tidigare avskrivningsbelopp.
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 6 768
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 6 768

Pé grund av Covid-19 pandemin har Riksbygges styrelse beslutat att ingen utdelning uigdr for ar 2019.

Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintikter fran bankkonton 4227 403
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1163 822
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 5390 1225

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Riintekostnader for fastighetslan -1 297 460 -1239 048
Ovriga rintekostnader -2 531 -251
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 299 991 -1 239 298
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 307 667 148 307 667 148
Mark 122 307 852 122 307 852
429 975 000 429 975 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 429 975 000 429 975 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 665 978 -3 084 771
-5 665 978 -3 084 771
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 581 822 -2 581207
-2 581 822 -2 581 207
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 247 800 -5 665 978
Restvirde enligt plan vid arets slut 421 727 200 424 309 022
Varav
Byggnader 299 419 348 302001 170
Mark 122 307 852 122 307 852
Taxeringsvarden
Bostédder 227 000 000 227000 000
Lokaler 7 062 000 7 062 000
Totalt taxeringsvérde 234 062 000 234 062 000
varav byggnader 167 400 000 167 400 000
varav mark 66 662 000 66 662 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Garantikapital Riksbyggen, 141st a"500kr 70 500 70 500
Summa andra langfristiga fordringar 70 500 70 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 994 7931
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 994
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 103 557 1 130 597
Andra Kkortfristiga fordringar 0 106 003
Summa o6vriga fordringar 103 557 1236 600
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 105 383 85786
Forutbetalt forvaltningsarvode 192 323 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 70 688 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 565 17 500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 374 959 103 286
Not 16 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1018 559 1014332
Transaktionskonto 821 706 1086 892
Summa kassa och bank 1 840 266 2101 224
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 106 500 000 109 860 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -360 000 -372 375
Langfristig skuld vid arets slut 106 140 000

109 487 GM/

%
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fis Riksbyggen
\ Rumn i hete Livet

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,74% 2021-06-01 34 560 000,00 0,00 360 000,00 34200 000,00

STADSHYPOTEK 1,39% 2022-06-01 37 650 000,00 0,00 0,00 37 650 000,00

STADSHYPOTEK 1,09% 2025-06-01 37 650 000,00 0,00 3 000 000,00 34 650 000,00

Summa 109 860 000,00 0,00 3 360 000,00 106 500 000,00

*Senast kdnda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 360 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under &r 2021 (ndstkommande rikenskapsar).
Detta l4n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som

langfristigt, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att

lanet inte kommer att omséttas/forlédngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 18 Leverantérsskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 317 566 117 175
Summa leverantérsskulder 317 566 117 175
Not 19 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 141 240 97 660
Summa skatteskulder 141 240 97 660
Not 20 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Mottagna depositioner 109 781 109 781
Skuld for moms 65 847 72 351
Summa dvriga skulder 175 628 182 132
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B Riksbyggen

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 37 704 29 456
Upplupna réntekostnader 92319 105 231
Upplupna elkostnader 48 624 45 537
Upplupna virmekostnader 34171 32904
Upplupna kostnader for renhéllning 10 355 0
Upplupna revisionsarvoden 26 500 25 000
Upplupna styrelsearvoden 120 000 93 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32 491 291516
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 555721 413 959
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 957 885 1037 353
Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 112 950 000 112 950 000
Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Coronapandemin #r en hindelse efter rikenskapsérets utgéng som kan komma att paverka foreningens intdkter under

nuvarande/kommande rikenskapsar, framforallt for de foreningar som hyr ut lokaler. BFN har dven bedomt att

pandemin kan paverka foretag s pass mycket att man har gjort vissa foréndringar i regelverken och samtidigt klargjort

T

hur eventuella forluster ska redovisas.
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Revisionsberittelse

12)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Jubilaren i Ursvik, org.nr 769628-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsréttsforening Jubilaren i Ursvik for
rdkenskapséret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslat
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoviserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndaméilsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksambeten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de ‘;D‘
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Jubilaren i Ursvik for rdkenskapsaret
2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

20)

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt

" avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot {6reningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Gverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder
som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens Sverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen., |
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 freningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrattsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fdrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjsinster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l8ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [opande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk. -

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrdttsfSrening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

BostadsrittsfSreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksi intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett itagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2752987 2979 803
Ovriga externa kostnader 1023379 951 975
Personalkostnader 169 112 124 002
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2581822 2 581207
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1294601 1231305
Summa kostnader 7 821901 7 868 293

2487 092,00

2 581 822,00

2752 987,00
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anlidggningstillgangar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 10228 0
Tradgardsskotsel extra debiterat 47107 39263
Rabatt/aterbéring fran RB 0 -10 200
Systematiskt brandskyddsarbete 3000 2 867
Serviceavtal 37 500 30 000
Inre skotsel/stdd extra 37 600 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 4938
Hissbesiktning 11119 9790
Ovriga utgifter for képta tjdnster 8 435 0
Sné- och halkbekédmpning 50 871 170 214
Rep bostéder utg for kdpta tj 12 553 26 210
Rep lokaler utg for kopta tj 24 183 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 24 885 17 559
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 14 448 14 083
Rep install utg for kopta tj Varme 0 2260
Rep install utg for kopta tj Ventilation 36 852 48 542
Rep install utg for kopta tj El 0 17 197
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 141 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 1931 32205
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 34 357 48 004
Rep huskropp utg for kopta tj 0 7 859
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 4916 93 357
Rep markytor utg for kopta tj 0 1974
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 4532
Ovriga Reparationer 0 2795
Vattenskador 3040 61 468
Vandalisering 0 4000
Fastighetsel 717 633 701 885
Uppvérmning 667 818 638 326
Vatten 336 507 362 112
Sophémtning 468 040 459 725
Extra sophdmtning 5 806 3348
Fastighetsforsikring 120 914 107 357
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 0 13 213
Fastighetsskatt 70 620 40 860
Forbrukningsinventarier 2223 22 062
Forbrukningsmaterial 259 1999
Summa driftkostnader 2 752 987 2979 803

667 818,0

473 846,00

157 306,00
717 633,00

399 877,00

336 507,00

RB BRF Jubilaren i Ursvik Org.nr: 769628-4954

I Sophantering ach atervinning
I Uppvarmning

HE

I vatten

I Ovriga kostnader

I Reperationer



T e e PR T e P e WA DT ]
. Arsredovisni ir upprettad av styrel
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. . med Riksbyggen

| Ursvik

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela LirtX
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