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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TALLSPINNAREN 3

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KASSAFLODESANALYS

NOTER
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ING AV ARSREDOVISNING
Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaitningsberitteisen &r om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller oiikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsritt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en Jingre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestadr eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatriakningen. Har
kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrdkningen till for att férklara vad siffrorna innebér. Fér att du som léser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nar det ar dags att viilkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-07-07.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en 3kta
bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Tallspinnaren 3 pa adressen Bjornstdblsaataundi-Gii
Johanneshov. Féreningen har 12 bostadsritter om totalt 656 kvm och 1 lokal om 50)kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar fﬁmﬁék;jad genom SOderbeng & Paitness.

e

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Hans Gabrielsson Ordférande
Kevin Gelotte Ledamaot
Jakob Westberg tedamot

Margareta Kjellgren Ledamot

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

REVISORER
fridalenz Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Ramp fér cykel/barnvagn har monterats pa trappan till huset. Dérr till cykelrum har reparerats. Foreningen
har genomfort tva staddagar.

Avtal finns med Schneider Electric avseende drlig 6versyn av virmecentral. Ovrig teknisk forvaltning skéts av
foreningen.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Féreningen har under aret amorterat av Idn med 150 tkr.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resuitat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomshnittlig skuldréanta, %
Belaningsgrad, %

2020
625
119

47
415
15221
656
854

7 348
1,39
53,08

2019 2018 2017
601 600 599
-39 49 58
46 45 45
369 335 301
15221 11360 11360
656 656 656
821 821 821
7576 7 805 7988
1,04 1,26 1,17

53,96 54,82 56,23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 4900
Upplatelseavgifter 1
Fond, yttre underhall 369
Balanserat resultat -902
Arets resultat -39
Eget kapital 4330

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

46
-46
119
119

2020-12-31
4 900

1

415

-986

119

4449

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -986
Arets resultat 119
Totalt -867

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 46
Balanseras i ny rakning -913

Féreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -

N
ot 20201231 2019-12-31

2

625 601

0 0

625 601

36 -278 -415

7 -30 -42

-130 -130

-438 -588

187 13

8 -68 .52

-68 -52

119 -39

119 -39
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

9 9 080 9210
9 080 9210

9 080 9210

5 10

10 6 14
11 35 26
47 49

260 168

260 168

307 217

9387 9427
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

4901
415

5316

-986
119

-867

4449

12 2000
2000

2820
37

13 81
2939

9387

2019-12-31

4901
369

5270

-902

-941

4330

4 820
4 820

150
39

84
277

9427
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Utrangering anldggningstiligang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran lI6pande verksamhet

Kassaflode fran féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter foréndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

168
119

130

249

-150
-150

93

260

11

2019-01-01 -
2019-12-31

229
-39

130

91

OEO o

-150
-150

168
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tallspinnaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-4,83 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f6r yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, lokaler 65 63
Arsavgifter, bostider 560 539
Summa 625 601

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service

Service virmeanlaggning
Sndskottning

Sotning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvdarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgdlder

Summa

Arsredovisning 2020

2020

10

10

2020
17
17

2020
16
14

114
24
168

2020
13
21

46
83

13

2019

2019
138
138

2019
19
13

118
23
173

2019

11
21

46
81
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 21 20
Bankkostnader 1 5
Extradebitering forvaltn. 0 7
Serv.avg branschorg. 4 4
Styr.moéte/stimma/stiddag 3 4
Ovriga férvaltningskostnader 1 2
Summa 30 42
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 68 52
Summa 68 52
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 10 237 10 237
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 10 237 10 237
Ingdende ackumulerad avskrivning -1027 -897
Arets avskrivning -130 -130
Utgdende ackumulerad avskrivning -1157 -1 027
Utgdende restvirde enligt plan 9 080 9210

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 6 689 6 689
Taxeringsvarde mark 8532 8532
Summa 15221 15 221
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 4 5
Skattekonto 2 9

Summa 6 14

14
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arsredovisning 2020

2020-12-31
4

12

1

12

6

35

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,35% 2 000
1,41 % 1700
0,92 % 1120
4 820
2820

Summa

NOT 12, SKULDER TILL Réntedndringsdag
KREDITINSTITUT

Swedbank 2024-12-20
Swedbank 2021-11-25
Swedbank 2021-04-28
Summa

Varav kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvdrmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

15

2020-12-31
3

52

15

4

81

2020-12-31
5600
5600

2019-12-31
4

5

1

12

4

26

Skuld

2000
1700
1270
4970

150

2019-12-31
2

52

15

8

84

2019-12-31
5600
5600
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Underskrifter

Arsredovisning 2020
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Stockholm 2021-05-19

Revisionsberattelse infér foreningsstdmma 2020 i brf Tallspinnaren 3

Undertecknad har tagit del av styrelsens till féreningsstémma 2019 Sverlamnad arsredovisning
avseende rikenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Redovisningen &r uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Anledning saknas att rikta anmérkning
mot nagon del av redovisningen.

Undertecknad féreslar i enlighet darmed, till féreningsstamma 2020: '
e Att arsredovisningen for 2020 faststalis
o Att resultatet disponeras pa satt som anges i arsredovisningen
o Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020

Stockholm 2021-05-19
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