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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143 far harmed avge
arsredovisning for 2019,

Foéreningens dndamal och verksamhet
Fodreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningen registrerades 2006-04-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-08 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-19.

Foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Mobiliseringen 2 med adressen Fridensborgsvagen 40-56 i
Solna. Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av ett flerfamiljshus. Byggnadens totalyta enligt
taxeringsbeskedet ar 7 621 kvm, varav 5 961 kvm utgér lagenhetsyta och 1 660 utgor lokalyta.

Foreningens byggnad innehaller 84 lagenheter upplatna med bostadsratt, en uthyrd lokal (bageri och
café) samt parkeringsgarage med 70 parkeringsplatser for bil, varav 12 med laddstation, och 4
parkeringsplatser for motorcykel. Ett antal av dessa hyrs ut externt.

Pa foreningens mark finns 41 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar.
Foreningen ingar aven i tvd gemensamhetsanlaggningar

- Bostadsgatan utanfoér 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter
- Garden och bostadsgatan utanfor 54-56 tillsammans med Brf Luckan

Skatt och taxeringsvirde 63 945 o0 \oS Eov ot S8\qsuen
Fastigheten har ett taxeringsvarde om 138-847-000kr, varav byggnad 957085-8060-kr och mark 43-142-
000 kr.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 667 kr per lagenhet samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Lennart Brattgard - vald t o m stdmman 2020

Angelica Burgman - vald t o m stamman 2020

Raman Devgun - vald t o m stamman 2020

Caroline Ekman - vald t o m stdmman 2021

Eva Lindholm - vald t o m stdmman 2021

Eric Wikman - vald t o m stdmman 2020. Avgatt ur styrelsen i samband med flytt november 2019.
Hara Thao - suppleant vald t o m stamman 2020.

Revisor
Revisor under aret har varit KPMG med Jan-Ove Brandt som huvudansvarig revisor.

Sammantraden

a Foreningens styrelse har, utdver konstituerande méte, haft 11 protokollférda styrelseméten. |

iz



Bostadsrattsforeningen Markan i Jarvastaden 2(11)
769614-3143

Foreningsstammor
Féreningen hade ordinarie féreningsstémma 2019-05-21.

Forvaltning
For teknisk forvaltning samt fastighetsskdtsel har Renew Service anlitats. For ekonomisk och
administrativ férvaltning har Renew Ekonomi anlitats.

Viktigare leverantorer ar:
El - Vattenfall

Varme - Norrenergi
Vatten - Solna Vatten
Bredband/TV - Ownit
Sophamtning - SUEZ

Overlatelser och medlemmar
Under aret har 15 bostadsratter dverlatits. Antalet medlemmar per 2019-12-31 var 149 st.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under varen tilltradde en ny hyresgast cafélokalen.

Garaget har under de forsta 10 aren varit helt uthyrt till Skanska, som ocksa skétt uthyrning av platser i
garaget. Fr o m juni har administrationen av parkeringsplatser évertagits av foreningen.

Under aret har ett stérre arbete med lagning av tak genomforts.
Darutdver har inga storre underhallsatgarder behévt genomféras.

Varstadning och hoststadning genomfordes. Férutom arbete gav dessa tillfallen till umgéange och
mojlighet att lara k&nna varandra.

Vasentliga hdndelser kommande rakenskapsar
Inga storre underhallsatgarder forutses.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 534,0 534,0 534,0 489,0
Hyror/kvm hyresrattsyta 60,0 60,0 255,0 73,0
Lan/kvm bostadsrattsyta 9 020,0 9377,0 9 399,0 9420,0
Elkostnad/kvm totalyta 102,0 98,0 86,0 68,0
Varmekostnad/kvm totalyta 84,7 93,0 108,0 83,0
Vattenkostnad/kvm totalyta 16,6 18,0 18,0 16,0
Kapitalkostander/kvm totalyta 66,0 82,0 104,0 113,0
Soliditet (%) 771 78,0 78,0 78,0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -751,0 -812,0 -956,0 -776,0
Nettoomsattning (tkr) 5168,0 5063,0 4 867,0 4 591,0
Eget kapital
Belopp vid érets ingang Arets féréndring Utgéende Vérde
Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000
Fond for yttre underhall 2661448 178 830 2840 278
Balanserat resultat -5 700 507 -991 083 -6 691 590
Arets resultat -812 253 61410 -750 843
198 508 688 197 757 845

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 7 442 433, behandlas enligt foljande:

Belopp i kr
Overféring yttre fond 178 830
Balanseras i ny rakning -7 621 263
Summa -7 442 433

Vad betraffar resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 2 5167 564 5063 157

5167 564 5063 157

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -3130772 -2 950 674

Ovriga externa kostnader 4 -193 803 -202 277

Personalkostnader -115 975 -122 490

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -1 980 000 -1 977 912

Rorelseresultat -252 986 -190 196

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3335 3 268

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -501 192 -625 325

Resultat efter finansiella poster -750 843 -812 253

Resultat fore skatt -750 843 -812 253

Arets resultat -750 843 -812 253
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 249 682 381 251 662 381
249 682 381 251 662 381

Summa anldggningstillgangar 249 682 381 251 662 381

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 48 349 247 241

Ovriga fordringar 8 15 567 107 239

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 45 108 98 100

109 024 452 580

Kassa och bank 3 145 965 3576 191

Summa omsittningstillgangar 3 254 989 4028 771

SUMMA TILLGANGAR 252 937 370 255 691 152
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000
Yttre underhallsfond 2840278 2 661 448
205 200 278 205 021 448
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 691 590 -5 700 507
Arets resultat -750 843 -812 253
-7 442 433 -6 512 760
Summa eget kapital 197 757 845 198 508 688
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 53 765 000 55 895 000
53 765 000 55 895 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 372 351 324 705
Skatteskulder 265 400 208 282
Ovriga kortfristiga skulder 46 757 104 677
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 730 017 649 800
1414 525 1287 464
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 937 370 255 691 152
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Belopp i kr Not 2019 2018
Likvida medel vid arets borjan 3576 191 3 158 157
Inbetalningar
Rorelseintakter 5 167 564 5063 158
Finansiella intakter 3335 3 268
Okning av kortfristiga skulder 22 439 -
5193 338 5 066 426
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3336 159 3 275 441
Finansiella kostnader 501 192 625 325
Okning av kortfristiga fordringar 388 664 299 267
Minskning av langfristiga skulder 2130 000 130 000
Minskning av kortfristiga skulder - 127 567
6 356 015 4 457 600
Likvida medel vid arets slut 3145965 3576 191
Arets férindring av likvida medel 430 226 418 034
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag K2.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknad inflyta.

Reservering till yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till anspraktagande av fond for

yttre underhall for arets underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaggningsvéardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Livsléngd i &r
Byggnader 100
Installationer 25
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
Nettoomsattning per rérelsegren
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3341074 3236732
Hyresintakter lokaler 91110 99 114
Hyresintakter garage/ p-platser 773 924 896 225
Tv/Internet 277 008 234 600
Elintakter 478 685 459 100
Overlatelseavgifter/pantsattning 12 240 20 022
Ovriga intakter 193 523 117 364
Summa 5167 564 5063 157
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Not 3 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och forvaltning 214 051 265 505
Snoréjning/sandning 88 333 108 996
Besiktningskostnader 13 017 11 140
Ovrig fastighetsskoétsel 118 902 182 463
Reparationer 455 579 301 014
Underhall 29 055 -
El 773 083 749 921
Uppvarmning 645 597 704 614
Vatten och avlopp 126 766 133 252
Sophamtning 80 986 65 014
Fastighetsforsakring 118 677 83 209
Kabel-TV & bredband 281 268 281484
lassystem 10 466
Fastighetsskatt 160 776 49 352
Ovrigt 14 216 14 710

3130772 2950 674

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Konsultarvoden, Ombildningskonsult och méaklare -
Extern revision 17 500 31179
Administration, ekonomi 122 494 152 938
Ovriga externa kostnader 53 810 18 160
Summa 193 804 202 277
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1968 000 1 965 501
Avskrivningar installationer 12 000 12 411
Summa 1980 000 1977 912
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsrantor 500 142 622 784
Ovrigt 1 050 2 541
Summa 501 192 625 325
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2019-12-31 2018-12-31
Byggnader
-Vid arets borjan 196 860 292 196 550 000
-Nyanskaffningar 310 292
Vid arets slut 196 860 292 196 860 292
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 397 911 -8 419 999
-Arets avskrivning -1 980 000 -1977 912
Vid arets slut -12 377 911 -10 397 911
Mark 65 200 000 65 200 000
Summa bokfort virde 249 682 381 251 662 381
Not 8 Ovriga fordringar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 14 018 106 470
Ovrigt 1549 769
Summa 15 567 107 239
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring - 35000
Ovrigt 45108 63 100
45 108 98 100
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta i procent Konv.datum Belopp
Swedbank 2759539212 1,310 15 000 000
Swedbank 2759539220 1,100 11 765 000
Swedbank 2759539196 0,872 13 000 000
Swedbank 2759539204 0,872 14 000 000
53 765 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupet styrelsearvode inkl. sociala avgifter 119 500 119 500
Forutbetalda hyror och avgifter 397 875 253 249
Upplupna rantekostnader - 64 151
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000
Ovrigt 182 642 182 900
730 017 649 800
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Underskrifter

Solna, 2020-04-07
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Brf Markan i Jarvastaden, org. nr 769614-3143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Markan i Jarvastaden for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-

—.terna kontrollen.

Pl
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Markan i Jarvastaden for ar 2019 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sadkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 28 april 2020

. Fraes

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Markan i Jarvastaden, org. nr 769614-3143, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som éar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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