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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rosariet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar §2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Enligt foreningens stadgar far till medlem antagas i forsta hand fysisk person som fyllt 55 &r.
Fakta om foéreningen

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juni 2009. Medlem 4r den som innehar
bostadsritt i foreningen. Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Stadgarna har reviderats 2016-10-27

Foreningens langfristiga l1an
Foéreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2010 och har deklarerats som fardigstélld. Fastigheten har asatts vardear 2010.

Bostadsldgenheterna dr efter viardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, dérefter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex-tio, dvs. fr.o.m. ar 2016. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsavgift for lokaler utgar fran och med faststillt virdear med f.n. 1 %.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors enligt foreningens stadgar arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 boarea i foreningens hus. Under ar 2016 har avsittning till
fastighetsunderhall gjorts med 130 000 kr i enlighet med faststdlld underhéallsplan.

Foreningens styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016 haft foljande sammanséttning:

Namn Funktion Vald t.o.m. foreningsstiimma
Leif Joheimer Ordférande 2017
Ulla Bergfors Kassor 2017
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Marianne Lundholm Sekreterare 2017
Kjell Eriksson Ledamot 2017
Lars-Olof Lindroth Ledamot 2017
Inga Dahl Suppleant 2017

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantrdden. Féreningens firma har
tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i forening. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa Forsikrings AB.

Revisor
Vid ordinarie foreningsstimma valdes Herrlander Revision AB till revisor. Ansvarig revisor dr
Liselotte Herrlander.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes Gunilla Johansson och Géran Jinarp att utgora valberedning med Gunilla
Johansson som sammankallande.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Under 2016 har foreningen haft avtal med Lawe’s Fastighetsservice géllande teknisk forvaltning.
Avtalet omfattar dven fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstddning och snéréjning. Foreningen har ett
snoavtal tecknat med Green AB for Lonnebergagatan och Vimmerbyvégen. Foreningen har tecknat avtal
med KTC for hjilp med vdrmestyrning i undercentral.

Ekonomisk férvaltning
Under 2016 har foéreningen haft avtal med BoNea Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet
16per tills vidare.

Information om fastigheten

Foreningen har den 11 november 2009 forvirvat fastigheten Lejonhjérta 5 i Malmé kommun. Lagfart
erholls den 8 mars 2010. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt
31 bostadsldgenheter, totala ytan 2473 m2, och tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 87
m?2. Foreningen disponerar 31 parkeringsplatser varav 18 carportar. Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad
i Trygg Hansa Forsikrings AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal och en §vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Samfillighet

Foreningen dr delaktig i samféllighetsforening tillsammans med fastigheterna Lejonhjérta 3 och 4 och
utgdr samfiéllighet for anldggningens utforande och drift. Brf Rosariets andel av samfilligheten dr 31
delar av 96. Samfilligheten omfattar gemensamma ytor fér kommunikation och parkering med
tillhorande belysning och ledningar.
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Foreningens lokaler

Den storre lokalen med ytan 50,8 m2 &r uthyrd till Applikationsdata i Sverige AB fr.o.m. 2015-03-01
och har en I6ptid t.0o.m. 2018-03-01.

Den mindre lokalen med ytan 36,1 m2 har under aret varit uthyrd till Dam Salong Rosariet, Ann-Christin
Svensson. Kontraktet har en 16ptid t.o.m. 2018-12-31.

Medlemsantalet

Foreningen hade 43 (44) medlemmar vid arets slut. Under aret har 1 (2) bostadsritter dverlatits.
Styrelsen har under &ret inte medgivit ndgon upplatelse i andra hand. Medlem 4r den som innehar
bostadsritt i foreningen. Vid foreningsstimman ha en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlitelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift kan tas ut enligt stadgar efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift betalas av bostadsritthavaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgiften &r 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgiften ir 1 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2017 ar 44 800 kr (ar 2016, 44 300 kr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Garantiskador

Under &ren 2014-2015 intréffade ett antal storre driftavbrott i fastighetens viarmecentral beroende pa
korrosionsskador pé rorsystemet. Totalentreprenoren JM har tagit fullt ansvar for skadorna och atgirdat
detta under ar 2015 och 2016 som garantiarbeten. Slutlig besiktning av samtliga garantiarbeten har skett
under hosten 2016. Garantitiden for virmesystemet har forlangts med tva ar t.o.m. 2017-11-04.

Fastighetsbesiktning
Arlig fastighetsbesiktning i enlighet med stadgarna har gjorts av Epcon AB i samband med
garantibesiktning hosten 2016.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2016-05-19. 26 medlemmar var nidrvarande som representerade
19 lagenheter. Dessutom var en ldgenhet representerad genom fullmakt., d.v.s. totalt 20 roster.

Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma dgde rum 2016-09-01. Vid stimman beslutades att 9§ i stadgarna skall dndras
med avseende pa styrelseledamdoters mandattid Stadgeéndringen har godkénts och registrerats av
Bolagsverket 2016-10-27.

Foreningsaktiviteter under aret
Gemensamhetslokalen dr en uppskattad tillgdng som har varit flitigt utnyttjad for bland annat privata
fester, foreningsaktiviteter, TV-kvillar med fotboll, kortspel och styrelseméten.

Overnattningslédgenheten ar en fin resurs for foreningens medlemmar. Fortfarande har dock ligenheten
inte utnyttjats for s manga Gvernattningar som vi hoppats.

Foreningen anordnade under sommaren en uppskattad gardsfest med god mat och levande musik.
Stamningen var hog och uppsluppen och tack vare att vi hade lanat ett komplett partytilt med bord,
stolar, belysning och uppvarmning kunde festen genomfotras pa ett bra sitt trots ett ihallande regn under
kvillen.
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Utover detta har ett antal spontana grillkvillar anordnats av medlemmarna pa uteplatsen utanfor
gemensamhetslokalen.

Ombyggnad av utemiljo

Foreningens boulebana har bara anvints ytterst sporadiskt tidigare ar. Under 2016 har det darfor
genomforts ett storre projekt med syfte att forbéttra utemiljon framfor husets sodersida. Boulebanan har
tagits bort, en trevlig pergola har uppforts, belysningen har kompletterats och en omfattande plantering
av olika véxter har genomforts. Det har dven gjorts ett markfédste och ett eluttag for att kunna placera en
julgran utomhus.

Genom dessa atgdrder har det skapats en gronare, mer ombonad och trevligare utemiljé som
forhoppningsvis inbjuder till 6kad vistelse och umgénge utomhus under den varma arstiden.

Utfort underhall
Eftersom fastigheten fortfarande &r ganska ny har inga storre underhallsarbeten utf6rts utéver I6pande
service pd hissar, flaktar och Ovriga tekniska installationer. Foreningen foljer den faststillda
underhallsplanen.

Under aret gjordes en s.k. OVK-besiktning av fastighetens ventilationssystem. Denna besiktning skall
enligt lag utforas vart 6:e ar i var typ av fastighet.

Ett par stopp i avloppssystemet har forekommit under 2015 och tidigare. I januari 2016 genomfordes
darfor en underhallsspolning av hela avloppssystemet med syfte att forebygga stopp i avloppet.

Framtida underhall

Fastigheten har under 2016 uppnatt en alder pa 6 ar. Féreningen foljer den faststillda langsiktiga
underhéallsplanen dér planerade underhéllsarbeten har kostnadsberéknats och lagts in i en tidplan. Denna
underhallsplan &r ett underlag for féreningens budgetarbete.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1 % for 2016. Styrelsen har beslutat att &rsavgifterna fr.o.m. 2017-01-01 ska
hojas med 1 %.

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stéillning dr god. Man anser att foreningen skall ha ett positivt kassaflode efter
avsittning till underhallsfond.
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1953 1921 1 886 1816 1813
Arets resultat -320 -166 352 -5 211
Totalt eget kapital 57848 58168 58334 58686 58691
Balansomslutning 80761 81120 81922 82337 82362
Soliditet 71,6%  71,7% 71,2% 71,3% 71,3%
Bokfort virde, byggnader och mark 79672 80292 80911 81531 81625
Taxeringsv., byggnader och mark 31845 30825 30825 30825 26924
Taxeringsvirde, byggnader 26337 25558 25558 25558 23736
Arsavgift kr/kvm 664 658 648 621 621
Laneskuld 22594 22669 23294 23369 23431
Laneskuld kr/kvm 8 826 8855 9099 9128 9153
Belaningsgrad 71% 74% 76% 76% 87%
Amortering under aret 75 625 75 63 75
Likvida medel 1029 785 965 758 670
Likviditet 276%  231%  151%  225%  225%
Kassaflode 569 454 268 89 298
Avsittning yttre underhallsfond 130 130 62 62 62
Kassaflode efter avsittning till
underhallsfond 439 324 206 27 236
Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvéarde
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls Ansamlad
insatser avgifter fond forlust
Belopp vid arets ingang 30 845 000 27 355 000 388 791 -254 914
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut -165 960
Arets avsittning enl. UH-
plan 130 000 -130 000
Arets uttag motsv. per. UH -268 599 268 599
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 30 845 000 27 355 000 250 192 -282 275
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Arets

resultat
-165 960

165 960

-319 664
-319 664
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avséttning till underhallsfond
Avsittning till underhallfond enligt underhallsplan
Ianspréktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rédkning
Summa

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgé av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande noter.

4

-420 874
-130 000
268 599
-319 664
-601 939

-601 939
-601 939
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EaN

2016-01-01
-2016-12-31

1953 280
1953 280

-1 086914
-38 026
-56 660

-619 644

-1 801 244

152 036

2247
-473 946
-471 699
-319 663

-319 664

7(15)

2015-01-01
-2015-12-31

1921417
1921 417

-642 660
-35908
-50 553

-619 644

-1 348 765
572 652

3224
-741 836
-738 612
-165 960

-165 960
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 79 672 189 80 291 833
Summa materiella anléiggningstillgangar 79 672 189 80 291 833
Summa anléiggningstillgangar 79 672 189 80291 833

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 9 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 60 228 43 439
Summa kortfristiga fordringar 60 237 43 494

Kassa och bank

Kassa och bank 11 1029 048 785112
Summa kassa och bank 10629 048 785112
Summa omsiittningstillgangar 1 089 285 828 606
SUMMA TILLGANGAR 80 761 474 81 120 439
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2016-12-31

58200 000
250192
58 450 192

-282 275
-319 664
-601 939
57 848 253

22518750
22 518 750

75 000
95 981
6 834
22150
194 506
394 471

80761 474

9 (15)

2015-12-31

58200 000
388 791
58 588 791

-254 914
-165 960
-420 874
58167 917

22 593 750
22 593 750

75 000
69 788
12 980
18 003
183 001
358 772

81 120 439
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har fram t.o.m. 2014 skrivits av enligt en progressiv plan pa 100
ar. En ny rak avskrivningsplan har upprittades 2014 med nyttjandeperioden 120 ar. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillaimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,86
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgift, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, carport
Hyresintdkter, bilplats
Avgift, vatten
Digital-TV
Gistldagenhet

Ovrigt

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhall
Periodiskt underhall
El

Uppvirmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Digital-TV
Fastighetsskotsel och stéddning
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Del i samfillighet
Driftsuppfoljning

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Hissbesiktning
Konsultarvode
Fo6rbrukningsinventarier
Ovrigt

Specificering av periodiskt underhall

Ombyggnad av utemiljo
Inkop av pollare

2016

1 642 786
98 616
75 600
26 000
23309
74 400

9490
3079
1 953 280

2016

118 524
268 599
83 093
98 300
58 393
27077
28 764
71751
164 963
24 104
41300
22500
9569
7703
1730

0

22 244
38300
1086914

245070
23529
268 599
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2015

1626 520
85599
75 600
26 070
23179
74 400

7 830
2219
1921 417

2015

66 760
0

84 269
79 927
-10 286
31422
22928
71736
133 060
6 490
40 560
22 500
9329

0

0

42 661
0
41304
642 660

()



Brf Rosariet 12 (15)
Org.nr 769620-1982

Not 4 Ovriga externa kostnader

2016 2015
Revisor 13 625 12 750
Advokatkostnader 17 650 20250
Ovrigt 6751 2908
38 026 35908
Not S Personalkostnader och arvoden
2016 2015
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 44 300 44 500
Valberedning 5000 2000
Sociala avgifter 6936 4053
Sarskild 16neskatt 424 0
56 660 50 553
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstilld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2016 2015
Rénteintdkt fran bankkonto 2242 3224
Ovriga rinteintékter 5 0
2247 3224
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Rintekostnader for skulder till kreditinstitut 473 884 741 748
Ovriga riintekostnader 62 88
473 946 741 836

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Lejonhjérta 5 i Malmo. Virdear: 2010

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 72 147 600 72 147 600
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 72 147 600 72 147 600
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Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerat anskaffningsviarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vattenavgift

Digital-TV
Forsdkringspremier
Samfillighetsforeningen
Lokalvérd

Ovrigt

Not 11 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto
Handkassa

-1 508 167
-619 644
-2 127 811

9652 400
9 652 400

79 672 189

26 337 000
5508 000
31 845 000

2016-12-31

2016-12-31

7344
17 939
18 586
6183
4615
5561
60 228

2016-12-31

615291
410 724
3033
1029 048
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-888 523
-619 644
-1508 167

9 652 400
9 652 400

80 291 833

25558 000
4727 000
30 285 000

2015-12-31

55
55

2015-12-31

7294
17 934
15488

0
0

2723

43 439

2015-12-31

367 145
408 482

9485
785 112
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % villkroséindr.
SBAB 21081426 1,74 2020-01-17
SBAB 21081507 1,39 2019-11-20
Swedbank 2853380422 3,33 2017-12-20

Avgar nésta ars amortering

Lanebelopp
2016-12-31
7 543 750
7393 750

7 656 250
-75 000

22 518 750

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 22 218 750 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

14 (15)

Lanebelopp
2015-12-31
7 568 750
7418 750

7 681 250
-75 000

22 593 750

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision
Réntekostnad

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Arsavgifterna hojs med 1 % per 2017-01-01.

b

2016-12-31

23 600 000
23 600 000

2016-12-31

161 885
13 500
19 121

194 506

2015-12-31

23 600 000
23 600 000

2015-12-31

150 801
13 000
19 200

183 001
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Malmé 2017- 07- /5

Lt erir

Lelf Joheimer Ulla Bergfors B
Ordf6rande Ledamot
Marianne Lundholm Kjell Eriksson
Ledamot Ledamot

Eﬁfé f Lindroth

Ledamgt

Min revisionsberittelse har lamnats 2017- W - /Y

e

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor

15 (15)



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Rosariet, org.nr. 769620-1982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Rosariet for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Rosariet for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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