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Org.nr 769611-3161
Styrelsen for BRF VRETEN 4 far harmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter it medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems riitt i foreningen,
pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En mediem som innehar en bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Fakta om vir fastighet

Forvirstidpunkt dr 2005-11-02.
Fastighetsbeteckning: Séder 20:4. Givle kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ér fjirrvirme.

Byggnadsir och ytor

Fastighetens huvudbyggnad byggdes 1887 och Annex byggdes 1934.

Tomtens area: 1 097 kvadratmeter
Bostadsarea: 1 018 kvadratmeter
Lokalarea: 100 kvadratmeter

Garage: 75 kvadratmeter, fem platser

Liigenheter och lokaler

Féreningen upplater 7 ligenheter med bostadsritt. 5 st garage, 2 st parkeringsplatser
och en lokal, vilka uthyres.

Lagenhetsfordelningen ar. 2 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st $ rok, I st 8 rok.
Foreningen har bredbandsuppkoppling.

I lokalen bedrivs hunddagis.
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Ombyggnation och framtida utveckling

Atgird Ar

Nya rérstammar,2005-2006

Nya el-stammar och centraler,2005-2009
Renovering av fonster Pé stora huset,2006

Rivning av bunker och gammalt garage, 2007
Tillskapande av killarforrad med renovering

samt anorndning for cykelupphingning,2007-2008
Fasaden, fonster och tak mélades pé bada husen,2006-2007
Nybyggnation av garage med 5 bilplatser,2008
Anldggningsarbeten pa garden,2008-2009

Inkép av tvd nya tvattmaskiner,2009

Ersatte termostatventiler med enkla ventiler pa
radiatorer i stora huset,2009

Pébérjat renovering av torkrum och tvittstuga,2010
Installerat virmekabel i héngrénnor och stuprér,2010
Fardigstalla renovering av torkrum och tvéttstuga, 2011
Ovcrsyn av varmesystem,201 |

Omlaggning av tak huvudbyggnad,2011

Byte av takstommar och takplat annexet,2011
Pabérjat arbete med gérden,2012

Renoverat trapphusen2013-2014

Renoverat kéksdel i lokalen

Ny trappa till kallaren 2015

Fardigstillande av tridgirden 2015

Nya mébler och gasolgrill till uteplatsten 2016

Byte av torktumlare 2016

Ny kallardorr 2017

Forvaltning

Lopande forvaltning skéts av foreningsmedlemmarna. Ekonomiadministration

och bokforing utfores av Anders Holmlund. Ligenhets- och
medlemsforteckningen halls av Leif Lindgren.

Nyckeltal 2017
Arsavg /kvm boyta 584 kr/kvm
Lan/kvm lokal- och boyta 5739 kr/kvm

Elkostnad/kvm lokal- och boyta 36 kr/kvm
Vérmekostnad/kvm lokal- och boyta 127 kr/kvm

Medlemmar

2016

596 kr/kvin
5858 kr/kvm
41 kr/kvm
115 kr/kvm

Foreningen bestar av 7 medlemsligenheter, alla har en styrelseplats.

Foreningen har sitt site Givle,
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2015
591 kr/kvim
5978 kr/kvmm
25 kr/kvm
119 kr/kvm
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Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 715 708 725 716
Resultat efier finansiella poster 241 227 104 159
Soliditet (%) 49.0 477 46.3 454
Forindring av eget kapital
Inbetulda Underhalls Balanseral Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 5400 800 260 000 201 391 210928
Disposition av
foregaende
ars resultat: 100 000 110928 -210 928
Arets resultat 222 784
Belopp vid arets utging 5 400 800 360 000 312 319 222 784
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinsi 312318
arets vinst 222 784
535102
disponeras sa att
Avsittes till underhallsfond 0
i ny rikning 6verfores 535102
535 102

Foreningens resuliat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat-
noter.
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Totalt
6073119
0

222 784
6295903

och balansrikning med
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror

Elintdkter

Summa rérelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskatt

Fastighetskostnader

Ovriga driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

715 448
38 699
754 147

-16 175
-301 911
-30 751

-106 627
-455 464
298 683

-75 899
-75 899
222 784
222 784

222 784
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2016-01-01
-2016-12-31

708 364
27770
736 134

-17058
-301 883
-20 003

-106 628

-445 572
290 562

=79 634
-79 634
210928
210928

210928
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Fﬁrbéi!tringskosmader, fasadmz‘ilning och inventarier 3
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

11371793
500 955
11 872 748

11 872 748

18 496
11903
30 399

936 034
936 034
966 433

12 839 181

509

2016-12-31

11424681
554 694
11979 375

11 979 375

14111
11903
26 014

736 695
736 695
762 709

12 742 084
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

5 400 800
360 000
5760 800

312318
222 784
535102
6295 902

6282 136
6 282 136

133 664
3 800
2 966
120 713
261 143

12 839 181
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2016-12-31

5 400 800
260 000
5 660 800

201 390
210928
412 318
6073118

6415784
6 415784

133 680
5116
16 013
98 373
253 182

12 742 084
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0.5 %

Byte takstommar 0,5 %
Takrenovering 2,5 %
Virmesystem 2.5 %
Malning 6.6 %
Markanlaggning 4 %
Inventarier 20,0 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 190 069 12 190 069
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 190 069 12 190 069
Ingaende avskrivningar -765 388 -712 500
Arets avskrivningar -52 888 -52 888
Utgaende ackumulerade avskrivningar -818 276 -765 388

Utgaende redovisat viirde 11 371 793 11 424 681
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Not 3 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder
Handelsbanken

Lan 1, ranta 1,15% Kkortfristig del 66.832 kr
Lén 2, rinta 1,18% kortfristig del 66.832 kr.

Lan I Stadshypotek 765434
Lan 2 Stadshypotek 765435

2017-12-31

1 168 909
1 168 909

-614 215
-53 739
-667 954

500 955

2017-12-31

3207 900
3207900
6 415 800
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2016-12-31

1 168 909
1168 909

-560 475
-53 740
-614 215

554 694

2016-12-31

3274732
3274732
6 549 464
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Gavle den 13 april 2018
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF VRETEN 4
Org.nr 769611-3161

Rapport om drsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF VRETEN 4 for riakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av BRF VRETEN 4s finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BRF VRETEN 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir lampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa

BRF VRETEN 4, Org.nr 769611-3161
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risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF VRETEN 4 for rikenskapsaret 2017 samt av frslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till BRF VRETEN 4 enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
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forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit négon dtgird eller gjort sig skyldig till nédgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Auktoriserad revisor
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