Arsredovisning

Brf Kompassen 1
769616-9965

Styrelsen for Brf Kompassen 1 far hirmed lamna sin redogérelse for féreningens utveckling under

rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
Om inte sirskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).
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- Noter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2007-07-10.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg. Féreningen
har 17 hyreslagenheter och 199 bostadsréttsligenheter om totalt 12 167 kvm, samt 8 hyreslokaler om 5 852 kvm,

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadefdrsikring AB.

Styrelsens sammanséttning

Carlo Musella Ordférande
Elias Mounayerji Kassor
Anna Makdessi Ledamot
Jalal Rashidi Ledamot
Ove Christensson Ledamot
Daniel Green Ledamot
Herish Hassanpour Ledamot
Mikaela Nilsson Suppleant

Under aret har styrelsen haft 8 st sammantraden. Arsmétet holls digitalt.

Utbver dessa sammantréden har styrelsen haft:

- Ett tjugotal moten med entreprendren Blisab angéende ny sopsug.

- Ett tiotal méten avseende samfillighetsféreningen.

- Ett trettiotal méten med hyresgést AB Reservdelar angdende ombyggnationen pa Rissneleden samt Sernke,
Sundbybergs entreprenér.

- Lopande méten mellan arbetsgruppen och byggare med arkitekt.

- Lépande moten med Kyrkan.

- L&pande méten med restaurangégaren Bberiut.

- Ldpande méten med nuvarande och féregiende ekonomiska férvaltaren.
- Lopande moten med teknisk férvaltare,

- Lépande méten med stadfirma,

Revisorer
Berit Holmgren, Carlsson och Partners
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Visentliga hindelser

- Projektet med ny sopsug har fortsatt under 2020 och slutforts i boérjan pa 2021.

- Foreningen har bytt ekonomsik férvaltare fran Nabo Group AB till Delagott Fastighetsférvaltning AB

- Foreningens ronderingsman har ftt nya uppgifter angdende andrahands hyresgaster, att traffa dem samt att ga
igenom lagar och regler.

- Rivning av trappan mellan Hallonbergsplan 14 och 18 har skett,

- Ny tvattmaskin samt nya silar i samtliga tvattstugor har installerats.

- Utflyttning av vér hyresgast AB-Reservdelar har pabérjats.

- En samféllighetsfdrening har bildats &r 2019 hos lantmteriet, dem involverade aktérerna ir Férvaltaren, Kommunen,
Balder, Terrangloparen 9 samt Brf Kompassen 1

- Nya aptuslésare har installerats i samtliga entréer.

- 7 st hyresratter har ombildats till bostadsratter.

Utférda historiska underhall

- Stam ventilation

- Byte av alla termostater i fastigheterna

- Spolning/rengéring av varmerdr och radiatorer

- Byte av ballofixer i varje Igh dvs kék och badrum

- Alla Igh har nu egen vattenavstingning

- Alla kommersiella lokaler har egen vattenavstiangning
- Avluftning av samtliga radiatorer

- Byte av radiatorer i samtliga entreer

- Nya fénsterventiler pa Hallonbergsplan 2-6

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 226 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i
féreningen.
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FLERARSOVERSIKT
2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712
Nettoomsittning 13 568 13319 12 546 11848
Resultat efter finansiella poster 590 -6729 -1875 -493
Soliditet % 56 56 55 55
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Fond fér Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 158 761 26 680 7 143 -18 936 -6729
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rikning -6729 6729
Foréndring av yttre fond -7143 7143
Féréndring medlemsinsatser 6 844 6513
Arets resultat 590
Belopp vid arets utgang 165 606 33193 0 -18 522 590

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat -18 521 991
Arets resultat 590 061
Summa -17 931 930

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 725 400
Balanseras i ny rakning -18 657 330
Summa -17 937 930

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférindring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,456,7

10

2020-01-01
2020-12-31

13 568

13 568

-7 237

-678

-1380

-2 079

-11374

2194

f4

-1676

-1 604

590

590

590
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2019-01-01
2019-12-31

13319
1008
14 327

-15 115
-519

-1 609
-2 061
-19 304

-4 977

77
-1829
-1752
-6 729
-6 729

-6 729
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende projekt

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

11 270784
12 220
13 9608

280612

1789
1789

282 401

15
785
488

1288

36 816
36 8716

38 104

320 505
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2019-12-31

272 821
82

126
273029

1793

1793

274 822

99
1507
475
2081

31737
3T 137

33818

308 640
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

2020-12-31

198 798

198 798

=18 522
590
-17 932

180 866

136 000

136 000

525
1565
202
1347

3 639

320 505
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2019-12-31

185 441
7143
192 584

-18 936
-6 729
-25 665

166 919

136 000
136 000
890
1428
457

2 946

5721

308 640
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen fér Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier

skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent
Byggnad 0.83
Fastighetsforbattringar 2-4
Maskiner och inventarier 10-20

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintakter 2020 2019
Hyresintakter bostader 1667 1861
Hyresintékter lokaler 5752 5728
Arsavgifter 5253 5147
Ovriga intakter 896 1591

13 568 14 327
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Not 3 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snaskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Not 4 Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Not 5 Planerade underhall

Stamventilation
Ovriga underhall

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Not 7 Ovriga driftkostnader

Bredband
Fastighetforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

2020

162
198

1042
72
10
1495

2020

661
41
702

2020

100
100

2020

566
472
1774
761
3572

2020

198
243
803
96

28
1367
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2019

212
321

57
721
101

1422

2019

639
36
676

2019

8212

8212

2019

584
434
1788
663
3 469

2019

189
242
780
92

33
1335
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Not 8 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Ekonomisk férvaltning

Konsultarvoden

Revisionsarvoden
Ovriga férvaltningskostnader

Not 9 Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

| utgdende restvarde ingar mark med 84 556

2020
25
68

268
14
55

249
678

2020

128

420

832

1380

2020

1683

1676

2020-12-31

284 831
284 831

-12 011

-2 037
-14 047

270 784

146 800

95 000
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2019

72
193
65
43
140
519

2019

131

306

1172

1609

2019

1826

1829

2019-12-31

284 831
284 831

-9974

-2037
-12 011

272 821

146 800

95 000
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende projekt

Padgaende ombyggnation av sopsug
Pagaende ombyggnation av lokaler

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngfristiga skulder

Swedbank, ranta 1,450%, villkorséndring 2022-10-25
Swedbank, rénta 1,347%, villkorsandring 2023-12-21

Swedbank, rinta 0,800%, villkorséndring 2024-02-23
Summa

Not 15 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

2020-12-31

162

180
342

2020-12-31
9578

30
9608

2020-12-31

42 000
47 000
47 000
136 000

2020-12-31

153 000

153 000
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2019-12-31

162

2019-12-31
126

126

2019-12-31

42 000
47 000
47 000
136 000

2019-12-31

153 000

153 000
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