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Org Nr: 716419-3638

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Majhill 6 Solna kommun.

Styrelsen har sitt séte i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 41 3237
Lokaler 15 304
Parkeringar och

garageplatser 19 0

Bostadsféreningens hus byggdes &r 1911 (hus B-D) pé fastigheten Majhill 6 med tillbyggnad av hus A 1987 som féreningen
innehar med full &ganderétt. Vardedr &r 1987.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

D& Majhill 6 (nuvarande HSB Brf. Majhill) etablerades, var tanken att fastighet Majhill 8 (nuvarande HSB Brf. Master Simon) och
fastighet Majhill 6, skulle etableras som en gemensam forening. Déarav byggdes mycket av den tekniska driften ihop, sdsom varme-
och tappvatten-systemet. Av olika anledningar, bade finansiella och tidsméssiga slogs inte foreningarna ihop. Dérav upprattades ett
s.k. anldggningsbeslut av byggnadsndmnden i Solna (anldaggningsbeslut 018487 registrerat 1988-01-25 hos Stockholms lantmateri)
for att definiera vad som var gemensamt for bada féreningarna. Fastigheterna Majhill 6 och Majhill 8 utgér tillsammans en
samfdllighet for anldggningens utférande och drift.

I den ingdr bland annat varme- och tappvatten-systemet, all mark med tillhérande tradgérd och parkering med gérdsbelysning, kabel-
TV, samt féreningslokaler och trédgérd/soprum. Dessa gemsamma anldggningar ska enligt anldggningsbeslutet férdelas 65 %/35 %
mellan HSB Brf. Majhill (65%) och HSB Brf. Master Simon (35%), d.v.s. alla kostnader och intékter frén de gemensamma
anldggningarna, ytorna och lokalerna fordelas enligt ett bestdamt andelstal.

Underh8llet av gemensamhetsanldggning skéts av HSB Brf. Majhill och vidarefaktureras HSB Brf. Master Simon.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall under rakenskapséret

Utbyte av dorrar till de tvd soprummen.

Byte av termostater till radiatorer och ventiler i stammar samt varmeinjustering.
Utbyte av stam och avloppsror i kallare 9A.

Utbyt del av belysningsbestand till LED-belysning i kéllaren.

Modernisering av hiss i 9A.

Ventilationstgarder i kéllare for att minska radonhalt.

VVS-inventering har genomfdrts

Radonmatning har genomforts

Hissbesiktning har genomforts

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Byggnad Erbjudande till medlemmar att byta ut lagenhetsdérrar
2020 Byggnad Postboxar installerade i alla fyra trapphus.

2021 Trapphus Trapphusmélning

2023 uc Byte varmvattenberedare i UC

2026 Fasad Putsning av fasad
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Soprum Renovering soprum i 9A och 9D

2019 Tak Utbyte takflakt med pasfilter

2019 Markytor Sakerhetsbesiktning lekplats

2019 Byggnad Energibesiktning

2019 El Byte shuntgrupp och cirkulationspump i det gemensamma varmesystemet

2017 Byggnad Ommalning av gemensamhetsutrymmen i 9D

2016 Byggnad Taket reparerades och takets sékerhetsanordningar samt stuprér
uppdaterades

2015-2016 Tvattstuga Ny maskinpark i tvattstugor

2014 Parkering Anlade mc parkering

2014 Lokal Renovering foreningslokal samt styrelserum

2013 uc Modernisering UC

2013 Tak Malning av tak samt fonsterbleck i hus B-C-D

2012 uc

Ovriga vasentliga handelser

SMS-tjanst for information till medlemmarna inférd
Vérstadning i samfalligheten instéllt p& grund av pandemin
Hoststadning i samfélligheten

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-11. Vid stamman deltog 12 medlemmar varav 12 var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 fram till stémman 2020-06-11 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Camilla Eriksson Ordférande
Marta Brodersen Kassor

Goran Eriksson Ledamot
Johanna Pergefors Ledamot

Ake Johansson HSB-Ledamot
Sten Andersson Suppleant
Kajsa Longhi Suppleant

Under perioden fr8n stimman 2020-06-11 fram till 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Camilla Eriksson Ordférande

Camille Theodor Janssens Kassor

Kajsa Longhi Ledamot

Sten Andersson Sekreterare

Ake Johansson HSB-ledamot

Josefin Purits Suppleant (avgatt pa grund av flytt, 2020-11-30)

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdémma ar Camilla Eriksson och Camille Janssens.
Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Camilla Eriksson, Camille Janssens, Sten Andersson och Kaisa Longi. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Irena Lemos Foreningsvald ordinarie

Joar Forssell Foreningsvald suppleant

Ola Trané Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Camilla Eriksson.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Valberedning
Valberedningen bestdr av Bengt Johansson och Lars-Ake Lenell.

Underhéllsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhélisfond.

Stadaeenliq fastighetsbesiktning genomfdrdes 2020-09-16.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som beh6vs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hoare de leverantérer vilka tar ett s& stort milioméassiat ansvar som mailiat.

Social
Foreningens medlemmar idaqg &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 61 (61) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 6 (6) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 696 696 696 696 1044
Totala intékter kr/kvm* 893 780 756 742 1119
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 381 200 243 261 320
Beldning, kr/kvm 5246 5361 5497 5591 5395
Réntekanslighet 8% 8% 9% 9% 6%
Totala driftkostnader kr/kvm* 450 470 421 374 597
Energikostnader kr/kvm 152 129 137 134 193

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vért Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om réntan pé l&nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhéll), vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3188 2 804 2 905 2 833 4273
Resultat efter finansiella poster -622 148 433 153 50
Soliditet 25% 26% 25% 23% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3187 884
Rérelsekostnader - 3594 423
Finansiella poster - 215952
Arets resultat -622 491
Planerat underhall + 1715729
Avskrivningar + 256 561
Arets sparande 1 349 799
Arets sparande per kvm total yta 381
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid &rets ingéng 3531 008
Reservering till fond 2020
Ianspréktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 3531 008

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1703 404
Arets resultat -622 491
1080913
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 685 675
Arets resultat -622 491
Reservering till underhélisfond -698 000
Ianspréktagande av underhalisfond 1715729
Summa till stémmans férfogande 1080913
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1080913

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhdrande

tilldggsupplysningar.
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Yttre uh Balanserat Arets

fond resultat resultat

2 620 064 537 235 148 441
698 000 -698 000
-1 715729 1715729

148441  -148 441

-622 491

1 602 335 1 703 404 -622 491
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3187 884 2 804 404
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 165 229 -1 967 896
Ovriga externa kostnader Not 3 -168 033 -187 406
Personalkostnader och arvoden Not 4 -4 600 -4 600
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -256 561 -256 561
Summa rorelsekostnader -3 594 423 -2 416 462
Rorelseresultat -406 539 387 942
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1416 1 565
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -217 368 -241 066
Summa finansiella poster -215 952 -239 501
Arets resultat -622 491 148 441
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 23 492 811 23 749 372
23492 811 23 749 372
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 23 493 311 23749 872
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 433 284 1 548
Ovriga fordringar Not 9 1202 585 2 495 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 180 174 211 070
1816 043 2708 210
Summa omsattningstillgdngar 1816 043 2708 210
Summa tillgdngar 25 309 354 26 458 082
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 531 008 3531008

Yttre underhadllsfond 1 602 335 2 620 064
5133 343 6 151 072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1703 404 537 235

Arets resultat -622 491 148 441
1080913 685 675

Summa eget kapital 6 214 256 6 836 747

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3452 396 18 576 943
3452 396 18 576 943

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15 124 547 408 000

Leverantorsskulder 27 678 150 278

Skatteskulder 7 549 6 286

Ovriga skulder Not 13 106 168 116 743

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 376 760 363 085

15 642 702 1 044 392
Summa skulder 19 095 098 19 621 335
Summa eget kapital och skulder 25 309 354 26 458 082
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -622 491 148 441
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 256 561 256 561
Kassaflode frén Idpande verksamhet -365 930 405 001
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -216 731 -194 915
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -118 237 45119
Kassaflode frén Iopande verksamhet -700 898 255 205

Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -408 000 -483 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -408 000 -483 000
Arets kassafléde -1 108 898 -227 795
Likvida medel vid drets borjan 2 302 233 2530 028
Likvida medel vid drets slut 1193 334 2 302 233

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har bedémts
till 120 3r frén fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 11 718 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 253 060 2 253 060
Hyror 353733 361 903
Bredband 61 500 61 500
Ovriga intékter Master Simon 560 541 169 866
Bruttoomsattning 3228 834 2 846 329
Avgifts- och hyresbortfall -40 950 -41 925
3 187 884 2804 404
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 176 489 209 658
Reparationer 224 379 488 899
El 132 612 141 051
Uppvarmning 356 772 314 214
Vatten 76 129 45 763
Sophamtning 44 091 39936
Fastighetsforsakring 67 299 62 316
Kabel-TV och bredband 118 021 109 606
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 78 059 75 927
Forvaltningsarvoden 164 482 163 543
Ovriga driftkostnader 11 168 12 790
Planerat underhll 1715729 304 194
3165 229 1 967 896
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 244 4 346
Administrationskostnader 25 525 149 114
Extern revision 11 250 9 563
Konsultkostnader 100 504 11 873
Medlemsavgifter 12 510 12 510
168 033 187 406
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Revisionsarvode 3500 3 500
Sociala avgifter 1100 1100
4 600 4 600
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 748 1025
Ranteintékter HSB placeringskonto 191 191
Ovriga ranteintdkter 476 349
1416 1565
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 217 368 240 930
Ovriga rantekostnader 0 136
217 368 241 066
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 25998 142 25998 142
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 560 000 1 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 27 558 142 27 558 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 808 770 -3 552 210
Arets avskrivningar -256 561 -256 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 065 331 -3 808 770
Utgdende redovisat virde 23492811 23 749 372
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1312 000 1312 000
Taxeringsvarde mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 635 000 635 000
Summa taxeringsvéarde 70 947 000 70 947 000
Not 8 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9251 9 206
Avrakningskonto HSB Stockholm 1002 228 2111 318
Placeringskonto HSB Stockholm 191 107 190 915
Ovriga fordringar 0 184 154
1 202 585 2 495 593
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 180 174 211 070
180 174 211 070

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Org Nr: 716419-3638

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 125722 1,39%  2023-09-30 3732 396 280 000
Stadshypotek AB 245788 0,71%  2021-02-03 3126 908 48 000
Stadshypotek AB 294167 0,91%  2021-02-01 7 993 734 0
Stadshypotek AB 310447 0,71%  2021-09-30 2 296 072 80 000
Stadshypotek AB 310448 0,71%  2021-09-30 1427 833 0
18 576 943 408 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 536 943
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 452 396
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 391 000 20 391 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 15 124 547 408 000
15 124 547 408 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 56 499 56 499
Inre fond 49 669 49 669
Ovriga skulder 0 10 575
106 168 116 743
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 24 421 35 202
Forutbetalda hyror och avgifter 253772 232 010
Ovriga upplupna kostnader 98 567 95 873
376 760 363 085

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Camilla Eriksson Camille Theodor Janssens Kajsa Longhi
Sten Andersson Ake Johansson

V@r revisionsberéattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Irena Lemos Ola Trané
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna, org.nr. 716419-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Majhill nr 648
i Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Majhill nr 648 i
Solna for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Irena Lemos
Av foreningen vald revisor
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