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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna f6érutséttningar Sida 2
B. Beskrivning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvérv Sida 5
D. Finansieringsplan och berdkning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Berdkning av féreningens arliga intékter ‘ Sida 7

Légenhetstabell Sida 8
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Nockeby Backe har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegriansning.

Enligt féreningens stadgar fér till medlem i férsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 4r.

Nybyggnad av ett lamellhus (bostadshus) och del av ett lamellhus (bostadshus) innehallande sammanlagt 47
lagenheter pagar och inflyttning berdknas ske med borjan under kvartal 1 ar 2017 och avslutas under
kvartal 2 ar 2017.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med bérjan preliminért under kvartal 2 ar 2016.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av Seniorgarden AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-04-27. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

Seniorgarden AB koper de bostadsritter som inte upplatits (silts) senast p& avrakningsdagen, det vill séga den
dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda

och placering av féreningens 14n skett.

Féreningen tecknar forsékring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kdpa icke upplitna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsakring AB.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som beréiknas
upptas for féreningens finansiering.

S#kerhet f6r foreningens skyldighet att 4terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Foérsékring AB.

Féreningen avser att ta in forskott med 4 700 000 kr (100 000 kr per ldgenhet). Gar-Bo Forsakring AB
garanterar sdkerhet f6r aterbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ceremonien 8, Stockholm

Adress: Gubbkirrsvigen 15-17, Nockeby backe 2A-2D

Tomtens areal: ca2 176 kvim

Boarea enligt tabell: ca3 780 kvm

Byggnadernas utformning: ett lamellhus i 4 vaningar och soutterringplan med ldgenhet, forrad mm
samt del av ett lamellhus i 5 véningar och soutterrdngplan med f6rrdd mm

Antal bostadslidgenheter: 47 st

Foreningen har fler 4n ett hus som &r s placerade att en &ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
34 garageplatser
6 8ppna parkeringsplatser
Ber#knas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Fastigheten belastas av avtalsservitut med dndamal ledningar for fjérrvérmedistribution.

Fastigheten belastas dven av ett officialservitut med &ndamaél spillvattenledning.

Entreprendren avser att anstka om inrdttande av servitut till formén for Fastigheten med ddamal rétt att nyttja
omrade for sopkasuner samt f6r utrymningsvag.
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Gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten skall delta i gemensamhetsanléggningar avseende garage, gard, dagvattenhantering, mark-
parkering, hantering av spillvatten, naturmark och beslysning samt andra for Fastigheten erforderliga
gemensamma anléggningar.

Andelstalen dr &nnu inte faststéllda.

For forvaltning av gemensamhetsanldggning kan samfillighetsforening komma att bildas.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kan delar av gemensamhetsanldggningarna

eventuellt inte vara helt firdigstéllda i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning hélla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade lagenheter for
visningsdndamal. :

Omriédets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon rétt {6r
bostadsrittshavaren att utkréiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pdgdende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Ledningar for yttre VA, el, bredband

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjérrvérme
Undercentral fjarrvirme & vatten, elnischer & elrum, 2 flaktrum
4 hissar & hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Gemensamhetslokal med RWC
Gistrum/6vernattningsrum med WC & dusch
Tvittstuga

Miljérum/soprum

Porttelefon

Cykelrum, rullstolsfrrad och stddrum

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvattenmétare

3 st extra f6rrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa packad spréngstensfyllning och plintar/sulor till berg/palning
Stomme: Betong, stdlpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel och puts pa utfackningsvégg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stélreglar

Innerviggar, ej bérande: Gipsskivor pa reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yttertak: Takpapp

Trappor: Prefabricerade av betong, beléggning med cementmosaik
Fénster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Tré och aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sdkerhetsddrrar

Virme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.
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Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
Bostadsrum som vetter mot Drottningsholmsvégen har balanserad ventilation med tilluft frén tak.

Varmvatten
Mitare f6r individuell varmvattenméitning till vartje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingdr.

Trygghetslarm
Majlighet till trygghetslarm via foreningens fiberanslutning finns. For trygghetslarm ska respektive bostadsrétts-
havare teckna abonnemang.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gréngat
Kok Parkett Mélat Grangat Spishill och ugn
Sténkskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Grangat Skapinredning
Kladkammare Parkett Malat Gréngat Hylla, klddsting
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skéapinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Handdukstork
Torkstillning
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
vigg bakom
handfat kaklat

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

Forsiikring

Fastigheten r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvérdesforsékrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.

Ospecificerat (kassa)

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pé forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomréde

Taxeringsvarde bostéder ca 102 000 tkr
Taxeringsvirde garage ca 4 200 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 1an lamnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for bersiknade 1an baseras pa en i planen antagen rénteniva. Andras denna nivé paverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3 kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlén 10 490 000 1 3,50% 367 150 7343 374 493
Bottenlén 10 490 000 2 3,50% 367 150 7343 374 493
Bottenlan 10 490 000 3 3,50% 367 150 7343 374 493
Bottenlén 10 490 000 4 3,70% - 388 130 7343 395473
Bottenlén 10 490 000 5 4,00% 419 600 7343 426 943
Amortering utdver avtal 131285 131285
S:a lan 52 450 000 1909 180 168 000 2077 180
Insatser 142 666 000
Upplatelseavgifter 94 999 000
S:a finansiering 290 115 000
Summa kapitalkostnader ér 1 (inkl amortering) 2077 180

1) Beriknad lanetid 50 &r

2) Lanens bindningstid bersknas prelimindrt fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 3,64%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till okad amortering av lanen for att sékerstélla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning (ingér inte i nedan Summa beréiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande riakenskapsér sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 1051 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde frén Statistiska Centralbyrén frén 2014 med
33360 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 113 400
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 60 000
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 16 000
Vattenavgifter 90 000
Virmeavgifter 125000
Elavgifter (exkl hushallsel) 234 000
Sophémtning (hushallssopor) 46 000
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel,

stidning, sophidmtning (kéllsortering), jour c¢) 164 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 160 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 124 080
Forsékringar 17 000
Viderprognosstyrning 18 000
Kdéldmediekontroll 6 500
Parkeringsavtal garage och parkering 41000
Diverse inkl. jour 30 000
Summa driftskostnader 1173 580

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostdder h)

Fastighetsskatt garage 42 000

42 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3 406 160 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det berék-
nade virdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

43 710 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter.

c) Entreprendren ansvarar for teknisk- och ekonomisk forvaltning under ca 2 ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ér 6 kan
berédknas till 48 000 kr per &r.
e) Enligt kdpekontrakt ansvarar séljaren fér administration, drift och underhall av gemensamhets-
anldggningarna fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till fvertagande av gemensamhets-
anldggningarna mot erséittning av 160 000 kr per 4r.
h) Féreningen #r befriad frén fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 &ren efter faststéllt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandeéret (virdearet) betalas av entreprendren.
E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.
Arsavgift ligenhet 3780  kvm 2642 570
Arsavgift bredband 124 080
Arsavgift varmvatten 43710
Hyra garage 29 st 1400 kr/plats och man 487200
Hyra garage 2 st 600 kr/plats och man 14 400
Hyra garage med elbilsuttag 3 st 2 400 kr/plats och man 86 400
Avgift 6ppna p-platser 6 st 400 kr/plats och mén 28 800
Outhyrda garageplatser 10% av total intikt garage -58 800
Hyra 6vernattningsrum, gemensamhetslokal 21000
Hyra extra forrad 3 st 600 kr/kvm/ér 16 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 406 160 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 27 april 2016
for bostadsrittsforeningen Nockeby Backe, org. nr: 769630-2897.

Den ekonomiska planen innehéller sévél kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De 1 planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savil kénda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
véir bedomning &r att den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléata ligenheter med bostadsriitt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplédtas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdtining for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 28 april 2016

Bj6rn Olofs\saﬁ \. } Johan Widén

Civ. ing. " Civ.ing
Bertilsbergsvigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO . 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-04-28 for Brf Nockeby Backe

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2015-07-02
2. Registreringsbevis 2015-07-02
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-04-27
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2016-04-27
5. Kreditoffert Handelsbanken 2015-12-04
6  Exploateringsavtal 2012-09-27
7  Tillagg till exploateringsavtal 2013-10-07
8  Utdrag fran fastighetsregistret 2016-03-11
9. Berikning av taxeringsvérde 2016-03-11
10 Réntor per 2016-04-01 2016-04-01



