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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pelaren, 746000-2319, far harmed avge arsredovisning for 2018.
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-09-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2016-05-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Ase Freij Ordférande 2020
Jane Rak Ledamot 2019
Sofi Berntsson Ledamot 2019
Lars-Erik Nilsson Ledamot 2020
Lena Olsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Robin Johannesson Suppleant 2020
Lars Andersson Suppleant 2019
Jesper Olsson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Gunilla Sjonvall Sammankallande 2019
Birgitta Jorisch 2019

Firmateckning
Firman tecknas tva i férening av Ase Freij, Lars-Erik Nilsson, Lena Olsson.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Pelaren 4 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 54
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1956. Fastighetens adress ar Gronalundsgatan 5 A-C,
Hyllie Kyrkovag 55 A-B.

Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler, 8 garageplatser samt 13
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 36 9 2
Total tomtarea: 3968 kvm

Total bostadsarea: 3116 kvm

Total lokalarea: 273 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Ingela Svensson 49 kvm
Kerstin Fundahn 42 kvm
Allan Sérensen, 110 kvm
Phianphorn Nithichotchaipat

Outhyrd 72 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Telenor Bredband, Kabel-TV, IP-telefoni
E.ON El-avtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 160 182 kr och planerat underhall fér
327 442 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 508 500 kr 2018 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 150 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Fjarrvarme 1980-1981
Hissar 1998
Kompl skyddsrum 2001
Avfuktare tv. st | 2004
Avfuktare tv. st 2 2005
Miele tvattmaskin tv. st | 2005
Takrenovering + imkanaler kladda 2005
Avfuktare tv. st. | 2006
Varmevaxlare 2007
Torktumla tv. st 2 2007
Renoverat lokal 55 A 2007
Torktumla tv. st 2 2008
PCB-sanerat 2008
Stambyte nya badrum 2009
Asbest delvis sanerat 2009
Termostatventiler 2009
Omfogning av fasad 2009
Elskap i tvattstugorna 2009
Avfuktare tv. st | 2010
Tvattmaskin Miele tv. st. | 2010
Malat tvatt, torkrum, kall. golv 2010
Miljhuset byggt 2010
Fonsterbyte samt utbyggnad av balkonger 2011
Tvattmaskin Podab tv. st. 2 2012
Dorr till pannrum 2012
Rengjort garagegolv 2012
Kodlas 2012
Lampor kallarnedgangar 2013
Ny garageport forsakring 2013
Plattor garagenedfart 2013
Separerat dagvatten 2013
2 nya ytterdodrrar, dorrstoppare 2014
Ny dorr garage 2014
OVK 2014
Brandsakerhet 2 st belysningar 2015
Asbest lokal 5 A 2015
Renovering av grunden 2015
Dorr till tradgard 2016
Mangel 2016
Asfalt parkeringsplats + staket 2016
Doérrar cykelstall + styrrum 2016
Nya fénster- och dorrpartier till lokalerna Hyllie Kyrkovag 2017
Ny rabatt vid Gronalundsgatan 5 2017
Nya dorrar till lokal och cykelgarage 5 A 2017
Malning av 5 entrétak 2017
Ny belysning ramp, entréer, grind, lokaler och kretsloppshus 2017
Tva nya kodlas 5 B-C samt vid grinden 2017
Malning takutsprang lokaler 55 2017

Korrigering av plattor trottoar 5A och vid grind 2017
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Viasentliga handelser under aret
Allmant
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Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 5 april 2018. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 8 overlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 6 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 66 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna hoéjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 2 895 2879 2 853 2830
Resultat efter finansiella poster 391 441 421 313
Forandring av underhallsfond 181 138 191 32
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 702 795 722 773
Soliditet % 10 8 6 4
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 816 816 816 816
Driftskostnad, kr / kvm 308 314 299 280
Ranta, kr / kvm 79 95 121 171
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 130 138 9
Lan, kr / kvm 6 021 6 320 6 440 6 883
Shittranta (%) 1,31 1,50 1,88 2,48

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Allmant om verksamheten
Verksamhetsberattelse 2018

Styrelsen har under 2018 haft 13 protokollférda méten.

Foreningen har haft en tradgardsdag i maj dar diverse tradgardsarbete utforts.
Sommarfest hélls i augusti och liksom aret innan var det ca 35 medlemmar som deltog.
Belysningen i kallaren har uppgraderats till LED, som sparar en hel del.

Belysning med Pollare vid entrén 5a och 5c¢ uppsatta.

Betongarbeten har utforts i garage och vid entréplan. Vi har fatt en ny trappa mot Hyllie Kyrkovag.
Nedgangarna mot pannrum och garage har fatt plat.

| tvattstuga 2 har golvet lagts om pga skada. Vaggar och golv ar malade.
En ny mindre tvattmaskin installerad i var tvattstuga.

Element och vissa racken i entréerna ar malade.

Nytt trastaket vid parkeringen och en ny galvad grind mot Hyllie Kyrkovag.
Styrelserummet ar malat och ljuddampande takplattor ar uppsatta.

Styrelsen i BRF Pelaren
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 85 956 1390177 63 368 440 550
Disposition enligt foreningsstamma 440 550 -440 550
Avsattning till underhallsfond 508 500 -508 500
lanspraktagande av underhallsfond -327 442 327 442
Arets resultat 390 962
Vid arets slut 85 956 1571235 322 860 390 962
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 503 918
Arets resultat fore fondférandring 390 962
Arets avsattning till underhallsfond -508 500
Arets ianspraktagande av underhallsfond 327 442
Summa éver/underskott 713 822
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 713 822

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Pelaren
746000-2319

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 2766 712 2754 954
Ovriga rérelseintakter 2 128 059 124 537
Summa rorelseintakter 2894 771 2 879 491
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 532 689 -1428 476
Ovriga externa kostnader 6 -117 074 -118 895
Personalkostnader 7 -95 493 -78 605
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -492 250 -492 250
Summa rorelsekostnader -2 237 506 -2 118 226
Rorelseresultat 657 265 761 265
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 38
Rantekostnader och liknande resultatposter -266 345 -320 753
Summa finansiella poster -266 303 -320 715
Resultat efter finansiella poster 390 962 440 550
Arets resultat 390 962 440 550
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 22 151 258 22 643 508
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 151 258 22 643 508
Summa anldggningstillgangar 22 151 258 22 643 508
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 005 13 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 51721 51 091
Summa kortfristiga fordringar 64 726 64 096
Kassa och bank 11 1025 336 1247 426
Summa omsattningstiligangar 1 090 062 1311522
SUMMA TILLGANGAR 23 241 320 23 955 030
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 956 85 956
Underhallsfond 1571235 1390 177
Summa bundet eget kapital 1657 191 1476 133
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 322 860 63 367
Arets resultat 390 962 440 550
Summa fritt eget kapital 713 822 503 917
Summa eget kapital 2371013 1980 050
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 19 845 000 20 920 000
Summa langfristiga skulder 19 845 000 20 920 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 560 000 500 000
Leverantorsskulder 120 627 112 693
Skatteskulder 6 799 7 030
Ovriga skulder 25000 30 591
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 312 881 404 666
Summa kortfristiga skulder 1025 307 1054 980

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 241 320 23 955 030
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 657 265 761 265
Avskrivningar 492 250 492 250

1149 515 1253 515

Erhallen ranta 42 38
Erlagd ranta -266 345 -320 753
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 883 212 932 800
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -630 -30 132
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -89 672 489
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 792 910 903 157
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 015000 -905 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 015 000 -905 000
Arets kassaflode -222 090 -1 843
Likvida medel vid arets borjan 1247 426 1249 269
Likvida medel vid arets slut 1 025 336 1 247 426

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 50 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 541 804 2 541 804
Hyror lokaler 168 432 157 196
Hyror p-platser/garage 51 861 51274
Ovriga objekt 4615 4 680
Summa 2766 712 2754 954
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 88 128 88 128
El 12 000 11 400
Overlatelseavgifter 4516 1120
Andrahandsuthyrningsavgifter 20079 22 368
Ovriga intakter 3336 1521
Summa 128 059 124 537
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 28 141 5 558
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 808
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 37 420 21048
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 302 -
VA & sanitet, installationer 788 2814
El, installationer 6 980 12 951
Hiss 7 625 -
Huskropp 17 799 -
Markytor 11 011 10 625
Vattenskador 35116 1594
Summa 160 182 62 398
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 22 040 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 28 540
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 203 125
Ovrigt, gemensamma utrymmen 63 375 -
Huskropp, tak - 45 625
Huskropp, fonster - 25 809
Markytor 242 027 -
Summa 327 442 303 099
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 85 548 84 360
Fastighetsforvaltning 135 814 178 776
Stadning 2 500 2412
Besiktningskostnader 16 157 3719
Sndrojning 22 549 15 879
Serviceavtal 64 688 56 250
Forbrukningsinventarier 3 055 10 855
Forbrukningsmaterial 30 242 30 757
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 2 136
El 93 836 71835
Uppvarmning 338 626 337 825
Vatten och avlopp 97 834 115783
Avfallshantering 32732 36 470
Forsakringar 27 581 23 552
Systematiskt brandskyddsarbete 823 -
Internet 88 292 88 292
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4788 4078
Summa 1 045 065 1062 979
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 8 404
Kostnader for transportmedel 344 138
Kontorsmateriel och trycksaker 856 1298
Tele och post 3624 4717
Forvaltningskostnader 93 820 85638
Revision 16 500 15 156
Bankkostnader 930 -
Ovriga externa tjanster - 1569
Ovriga externa kostnader 1 000 1975
Summa 117 074 118 895

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 75000 60 000
Utbildning - 4 844
Summa 75 000 64 844
Sociala avgifter 20493 13 761
Summa 95 493 78 605
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 492 250 492 250
Summa 492 250 492 250
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 30 152 029 30 152 029
30 152 029 30 152 029
Utgaende anskaffningsvérden 30 152 029 30 152 029
Ingaende avskrivningar
Vid arets boérjan
-Byggnader -7 508 521 -7 016 271
-7 508 521 -7 016 271
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -492 250 -492 250
-492 250 -492 250
Utgaende avskrivningar -8 000 771 -7 508 521
Redovisat varde 22 151 258 22 643 508
Varav
Byggnader 22 151 258 22 643 508
Taxeringsvarden
Bostader 50 000 000 50 000 000
Lokaler 1335 000 1335000
Totalt taxeringsviarde 51 335000 51 335000
Varav byggnader 26 778 000 26 778 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 51721 51 091
51721 51 091
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 025 336 1247 426
1 025 336 1247 426
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 560 000 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 240 000 2 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17 605 000 18 920 000
20 405 000 21 420 000

Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 20 405 000 21 420 000
Summa 20 405 000 21 420 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,09 % 2019-04-28 5555 000 - 0 5555 000
SEB 0,79 % 2019-06-28 1550 000 - 0 1 550 000
SEB 0,79 % 2019-09-28 1 000 000 - 0 1000 000
SEB 0,79 % 2019-09-28 1090 000 - 500 000 590 000
SEB 1,17 % 2020-04-28 5555 000 - 0 5555 000
SEB 1,78 % 2022-09-28 2955 000 - 15 000 2940 000
SEB 1,78 % 2022-09-28 3715000 - 500 000 3215000
21 420 000 - 1015000 20405000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 98 565 78 852
Upplupna rantekostnader 1683 7 293

Forutbetalda intakter 125 940 245 843
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna driftskostnader 70 693 57 678

312 881 404 666
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 25679 000 25 679 000

Summa stillda sakerheter 25679 000 25679 000

Underskrifter

Malmo 2019- -

Ase Freij Jane Rak

Sofi Berntsson Lars-Erik Nilsson

Lena Olsson

Var revisionsberattelse har [amnats 2019- -
Ernst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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