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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kungsbacken 1 (716421-7296) far hédrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-17 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Kvarteret Kungsbacken 13 i Stockholms stad omfattande
adresserna Drottninggatan 114A och 114B samt Radmansgatan 59. Byggnaden som bestar
av ett hérnhus med tva gardsflyglar uppfordes 1911-1912. Den renoverades partielit 1960
och genomgick 2007-2009 en genomgripande renovering. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
28 lagenheter, bostadsratt 3 204

0 lagenheter, hyresritt 0

0 lokaler, bostadsratt 0

5 lokaler, hyresrétt 939

Pa féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2017-05-23. P4 stdmman deltog 18 medlemmar. Extra
féreningsstamma har inte hallits.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Per Ununger Ordférande
Daniel Wren Sekreterare
Tobias Lundberg Kassor
Peter Granqvist Ledamot
Katarina Svardhult Ledamot
Anna Wersall Suppleant
Felicia Lindmark Suppleant

Ragnar Sjédahl Suppleant
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisor har varit Borje Krafft, Add & Subtract Revision AB och internrevisorer Carlota de
Cullhed med Rassul Ayani som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Fredrik Wersall sammankallande, Ulla Ahlen och Sture

Karlsson.

Genomférda stérre underhalls- och investeringséatgérder 6ver aren

Ar Atgérd

2008 Stambyte (aviopp, kall- och varmvatten, vvc) inkl. byte av avloppsgrodor och
tatskikt i vatrum

2008 Golvvarme i lagenheternas badrum

2008 Sanering av asbest

2008 Byte av elstigare och lagenhetscentraler

2008 Installation av tryckstegringsanldggning

2008 Ny undercentral for vdrme

2008 Ny tvéttstuga

2008 Nya lagenhetsddrrar

2008 Nya lagenhetsforrad i kallare

2008 Renovering av hissar

2008 Ny takvarmeanlaggning i standrénnor och stupror

2008 Delvis omlaggning av plattak

2008 Renovering av fasadputsen pa gardsfasaderna

2008 Ommalning av trappuppgang DG 114B

2008 Byte entréportar mot DG

2008 Vindsexploatering och avkontorisering lagenheter, utspaddning av andelstalen

2012 Ombyggnad av ventilation i lokaler

2012 Kontroll av gardens tétskikt och statiska hallfasthet

2013 Fonsterrenovering inkl. malning och tatning

2013 Renovering respektive byte av trapphusdérrar mot gard

2013 lordningstallande av barnvagnsrum i gatuplan R&dmansgatan

2014 Byte av samtliga radiatorventiler till moderna termostatventiler

2014 Byte av expansionskérl i undercentralen

2014 lordningstallande av mindre barnvagnsrum 7z tr DG 114A

2015 Installation av laskapor pa samtliga tamburdérrar

2015 Byte till nytt entrémetallparti till lokal Fysiocenter DG 114A

2015 Renovering dagvattenbrunnar pa gard

2016 Ny dragning av radiatorrér genom butikslokaler p.g.a. en stérre vattenlécka

2016 Tryckstegringspump har flyttats fr&n butikslokal till féreningens egna utrymme

2016 Slitsbottnar har utférts for de rérskarvar som tidigare installerats vid balkonger

2017 Byte till moderna konvektorer i lokal Antons tvétt

2017 Renovering och malning av trapphusfénster
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2017 Malning av fastighetens plattak, gatusidorna

2017 Oversyn och komplettering av taksakerhet, gatusidorna.

2017 Renovering av fasadputsen pa gatufasaderna

2017 Byte fénsterbleck i koppar pa gatufasaderna

2017 Byte till ny tryckstegringspump fér inkommande kallvatten

Avgifter och hyror
Avgifterna héjdes inte under 2015, 2016 och 2017. Efter senaste hojningen 2014 uppgar den
genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader till ca 489 kr per kvm.

Budget for 2018
Budgeten fér 2018 visar ett mindre 6verskott. Avgifterna héjdes inte for innevarande ér.
Under 2018 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

OVK besiktning (Obligatorisk ventilationskontroll) har utférts och anmérkningar har avhjélpts
till godkéant resultat. En dversyn av fastighetens driftskostnader (termostatventiler,
takvarmeanlaggning, fonstertatning, lagenergiljuskélior och avvecklat grovsoprum samt
returpappershantering) har resulterat i vdsentliga besparingar. Detta samt ett gynnsamt
rantelage, har dels medfort att vi inte behovt héja avgiften 2015, 2016, 2017 och 2018 och
dels att vi kunnat amortera. Amorteringen &r att betrakta som en avséttning for framtida
underhallsatgarder. Under 2017 och 2018 sker emellertid ingen amortering p.g.a. de
omfattande fasadarbetena. Det planeras inte att uppta nya lan.

Férvantad framtida utveckling

Vi har successivt férbattrat foreningens ekonomi. Styrelsen har 13tit kontrollrdkna att vi har en
betryggande marginal for att inte betraktas som o#kta férening. Arsavgifterna ska raknas om
till hyror och den fiktiva intakten réknas till den akta delen. Den ska utgéra minst 60 % av den
totala intékten for att foreningen ska klassas som &kta. Fér 2017 utgdér den 62 %. Innebérden
&r att vi endast obetydligt kan hoja lokalhyresintékterna. De atgarder som ger bésta effekt for
att férbattra ekonomin ytterligare &r att amortera. Del av [anen &r lasta pa lang tid med lag

ranta.

Framtida underhall
En underhallsplan finns for fastigheten. Under 2018 skall fastighetens plattak mot gardssidan
underhallsmalas och taksékerhet ses 6ver och kompletteras. Sannolikt behdver en hissmotor

bytas inom 5 ar.

Darutéver kan for ndrvarande endast sedvanligt underhall férutses.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 2 st. tillkommit samt 1 st.
avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 42 st.

Av féreningens 28 medlemslagenheter har 1 dverlatits under aret.
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Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsdgarna Service

Stockholm AB.

Ekonomi
Féreningen ekonomi &r god. Underhallsatgarder har inte bokforts som tillgang i
balansrakningen utan som en kostnad fér underhall i resultatrékningen.

Foreningens lan uppgick vid ingangen av aret till 32,3 Mkr varav 10,0 Mkr &r rorligt och 22,3
Mkr &r fast. Under 2017 har ingen amortering gjorts och lanen har inte omplacerats. Vid
utgangen av aret uppgar darmed féreningens lan till 32,3 Mkr varav 10,0 Mkr ar rérligt och
22,3 Mkr &r fast. De fasta [&nen &r lasta i ett mycket gynnsamt rantelége.
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Flerarséversikt
2017 2016*  2015*  2014*
Nettoomséttning (tkr) 3 895
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 328
Soliditet (%) 46,5 * se fg ars arsredovisning
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yltre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 43731170 10762330 343392 -24186819 126 097 30776 170
Resuitatdisposition
enligt féreningsstémma:
Férandring av fond
for yttre underhall 40 100 -40 100
Balanseras i ny
rakning 126 097 -126 097
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 1328197  -1328197
Belopp vid
arets utgang 43731170 10762330 383492  -24100822 1328197 29 447 973
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Resultatdisposition - férs in i mallen for forvaltningsberéttelsen

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -24 100 822
Arets resultat -1328 197
Totalt -25 429 019
Avsittning till yttre fond (0,3% * taxeringsvarde, anges i +) 345600
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning 25774 619
-25 429 019

Fareningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 3 895 186 3800039
Ovriga rérelseintéakter 3 - 12 500
Summa rdrelseintédkter 3 895 186 3812 539
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -4 150 064 -2 400 787
Ovriga externa kostnader 5 -59 029 -51 472
Personalkostnader och arvoden 6 -2 985 -2 985
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -640 255 -600 777
Summa rorelsekostnader -4 852 333 -3 056 021
Roérelseresultat -957 147 756 518
Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstiligangar 17 825 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 109 24 435
Rantekostnader och liknande resultatposter -388 984 -654 856
Summa finansiella poster -371 050 -630 421
Resultat efter finansiella poster -1 328 197 126 097
Resultat fére skatt -1 328 197 126 097

Arets resultat -1 328 197 126 097
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 61977 877 62 600 252
Inventarier, maskiner och installationer 8 69 063 86 943
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 046 940 62 687 195
Summa anlidggningstillgangar 62 046 940 62 687 195
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4999 40872
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 021 124 134
Summa kortfristiga fordringar 56 020 165 006
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1192 827 1123 626
Summa kassa och bank 1192 827 1123 626
Summa omsittningstillgangar 1248 847 1288632
SUMMA TILLGANGAR 63 295 787 63 975 827
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 493 500 54 493 500
Fond for yttre underhall 383492 343 392
Summa bundet eget kapital 54 876 992 54 836 892
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 100 822 -24 186 819
Arets resultat -1 328197 126 097
Summa fritt eget kapital -25 429 019 -24 060 722
Summa eget kapital 29 447 973 30776 170
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 32 300 000 32 300 000
Summa Iangfristiga skulder 32 300 000 32 300 000
Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 728 550 126 452
Skatteskuider 32 945 -
Ovriga skulder 263 351 277 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 522 968 495 480
Summa korifristiga skulder 1547 814 899 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 295 787 63 975 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregéende ér.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar Anskaffningsar Anskaffningskostnad % per ar
Byggnad 2001 43 179 805 1%
Ombyggnad, stambyte 2008 7 095 317 2%
Ombyggnad, ventilation 2012 253 781 5%
Inventarier 2010 17 475 helt avskrivha
Bredbandsinstallation 2012 106 289 10%
Dérrautomatik 2016 37 554 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1 568 436 1568 433
Hyror 2 322 942 2223 852
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 808 7 754

3895186 3800 039

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017 2016
Ovrigt - 12 500
Summa - 12 500
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016
Drift
Fastighetsskétsel 80 901 93 505
Stadning 116 153 110725
Tillsyn, besiktning, kontroller 7215 -
Tradgardsskotsel 9232 10 920
Snérgjning 26 907 26 378
Reparationer 261782 503 024
El 104 670 93 913
Uppvérmning 549 583 562 561
Vatten 54 621 51 941
Sophamtning 33894 27 497
Forsakringspremie 55174 51 051
Fastighetsavgift bostader 36 820 35 504
Fastighetsskatt lokaler 212 000 212 000
Ovriga fastighetskostnader 28 243 17 391
Kabel-tv/Bredband/IT 110 027 104 139
Férvaltningsarvode ekonomi 78 457 77132
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1766 -
Panter och 6verlatelser 443 6 640
Farvaltningsarvode teknik 63 906 62 822
Teknisk forvaltning utéver avtal 14 789 1153
Juridiska atgarder - 36 855
Ovriga externa tjanster 8128 10 037

1854 711 2 095188

Underhall
Gemensamma utrymmen 414 402 68 000
Installationer - 42 316
Stambyte - 41 830
Byggnad 9239 153 453
Fasader 1077 188 -
Fdénster 794 524 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 150 064 2 400 787
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2017 2016
Porto / Telefon 6 381 4 583
Konsultarvode 35163 28 904
Revisionarvode 17 485 17 985
Summa 59 029 51472
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Loner, arvaden och sociala kostnader 2017 2016
Styrelsearvode 2 985 2 985
2985 2985
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 43 179 805 43 179 805
-Ombyggnad 7 349 098 7 349 098
-Mark 22 965 024 22 965 024
73 493 927 73 493 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 893 675 -10 307 282
-Arets avskrivning enligt plan -622 375 -586 393
-11 516 050 -10 893 875
Redovisat vdrde vid arets slut 61977 877 62 600 252
Taxeringsvarde
Byggnader 45 600 000 45 600 000
Mark 69 600 000 69 600 000
115 200 000 115 200 000
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 21200 000 21200 000
115 200 000 115 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan ‘ 161 318 123764
-Nyanskaffningar - 37 554
161 318 161 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -74 375 -59 991
-Arets avskrivning enligt plan -17 880 -14 384
-92 255 -74 375
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Redovisat viarde vid arets slut 69 063 86 943
Not 9 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Nordea 2286 2 040
Avrékningskonto Fastighetsdgarna Service 1190 541 1121586
Summa 1192827 1123 626

Beviljad checkkredit uppgar till 500 000 kr. Checkkrediten ar fér nérvarande outnyttjad.
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
Nordbanken Hypotek 0,49% 10 000 000 10 000 000
Nordbanken Hypotek 1,45% 10 500 000 10 500 000
Nordbanken Hypotek 1,51% 11 800 000 11 800 000
32 300 000 32300 000
Ovriga noter
Not 11 Stdllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sakerheter 40 000 000 40 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 20180 - 1)

Peter Grafqvist

Anna Wersall
(ersatter Katarina Svardhult)

Min revisionsberéttelse har lamnats 2018-6\1\ N

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kungsbacken 1
Org.nr 716421-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kungsbacken 1 for
rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppritats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungsbacken 1 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Steckholm 2018-04-25

s

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




REVISIONSRAPPORT
Till foreningsstimman i BRF Kungsbacken 1, Org. nr.716121-4296

Jag har av féreningsstimman blivit utsedd att granska styrelsens forvaltning i
BRF Kungsbacken 1 for rakenskapséret 2017. Mitt ansvar ar att uttala mig om
den interna forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir
att jag planerat och genomfért revisionen for att med hég, men inte absolut
sdkerhet, férsikra mig om att styrelsen utfért sitt uppdrag i enlighet med lagar
och fattade beslut. Jag har haft 16pande kontakter med styrelsen samt tagit del av
styrelsens protokoll fér att kunna utféra mitt uppdrag. '

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har d4ven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar ansvarsfrihet for det gdngna
rdkenskapsaret.

Stockholm 22 april 2018
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arlota de Cullhed
Intern revisor




