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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Godsvagnen 11 och den registrerades 2014-11-
20 hos Bolagsverket. Ekonomisk plan har upprattats 2017-12-05. Planen har senare forsetts med ett
intyg, daterat 2018-01-25.

Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-01-03. Styrelsen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Gemensamhetsanldggningar.
Foreningens fastighet, Godsvagnen 11, deltar i gemensamhetsanlaggningar enligt nedan:

Gemensamhetsanliaggning (GA1) avseende garage, innergard, sprinkler, ventilations- och
brandgasventilationssystem.

Godsvagnen 11, Andelstal 3/5

Godsvagnen 12, Andelstal 2/5

Gemensamhetsanldaggning (GA2) avseende spillvattenledningar och dagvattensystem.
Godsvagnen 11. Andelstal 33/58

Godsvagnen 12. Andelstal 23/58

Godsvagnen 13. Andelstal 2/58

Gemensamhetsanlaggning (GA3) avseende kvartersgata och trappa
Godsvagnen 11, Andelstal 1/5

Godsvagnen 8, Andelstal 2/5

Godsvagnen 13, Andelstal 2/5

Forsdkring
Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat hos Nordeuropa Forsdkring AB. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Forvaltningsavtal

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel  Etcon Fastighetsteknik AB

Ekonomiska férvaltningen Simpleko AB (tidigare Forvaltning i Ostersund AB)
Foreningens lan Rantekollen AB

Garageadministration Parkona AB

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1299), dvs féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts
vardedr 2019. Bostadslagenheterna ar fran och med aret efter vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar
fran och med aret efter faststallt vardear.
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Den totala byggnadsytan uppgar till 18 903 kvm, varav 17 900 kvm utgér lagenhetsyta och 1 003 kvm
lokalyta. Féreningen disponerar dver 131 st bilplatser och 12 st MC-platser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
79 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
101 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Samtliga 226 ldgenheter dr upplatna med bostadsratt.

Kontrakten pa foreningens 10 lokaler 16per enligt féljande:

Lokal Loptid t.o.m.
Forrad 2026-12-31
Pizzeria 2024-12-31
Kontor 2023-01-31
Kontor 2024-12-31
Kontor 2023-09-30
Kontor/ fotostudio 2025-02-28
Restaurang 2026-12-31
Tandlakarklinik 2029-09-30
Kontor 2024-09-30
Kontor/ showroom 2024-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 363 st. Medlemsantalet i foreningen vid
arets slut ar 372. Under aret har 44 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 190 kr. Pantsattningsavgift
debiteras koparen med f n 476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2020-06-11 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Rickard Dahlstrand ledamot/ordf.
Svetlana Ramstrong ledamot/kassor
Sebastian Kauppinen ledamot

Elise Torpfeldt ledamot
Jacqueline Bergersten ledamot

Lars Zetterstrom suppleant
Camilla Hevinder suppleant
Anna Dyar suppleant

Tidigare styrelsemedlemmar Jan-Erik Fransson, Géran Svanstrom, Veronica Blom och Anders Lif
anmalde sin avgang ur foreningens styrelse samt uttrdde som medlemmar ur féreningen i samband med
stamman 2020.

Till revisor har Stina Pettersson, KPMG AB valts.

Valberedningen bestar av Mikkel Gerdes (sammankallande), Zulfia Bawdin, Magnus Andersson och Emil
Einarsson.
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Antal styrelsesammantrdden som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har under 2020 haft en god ekonomisk situation. Arsavgifterna och 6vriga intakter ticker
mer an val foreningens l6pande kostnader (exklusive avskrivningar) och avsattning till yttre underhall.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet och kassafléde. Om vi
exkluderar avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat.

Foreningens likviditet har varit stark under hela aret och berdknas att 6kas varje ar. Styrelsen har inlett
ett arbete med att skapa en strategi for hur vi hanterar dverskott i féreningen, till exempel om vi ska
amortera pa lanen, sanka avgifterna, investera eller erbjuda avgiftsfri manad.

Det laga rantelaget gynnar foreningen som lagt om ett [an under 2020 och bérjan av 2021. Det har
medfort betydande besparingar och gynnar dven féreningen under kommande ar. Lanen har férdelats
jamt pa kort och lang bindningstid.

Styrelsen har beslutat att omférhandling av vara lan bor ske professionellt och har darfor valt att anlita
en oberoende lanemaklare (Rantekollen). Rantekollen bevakar nar ldanen behdver férhandlas om och
genomfor en upphandling med minst sex banker.

Vid férhandlingen av ett av féreningens lan vintern 2020/2021 gav denna upphandling féreningen 88
520 kr i lagre rantekostnad
(se kalkyl nedan).

Ranta 1 ar Rantekostnad
bunden kr
Rantekostnad erbjudande Nordea fore upphandling 60 800 000 0,41% 249 000
Rantekostnad erbjudande Nordea efter upphandling 60 800 000 0,22% 134 000
Rantekollens arvode -27 000
Skillnad fore/efter upphandling minus arvode 89 000

Att komma igdng med styrelsearbetet

Nar vi borjade arbetet i var forenings forsta boendestyrelse sa fanns det mycket att gora.
Byggstyrelsens fokus har primart varit att slutféra entreprenaden och fa igang en grundlaggande
forvaltning av fastigheten. Manga av de grundlaggande rutinerna for ett effektivt styrelsearbete och en
stabil forvaltning av foreningen och fastigheten fanns helt enkelt inte pa plats.

Har ar nagra av saker boendestyrelsen har gjort under aret:

- Etablera en arbetsordning med rutiner och processer for styrelsearbetet.

- Fordela roller och ansvarsomraden mellan ledaméterna i styrelsen.

- Satta upp rutiner for styrelsemoten, beslutshantering, arendehantering etc.

- Upprétta rutiner for hantering av 6verlatelser, pantsattningar, ombyggnationer, kommunikation
med medlemmar, maklare och med flera.

- Séakerstilla att dokumentation lagras pa ett sdkert satt bade i fysisk form och digitalt.
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Infér kommande verksamhetsar sa ser vi fram att jobba vidare med féljande:

- Uppratta en underhallsplan for fastighetens samtliga delar och i samband med denna sakerstélla
att det finns driftinstruktioner fran alla entreprendorer.
- Uppréatta en hallbarhetsplan och genomféra en hallbarhetsredovisning arligen.

Motioner frdn stdmman 2020
Infor stamman 2020 s& hade fem motioner kommit in. Dessa motioner var:

- Gobra om en lounge till gym (avslogs under stimman 2020)

- Porttelefon (bifélls under stimman 2020)

- Grillning med gasol/ el (6verlamnades till blivande styrelse fér vidare utredning)
- Markiser pa balkonger (6verlamnades till blivande styrelse for vidare utredning)
- Inglasning av balkonger (6verlamnades till blivande styrelse for vidare utredning)

Genomforda atgarder baserat pa dessa motioner redovisas nedan.

Porttelefoner

Porttelefonerna upphandlades och installerades hosten 2020. Styrelsen beslutade att anvdanda samma
system och underentreprendr for det redan befintliga passersystemet (Baxec). Detta for att inte
paverka vara garantier. Detta gav oss dven fordelen att Baxec erbjod sig att kopa tillbaka de kortldsare
som ersattes av porttelefonerna, vilket resulterade i ett lagre pris for foreningen och att ingen
utrustning kasserades.

Foreningen har dven skrivit avtal med Baxec for administration och forvaltning av bade passersystemet
och porttelefonerna.

Grillning

Stamman 6nskade att styrelsen skulle utreda fragan om grillning med gasol skulle tillatas i féreningen.
Styrelsen har nu utrett och beslutat i nya riktlinjer, dessa finns nu tillgdngliga pad hemsidan. Arbetet har
inte varit 1att men vi anser att vi till slut hittade en balans mellan medlemmarnas 6nskemal och
brandsakerheten i féreningen. Beslutet innebar att vi fortsatt bara tillater elgrill pA medlemmarnas egna
balkonger, uteplatser och terrasser. Grillning pa féreningens terrasser och gardar &r tillsvidare inte
heller tillaten.

Markiser

Fler medlemmar vill ha markiser 6ver sina balkonger eller terrasser. Styrelsen har under hésten utrett
fragan, kompletterat vara riktlinjer och skrivit pa ett ramavtal med Haga Solskydd. Féreningen tillater
markiser pa de terrasser och balkonger som inte har en annan balkong ovanfor sig.

Inglasning

Byggstyrelsen skapade redan innan stamman en arbetsgrupp for inglasning och boendestyrelsen
fortsatte detta arbete. Denna arbetsgrupp har i samrad med styrelsen upprattat riktlinjer samt skrivit
ramavtal med leverantéren Lumon. Lumon upphandlats i konkurrens och var bade billigast och bast.

Lumon hjilpte oss med att soka bygglov och i februari 2021 sa blev detta beviljat detta.
Inglasningsprojektet fortgar under tiden detta skrivs men vi hoppas att de forsta inglasningarna ar pa
plats innan sommaren.

Garaget
Vi delar garage med Brf 2 och administrationen (framférallt debiteringen och kéhanteringen) skots av

Parkona.

Under hosten har garaget blivit fullbokat och Parkona har nu bérjat sdga upp externa hyresgéaster.
Medlemmarna som bor i féreningen och vara hyresgaster har prioritet.

Brf The Village Sthim i Stockholm

Transaktion 09222115557446371037

Signerat RD, SR, JB, ET, SK, SP Orgr 769629-1223



Garaget har 20 laddplatser for elbilar som snabbt har tagit slut och det finns nu en ké. Vi har tagit in
offerter for att bygga ut laddningsinfrastrukturen i garaget, som en del av denna upphandling ingar att
vélja en l6sning som vi bade kan vaxa in i och som dessutom inte paverkar fastighetens elsystem
negativt. Var forhoppning ar att ha en saddan 16sning pa plats under varen 2021.

Foreningen beslutade under hésten 2020 att komplettera vara MC-platser med nagra mindre och
billigare moped-platser. Pa sa satt har vi fatt bort mopederna som statt pa vara gardar och i vara
cykelrum.

Miljorummen

Foreningen har tva miljorum, ett pa Virkesvagen och ett pa Heliosgatan. Vi bytte under sommaren
2020 leverantor fran Suez till Veolia for hdmtning av vart sorterade avfall. Detta byte innebar bland
annat att vi kunde 6ka antalet témningar av fraktionerna plast och kartong till tre dagar i veckan istallet
for tidigare tva. Detta har forbattrat situationen dven om det fortfarande ar for mycket kartong i karlen
pa sondag eftermiddag.

Vi satte dven in ett karl for mindre grovsopor. Det innebér att vi som bor i foreningen nu kan klara i
princip alla vara avfalls- och atervinningsbehov. For storre grovsopor behdvs fortfarande att vi
transporterar bort detta till kommunens atervinningsstation. Miljéfarligt avfall slanger vi nere vid
miljostationen vid macken.

Vi har dven satt upp bytarhyllor som anvands flitigt. Vi har aven bestallt regelbunden leverans av
matavfallspasar till vara miljérum, sa att vi slipper bara hem dessa fran ICA.

I miljdrummet pa Virkesvagen genomférdes en mindre renovering och ommalning av golvet under
hosten.

Vi har dven bestallt en miljévardstjanst fran Veolia som stadar och hamtar saddant som ar felsorterat. Pa
det stor hela tycker vi nu miljorummen fungerar bra.

Vi tackar alla medlemmar som hjalper till att atervinna, sortera ratt och halla ordning i vara miljéorum.

Garantier och reklamationer
| en nyproducerad fastighet ar garantier och reklamationer ett viktigt ansvarsomrade, sa pass viktigt att
vi har en person i styrelsen vars enda uppdrag ar att jobba med detta.

Vi har kdmpat aktivt med att Skanska ska hantera de reklamationer som inkommit fran boenden och
styrelsen. Byggstyrelsen valde att anvanda Etcons felanmalningssystem till reklamationer, vi upplever
att systemet inte fungerar 6nskvart och kontrollerar nu manadsvis de drenden som finns hos Etcon.

Styrelsen har férutom detta system bokat in regelbundna moéten med Skanska for att samverka runt de
brister som kvarstar i fastigheten. Protokollet fran dessa moten finns tillgangliga for medlemmarna att
lasa, kontakta styrelsen om du ar intresserad.

Foreningen forbereder sig dven nu for kommande tva (2) ars-besiktning och har satt ihop ett bra team
med besiktningsman och andra konsulter.

Gemensamhetsanldggningar
Styrelsen har under aret sett till att férvaltningen av vara gemensamhetsanlaggningar fungerar och att
kostnaden for forvaltningen fordelas ratt. Detta innefattar bland annat:

- Uppréattande av garantiskotselavtal for vaxtlighet pa gardar och férgardsmark.
- Upprattande av avtal om snorojning.
- Serviceavtal sprinkleranldggning.
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Styrelsen har varit behjalpliga med att skapa en arbetsgrupp for att komma med férslag till forbattringar
av gatan mellan vara foreningar. Arbetsgruppen bestar av medlemmar fran bade Brf 1 och 2. Vi ser
fram emot att héra vad de kommer fram till under varen.

Se ovan for mer generell information om vara gemensamhetsanldggningar.

Tunnelbanan

Ingen har val missat att det sprangs en hel del fran tomten pa andra sidan Virkesvagen. Vi har under
aret haft en hel del dialogméten med projektgruppen pa Stockholm Lans Landsting och framfért bland
annat att de ska minimera sprangningarna pa kvallstid, vilket har skett.

Tekniker fran projektet har dven fatt tillgang till var fastighet for att kunna goéra ljudmatningar och
avgora om det ar sidkert for oss att vistas i till exempel kdllare och cykelrum under tiden det sprangs.
Hittills har vi dock inte fatt nagra restriktioner.

Trapphusen

Vi har gett var fastighetsskotare i uppdrag att hjdlpa oss med det mycket viktiga brandskyddsarbetet.
Det har bland annat inneburit att allt I6st som forvaras i trapphusen har tagits hand om. Tack alla
medlemmar for att ni hjalper oss att halla vara trapphus brandsakra.

Vi har gett en malare i uppdrag att battringsmala vara trapphus. Det har varit framfor allt hissd6rrarna
pa entréplanen som har fatt extra mycket slitage har under alla inflyttningar.

Vi har dven bestillt kantskydd i samtliga entréer for att minska det framtida underhallsbehovet.

Gdrdarna
Var férening har fantastiskt fina gardar och under aret har vi tillsammans med var entreprenér for
markskotsel Liermann, genomfort diverse justeringar och klippningar av buskar.

Vi har dven tecknat ett garantiskdtselavtal for att sdkerstalla att gardarna fortsatter att vara lika fina
aven i framtiden.

Terrasser

Skanska och byggstyrelsen reserverade pengar for att inreda vara terrasser men lat sedan
medlemmarna ta fram underlag fér hur vi ville ha det. Under vintern 2019/2020 startade
terrassgruppen arbetet med att ta in offerter pa vara utemiljéer pa terrasserna och detta arbete har
fortgatt under 2020. Det finns nu ett avtal med en leverantor och forhoppningen &r att méblerna ar pa
plats under varen 2021.

Lounger
Var férening har blivit valsignade med atta stycken otroligt fina lounger. Dessa blev i bérjan av aret
ocksa fint inredda, tack vare en driven loungegrupp.

Under aret har de flesta av vara lounger varit valbesokta, framfor allt de stérre dar det varit 5-10
bokningar per vecka.

Vi har testat olika modeller for att sdkerstalla att loungerna stadas och skéts. Vi provade under hosten
att inféra loungevardar som hjalpte till vid bokningen och har haft genomgangar pa plats infér
bokningen. Denna l6sningen fungerade bra och ordningen blev battre, men arbetsbérdan fér de som
var loungevardar blev for stor.

| samband med att smittspridningen av Covid-19 sa valde vi att stanga den stora loungen och vi har
anvant den tiden for att utvardera hosten och ta fram nya riktlinjer. Som en del av denna |6sning har vi
nu installerat tidlas pa samtliga lounger.

Hanteringen av Covid-19
Covid-19 har paverkat oss alla. Vi har med anledning av Covid-19 genomfort ett antal férandringar.

Styrelsen valde under hdsten att stanga var stora lounge pa Virkesvagen 13-15. Detta eftersom denna
lokal primart anvands for sddana sammankomster som vi under Covid-19 inte ska delta pa.
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Manga av oss jobbar hemifran och darfér har vi valt att ha de sma loungerna 6ppna. De har dock inte
varit bokningsbara for att géra det tydligt att de inte ska anvanda for fester.

Forutom detta sa har vi haft styrelseméten och méten med leverantérer pa distans under de perioder
nar smittspridningen varit stor.

De hyresgaster som 6nskat stod med hyresreducering under Covid-19 har fatt det och vi har inte fatt
nagra signaler att de har haft nagra varaktiga ekonomiska svarigheter.

Vdra hyresgdster
Vi har idag tio stycken lokalhyresgaster. Féreningen har langa avtal med samtliga dessa och vi upplever
att de trivs och har det bra i var fastighet.

Pizzerian Four Corner har under hosten 6nskat hyra ett extra forrad i fastigheten och vi har skrivit
kontrakt dar de far hyra samma utrymme dar de idag har sin fettavskiljare, och som dnda stod tomt och
foreningen har nu 6kade intakter.

Nagra av vara hyresgéaster erbjuder rabatter till vara medlemmar.

Extra forrdd
Det finns extra gallerforrad i foreningen som inte anvands. Styrelsen har inventerat dessa och skickat ut
en enkat for att kartlagga hur stort intresset ar samt vad folk ar villiga att betala.

Samverkan med andra foreningar
Vi valde under hosten 2020 att bli medlemmar i Sjostadsféreningen. Detta ger oss tillgang till flera bra
ramavtal, bland annat det med Veolia som vi nu anvander fér hamtning av atervunnet avfall.

| samband med detta sa startade vi en grupp for att samverka med andra féreningar som ocksa har haft
Skanska och Sjostadsbo som utvecklingsbolag. De tre Fredriksdals-féreningarna borta vid
Skanstullsbron har varit mest aktiva och vi har kunnat f4 manga bra tips den vagen.

Energi

Kostnader for energi, dvs el, virme och varmvatten ar en stor del av fastighets driftkostnader. Som tur
ar bor vi i ett modern och energisnalt hus och vi har i jamférelse med manga andra hus en mycket lag
energiforbrukning.

Foreningen har som en del av medlemskapet i Sjostadsféreningen fatt mojlighet att genomféra en
energikartlaggning. | samband med detta blev vi faktiskt ocksa uppméarksammade i tidningen “Din
Bostadsratt” och var energiansvarig hamnade pa forstasidan. Resultatet gav oss bra tips pa ett flertal
atgarder vi kan gora for att minska var energiférbrukning.

Foreningen fick under aret sin officiella Svanenmarkning och det genomfordes dven en
energideklaration. Dessa innebér att foreningen och féreningens medlemmar nu far miljérabatt pa sina
lan, fran de flesta bankerna.

Energideklarationen var delvis pa berdknade varden och visade att féreningen inte klarade projektets
mal pa 68 kWh/m2/ar. Dessutom ligger vi langt ifran berdknad energianvandning pa 57 kWh/m2/ar.
Foreningen har reklamerat energisystemet till Skanska och vi utreder tillsammans hur vi ska sinka detta
vérde.

Foreningen har dven valt att komplettera med fler ldgenhetstemperaturgivare dn de fatal som
ursprungligen fanns installerade i vara lagenheter och lokaler. Dessa finns nu i samtliga lagenheter och
lokaler och gor det maijligt for oss att verifiera hur varmen fungerar i alla delar av fastigheten och lamna
battre underlag till Skanska i samband med reklamationerna.

Foreningen har under aret valt att skicka in en motion till stimman for att teckna Stockholm Exergis
tjanst “Driftnetto”.
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Underhadll

Genomford dtgdrd
Installation av porttelefoner

Forstarkning av brytskydd entré och kéllardérrar

Installation av temperaturgivare i samtliga ldgenheter

2020
2021

2021

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de
narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska géras med 30 kr/m2 per
boarea for foreningens hus enligt foreningens stadgar. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. Arbete med att ta fram en detaljerad underhallsplan pagar.

Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser och

Upplatelse-

avgifter

Arets
resultat

Balanserat

Yttre fond resultat

forskott

Belopp vid arets ingang 1184 234 885 0
Resultatdisp enl
stamma:

Avsattning till yttre
fond

lanspraktagande yttre
fond

Balanseras i ny rakning
Avsattning till yttre
fond, ersatts av
entreprendren
Inbetalda
medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

68 865115 14841410

1253100000 14841410

0 0 0 1184 234 885
660717 660717
83706 525

-678 364 -678 364

660717 0 -678364 1267 923763
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Flerarsoversikt

2020

Nettoomsattning, Kkr 17 029
Resultat efter finansiella poster, Kkr -678
Soliditet, % 80,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm 630
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm

bostadsrattsyta, kr 16925
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 70 006
Genomsnittlig skuldranta, 110
% * y
Fastighetens belaningsgrad, % ** 19,4
* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga

fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -678 364
-678 364

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 537 000

I ny rékning 6verfores -1 215 364
-678 364

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Brf The Village Sthim i Stockholm
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557446371037

Not

(9]

Signerat RD, SR, JB, ET, SK, SP

2020-01-01
2020-12-31

17 029 329
133 803

17 163 132

-4 902 553
-371931
-177 605

-9 042 281

2019-01-01
2019-12-31

o

-14 494 370

2668762

-3 347 126

o

-3347 126

-678 364

-678 364

o O O o o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557446371037

Not

oo

10
11

Signerat RD, SR, JB, ET, SK, SP

2020-12-31

1561227 124
581 989
97 375

1561 906 488

2019-12-31

671820 617
0
855821793

1561906 488

1207 802
1314 826
251974
404 142

1527 642 410

24757 782

3178744

8794 584

11973 328

1573879 816

24757782

1552400 192

53 955326
0

3410 145
23 604

57 389 075

338 920 662

396 309 737

1948 709 929
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557446371037

4

2020-12-31
Not

1267 941 410
660 717

1268 602 127

-678 364

2019-12-31

1184 234 885
0

-678 364

1184 234 885

1267 923763

12 180 825 000
0

180 825 000

12 122125000
400 074

0

379170

13 2226 809

1184 234 885

304 000 000
404 081 699

125131053

1573879816

708 081 699

0

689 417
473 940
296 336
54 933 652

56 393 345

1948 709 929
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skuld som &r féremal for omforhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en enhetlig
praxis vad géller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning alternativt
villkorsandras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om syftet &r att
lanen ska forlangas under manga ar framover eller ej.

Avsdttning till yttre fond

Avsittningen till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det verksamhetsar
som infaller narmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser avsattning till
féreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrikningsdagen.

Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden ar fardigstalld och har asatts vardear 2019. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostader under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med ar 16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvarde fér lokaler.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer inte att tas ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfér det bokféringsmissiga resultatet
sannolikt kommer att bli negativt.

Brf The Village Sthim i Stockholm
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 11287 287 0
Arsavgifter bredband 555522 0
Intdkter IMD el bostader 742 751 0
Intdkter IMD vatten bostader 545904 0
Hyreinstakter lokaler 1708 436 0
Hyresintakter garage 2025090 0
Ovriga intikter 164 339 0
Summa arsavgifter och hyresintikter 17 029 329 0

Not3  Ovriga rorelseintikter 2020 2019
Erhallna statliga bidrag 60420 0
Forsakringsersattningar 46 866 0
Ovriga ersattningar och intikter 26 517 0
Summa 6vriga rorelseintakter 133 803 0

Not4 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotesel 320788 0
El 1065 335 0
Fjarrviarme 919 006 0
Vatten 300 270 0
Sophamtning och sopsug 419 585 0
Bredband 315 143 0
Stad 232555 0
Gemensamhetsanlaggningar 179 808 0
Fastighetsforsakring 37 083 0
Fastighetsskatt/avgift 370 000 0
Reparationer och underhall 517 010 0
Ovriga driftkostnader 225970 0
Summa driftkostnader 4902 553 0

Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk foérvaltning 195 840 0
Konsultarvoden 21904 0
Advokat- & rattegangskostnader 82 045 0
Revisionsarvode 25000 0
Ovriga externa kostnader 47 142 0
Summa 6vriga externa kostnader 371931 0

Brf The Village Sthim i Stockholm

Transaktion 09222115557446371037

Sigﬂ(ﬂ’ﬂ,t RD, SR, JB ET SK, SP Oorgmnr 769629-1223



NOTER

Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Arvode styrelse 121 629 0
Arvode valberedning 13514 0
Sociala avgifter 42 462 0
Summa personalkostnader 177 605 0

Noter till balansrdkningen

Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 671820 617 585151488
Inkop 42 574 000 86 669 129
Omklassificeringar 855821793 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1570216 410 671820 617
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -8 989 286 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 989 286 0
Utgaende redovisat virde 1561227 124 671820617
Redovisat varde byggnader 889 939 280 0
Redovisat varde mark 671 287 844 671820 617
Summa redovisat varde 1561227 124 671820 617
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 870 000 000 422 000 000
varav byggnader: 504 000 000 45 000 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ink&p 634 984 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 634984 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -52 995 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -52995 0
Utgaende redovisat virde 581989 0

Not9 Pagdende nyanliggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 855821793 801 651 680
Inkép 97 375 54170113
Omklassificeringar -855821 793 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 97 375 855821793
Utgaende redovisat virde 97 375 855821793
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NOTER

Not 10 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 0 3408 846
Fordran entreprencr 240 667 1299
Ovriga fordringar 11 307 0
Summa ovriga fordringar 251974 3410 145
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Intakter el- och vattenférbrukning (IMD) 104 645 23 604
Forsdkring 162 301 0
Bredband 88 449 0
Ekonomisk forvaltning 48 747 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 404 142 23 604
Not 12 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Kreditgivare Rinta % Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
Byggnadskreditiv 0 304 000 000
Nordea 0,81 2021-12-16 60 537 500
Nordea 1,02 2022-12-16 60 537 500
Nordea 1,23 2023-12-15 60 537 500
Nordea 1,44 2024-12-16 60 537 500
Nordea 0,25 2021-12-16 60 800 000
Summa skulder 302 950 000 304 000 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering inom 1 ar 1 050 000
Skuld som forfaller inom 1 ar 121 075 000
Summa kortfristiga skulder 122 125 000 0
Summa langfristiga skulder 180 825 000 304 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Inbetalda insatser 0 53925564
Periodiserade intakter och forutbetalda avgifter 1435064 1008 088
Réntekostnader fastighetslan 120 541 0
El och varme 369 542 0
Arovde och sociala avgifter 177 605 0
Ovriga upplupna kostnader 124 057 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 226 809 54 933 652
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NOTER

Ovriga noter

Not 14

Not 15

Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 304 000 000 0
Summa stéllda sakerheter 304 000 000 0
Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar |I6pande
atgarder for att begrdansa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagsladet inte
markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter
rékenskapsaret slut.

UNDERSKRIFTER
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2021.

KPMG AB

Stina PM

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErABISe

Till féreningsstamman i Brf The Village Sthim i Stockholm, org. nr 769629-1223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Village Sthim i Stockholm for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf The Village Sthim i Stockholm, org. nr 769629-1223, 2020

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf The Village Sthim i Stockholm for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

— pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 maj 2021

KPMG AB

Stina Pettersson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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