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Dagordning vid arsstdamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Styrelsen for Riksbyggen BRI Lokatten
Gdteborg far hirmed avge
drsredovisning for rikenskapsdret
2020-01-01 till 2020-12-31

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i G6teborgs kommun.

Antagen budget for kommande &r 4r faststilld sa att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 794 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 718 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 246 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Alvsborg 116:12 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 125 ldgenheter samt 1 047 kvm
lokalyta, vilka hyrs ut som gruppbostad. Dessutom finns en bostadsrittslokal. Byggnaderna ir uppforda 1993-1994.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Trygg Hansa

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 35
3 rum och kdk 43
4 rum och kok 32
5 rum och kdk 9
6 rum och kdok 1
Summa: 125




Dessutom tillkommer ,
Anvindning Antal

Lokaler 6
Garage 124
P-platser 22
Total bostadsarea 11 104 m?
Total lokalarea 1260 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyringsbar yta 1 047m?

Arets taxeringsvirde 240 786 000 kr
Foregiende &rs taxeringsvirde 240 786 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Géteborgs Stad Vistra 571  2025-04-30
Goteborgs Stad Vistra 476 2023-09-30

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 19,77 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen fven f3 terbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ar delaktig i Samfilligheten Toredammen tillsammans med Lokattsbackens samfillighetsforening och
Halshornets Samfillighetsforening. Foreningens andel &r 62 procent. Samfélligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar gemensam tillfartsvég.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 19pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 339 tkr och planerat underhéll for 828 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksambhetséret gjorts med 1 400 tkr.




Foreningen har utfort nedanstiende underhéll.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Malning och fasadunderhéll 482 323
Belysning 299 620
Garage mélning trapphus 31 600
Tridbeskdrning 14 750

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Helena Petersson Sekreterare 2021
Benny Jansson Vice ordforande 2022
Bengt Johansson Ordforande 2021
Rolf Stendahl Ledamot 2022
Melina Van Meer Ledamot 2021
Josefina Canderfalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pehr Claesson Suppleant 2021
Lucia Stan Suppleant 2022

Suppleant

Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor

Fortroendevald

Bjorn Elfgren revisor
Revisorssuppleanter
Sven Ridderstrdm
Valberedning
Sven Ivarsson
Mikael Malm

Eva Perlander, sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé 1 forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedémning &r att pandemins
effekter kommer att 4 en begrinsad negativ finansiell pdverkan pa foreningen.Foreningen har under 4ret byggt tvd nya
ligenheter samt byggt om befintlig lokal. Féreningen har under &ret installerat solceller.




Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 170 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 171 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 d den sénktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.

Axsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 6verldtelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 11 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 11593 11 363 11 298 11 236 11192
Arets resultat 2924 3302 3771 949 2170
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 4318 5444 5305 2 457 3 662
Avsittning till underhdllsfond kr/m? 114 81 49 49 49
Balansomslutning : 178 204 178 660 176 800 177 419 181 365
Soliditet % 50 44 43 41 39
Arsavgiftsnivi for bostéder, kr/m? 719 754 755 755 755
Brinsletilldgg, kr/m? 65 65 65 65 65
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 224 246 234 226 241
Lén, ke/m? 7118 7870 8123 8 385 8 741
Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- fond | Balanserat resultat Avets resultat
avgifter
Belopp vid drets bdtjan 38 000 002 0 6806 365 31157 731 3301 799
Disposition enl. arsstdmmobeslut 3301 799 3301 799
Reservering underhéllsfond 1 400 000 -1 400 000
Ianspréktagande av '
underhéllsfond -828 293 828 293
Nya insatser och
upplételseavgifter 434275 6110725
Arets resultat 2924 026
Vid arets slut 38434 277 6110725 7378072 33 887 823 2924 026
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 34 459 530
Arets resultat 2924 026
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 400 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 828 293
Summa 36 811 848
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 36 811 848

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 593 125 11 363 401
Ovriga rorelseintékter Not 3 85967 72 583
Summa rorelseintikter _ 11 679 092 11 435 984
Rorelsekostnader ' _
Driftskostnader Not 4 ' -3718 118 -3 590 502
Ovriga externa kostnader Not 5 -513 622 -761 787
Personalkostnader Not 6 -316 947 -246 257
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgngar Not 7 -2 794 082 -2 142 327
Summa rorelsekostnader -7342 770 -6 740 872
Rorelseresultat ‘ 4336322 4 695 112
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgngar Not 8 0 33504
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 089 12 690
Rintekostnader fastighetslan " -1422 386 -1 439 507
Summa finansiella poster - -1412 297 -1393 313

Resultat efter finansiella poster 2924 026 3301799

Arets resultat 2924 026 3301799
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 169 382 196 170 367 097
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 5125562 854 503
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 11 0 510 000
Summa materiella anliggningstillgingar 174 507 758 171 731 599
Finansiella anliggningstillgidngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 349 000 349 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 349 000 349 000
Summa anliggningstillgdngar 174 856 758 172 080 599
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2366 2597
Ovriga fordringar Not 13 74 435 76 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 239 031 236 382
Summa kortfristiga fordringar 315832 315906
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3365 046 6263 462
Summa kassa och bank 3365046 6 263 462
Summa omsittningstillgdngar 3 680 878 6 579 368
178 537 636 178 659 967

Summa tillgdngar



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 545 002 38 000 002

Fond for yttre underhéll 7378072 6 806 365

Summa bundet eget kapital 51923 074 44 806 367

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 33 887 823 31157731

Arets resultat 2924 026 3301799

Summa fritt eget kapital 36 811 848 34 459 530

Summa eget kapital 88 734 922 79 265 897
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 60 000 000 80 100 000

Summa lingfristiga skulder 60 000 000 80 100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27 100 000 17 200 000

Leverantorsskulder 417275 197 950

Skatteskulder 87 256 55016

Ovriga skulder Not 17 191 585 61 098

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 2 006 597 1 780 007

Summa kortfristiga skulder 29802 713 19 294 071

Summa eget kapital och skulder 178 537 636 178 659 967



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnédmndens allméinna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belGper pé rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ir forknippade mied transaktionen samt att inkomsten kan berdknas p ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 101
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjér 10
Installationer Linjér 5-10
Maskiner och inventarier Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7903 060 8295204
Hyror, lokaler 2292372 1689 936
Hyror, garage 699 272 685 440
Hyror, p-platser 10 800 10 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -38 235 -38 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 700 -2 400
Brénsleavgifter, bostider 728 556 722 521
Summa hettoomséttning 11 593 125 11 363 401

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Tvittstugeintikter 1680 1 680
Ovriga ersittningar 43 974 25700
Inkassointikter 1440 1 800
Géstparkering 38873 43 403
Summa 6vriga rorelseintékter 85 967 72 583

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 -2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -828 293 -804 678
Reparationer -339 115 -246 237
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -353 627 -347 231
Vigavgifter -55131 -45 595
Forsdkringspremier -98 370 -92 368
Kabel- och digital-TV -120 361 -119 146
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 829
Obligatoriska besiktningar, hissar -10253 -18 228
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -4 473 -734
Snd- och halkbekdmpning -38 189 -30 837
Statuskontroll -2 303 -2 250
Forbrukningsinventarier -52 318 -32 373
Fordons- och maskinkostnader -2 904 -6 135
Vatten -235 636 -231 446
Fastighetsel -213 485 -261 353
Uppvarmning -738 421 =767 584
Sophantering och &tervinning -219 612 -214 723
Forvaltningsarvode drift -208 031 -162 572
Forvaltningsarvode trédgard -31 800 -33 910
Stidning allménna ytor -165 795 -176 175
Summa driftskostnader -3718 118 -3 590502




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -19 683 -44 010
Forvaltningsarvode administration -283 283 -361 439
IT-kostnader -50 042 -71703
Styrelsearvode, Riksbyggen -3 535 -15 540
Arvode, yrkesrevisorer -21 402 -20 862
Kreditupplysningar -2.700 -3 144
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter -28 815 -16 745
Kontorsmateriel -4 435 ~4 707
Telefon och porto -20 843 -13 977
Medlems- och foreningsavgifter -5 208 -7 440
Konsultarvoden -68 758 -242 544
Bankkostnader -2270 -5 020
Ovriga externa kostnader -2 648 -18 655
Summa dvriga externa kostnader -513 622 -761 787
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -105 684 -91 566
Ovriga ersittningar 20 168 27 610
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -140 364 -82 096
Ovriga kostnadsersittningar -5 664 -8 773
Sociala kostnader -45 067 -36 212
Summa personalkostnader -316 947 -246 257
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnader -2 042 020 -2 030 493
Avskrivning markanliggningar -7313 -7 313
Avskrivningar tillkommande utgifter -22 933 -22 933
Avskrivning maskiner och inventarier -11 524 -16 724
Avskrivning installationer ~710 292 -64 864
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 794 082 -2 142 327
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning andelar Riksbyggen Intresseférening 0 33 504
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 33 504




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 192 220 008 192 220 008
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 3 591 588 3 591 588
Markanldggning 90 000 90 000
213 243 596 213 243 596
Arets anskaffningar
Byggnader, lagenheter 1 087 365
1 087 365 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 214 330 961 213 243 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -39 899 984 -37 869 491
Tillkommande utgifter -2 935311 -2 912 378
Markanldggningar -41 203 -33 891
-42 876 498 -40 815 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 042 020 -2 030 493
Arets avskrivning tillkommande utgifter -22 934 -22 934
Arets avskrivning markanldggningar ~7312 -7 312
-2 072 266 -2 060739
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 948 764 -42 876 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 169 382 197 170 367 097
Varav
Byggnader 151 365368 152 320 023
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 633 341 656 275
Markanldggningar 41 484 48 797
Taxeringsvarden
Bostider 223 000 000 223 000 000
Lokaler 17 786 000 17 786 000
Totalt taxeringsvarde 240 786 000 240 786 000
varav byggnader 140 000 000 140 000 000




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 159 256 159256
Installationer 1174 601 299 601
1 333 857 458 857
Arets anskaffningar
Installationer 4992 875 875 000
4992 875 875 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 326 732 1333 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -136 003 -119 279
Installationer ' -343 351 -278 487
-479 354 -397 766
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 524 -16 724
Installationer -710292 -64 864
-721 816 -81 588
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -147 527 -136 003
Installationer -1 053 643 -343 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 201 170 ~479 354
Restviarde enligt plan vid arets slut 5125562 854 503
Varav
Inventarier och verktyg 11729 23 253
Installationer 5113 833 831 250
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 510 000 0
Avets forindring
Solcellsanldggning 93913 291 250
Bidrag solcellsanliggning -392 797 0
Ombyggnad lokal och ligenheter 5 861 490 218 750
Aktivering av solcellsanliggning, inklusive bidrag 7634 0
Aktivering av lokalombyggnad och ligenheter -6 080 240
Vid arets slut 0 510 000




Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
698 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 349 000 349 000
Summa andra langfristiga fordringar 349 000 349 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 903 904
Fordran Toredammens Samféllighet 73 532 75 343
Fordran moms 0 680
Summa 6vriga fordringar 74 435 76 927
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 106 244 98 370
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 414 107 797
Forutbetald elavgift 1535 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 838 30 215
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 239 031 236 382
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 10 228 8309
Bankmedel, SBAB konto 891 727 4831770
Transaktionskonto 2 463 088 1423 383
Summa kassa och bank 3365043 6 263 462
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 87 100 000 97 300 000
Nésta drs amortering/laneforfall pd langfristiga skulder till kreditinstitut -27 100 000 -17 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 60 000 000 80 100 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.




Kreditgivare Rintesats” Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,42% 2020-11-18 17 000 000,00 -7 000 000,00 10 000 000,00 0,00
SWEDBANK 1,42% 2023-11-24 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
**SEB 1,24% 2021-06-28 20300 000,00 0,00 200 000,00 20 100 000,00
**NORDEA 0,35% 2021-11;18 0,00 7 000 000,00 0,00 7 600 000,00
SWEDBANK 1,31% 2022-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,95% 2024-05-20 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
SBAB 1,68% 2026-03-09 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
Summa 97 300 000,00 0,00 10 200 000,00 87 100 000,00

*Senast kiinda rintesatser
**Nya divektiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Nordeas och SEB ldn om totalt 27 100 000 som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for

avsikt att avshita lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr lingsikiig

Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 24 000 22 050
Skuld for moms 164 916 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2048 38 220
Avrdkning hyror och avgifter 120 120
Ovrig skuld 500 708
Summa ovriga skulder 191 585 61 098

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 140 114 142 885
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 60 000 189 021
Upplupna elkostnader 23751 19 002
Upplupna vattenavgifter 20 048 19 651
Upplupna virmekostnader 110 681 109 521
Upplupna kostnader for renhéllning 13630 7 455
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 818 15781
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1621 555 1276 690
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 006 597 1780 007
Not 19 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

160 000 000 160 000 000

Fastighetsinteckningar

Not 20 Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning ér att pandemins
effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lokatten Géteborg, org.nr 716408-9083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokatten Géteborg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare
i avsnitten Den aukforiserade revisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller Zven annan information an &rsredovisning och &terfinns som bilagor ill
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra

information.

VArt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lésa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i véasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lokatten Géteborg fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3568118 3590 502
Ovriga externa kostnader 663 622 761 787
Personalkostnader 316 947 246 257
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar 3 127 449 2142327
Finansiella poster 1412 297 1393313
Summa kostnader 9 088 433 8134 184
2392 866,00
3 127 449,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader
3 568 118,00
213 485,0
738 421,00
235 636,00
‘ 219 612,00 I sophantering ach atervinning
I Uppvarmning
M El
I vatten
M Gvriga kostnader
B Underhall
993 556,00 I Reperationer

339 115,00

828 293,00

RB BRF Lokatten Géteborg Org.nr: 716408-9083






Styrelsens ord

Ordforande har ordet

Forst o firimst ett stort Tack till er som pé nagot sdtt bidragit till foreningens vél och ve. Ni som skater rabatter o
blommor, Klipper grds, skiter boulebanan, hissar flaggan m,m. gor en viktig insats. (Det behdvs flera medlemmar som

engagerar sig)

Under 2020 har det varit en hel del byggarbeten pé LB 76-78, samt takarbete. Detta har tyvirr foranlett stérningar for
er som bor nérmst, det dr tyvérr ofiéankomligt. Lopande underhdll samt reparationer pagar varje ar, B-huset LB74-80
far nu lite lugnare négra ar framdt om inget oforutsett intrdffar.

Foreningen behover hela tiden investera i ordinarie underhall enligt var plan som strdcker sig 30 ar framat, avsdttning
for u-hall dr 1,400,000:~/ér, for 2022-2023 kan denna avsdttning behova justeras upp. Vi investerar dven i
miljédtgdirder som over tid dr Ionsamma.

Féreningen har under Gret gjort underhdll o reparationer for ca 900.000:-

Utover detta har vi byggt om lokaler for kommunen for ca 5.000.000:- (Gterbetalas pa 5 ar) samt producerat 2 nya brf-
ldigenheter med ett nettoéverskott pa ca 5.000.000:-

2021 kommer vi att installera nytt porttelefonisystem med nya lasfunktioner i entréer, garage o miljorum (tagsystem), vi

planerar dven att utoka med flera laddplatser i garaget.

Mal o visioner:

Att scikerstélla hég kvalitet pé véra byggnader genom periodiskt underhall.

Att investera i ny teknik for att minimera vara drifiskostnader.

Att vi alla hjdlps at att bli mer miljomedvetna genom att minska avfall och 6ka atervinning.

Att alla hjdlps dt att skapa en attraktiv boendemiljo genom att hélla rent o snyggt.

Ekonomi:

Resultatet for 2020 blir béittre cin budget. Vi har 2020 amorterat 10.000.000:- pa var kapitalskuld som nu uppgar till
87,100.000:- (ca:7.000:-/kvm)

Foreningens ekonomi cir vildigt god och ser fortsatt god ut de nérmsta 5 dren, mycket tack vare var langsiktiga

amorteringsplan samt fordelaktiga lénevillkor. Vérdet pé vara bostdder dr stabilt over lang tid.

Riksbyggen Brf Lokatten
Ordforande

RB BRF Lokatten Gdteborg Org.nr: 716408-9083






Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen BRF iy i s
Lokatten Gdteborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiin bostadsréttsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b
\ iksbyggen

RB BRF Lokatten Giteborg Org.nr: 716408-9083
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