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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

allabrf.se 7696083117 ()]

Utkast fran Aprisa

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vingraen 36, organisationsnummer 769608-3117, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2002
Ekonomisk plan registrerades ar 2002
Foreningens stadgar registrerades ar 2002
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2002

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2002
| det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 14 bostadsratter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fullvardeforsakrad hos Brandkontoret
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Styrelse

Ordférande Ewa Gustafsson
Ledamot Anna Tellgren
Ledamot Esbjorn Runesson
Ledamot Joakim Nordholm
Ledamot Mats Walter
Revisor

Extern Ola Falth

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kristina Alexanderson
sammankallande, och Ulf Holmberg

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-30

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Information om fastigheten
Stadshus

Fastighetsbeteckning: Vingraen 36
Féreningens adresser:
Kammakargatan 50

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1882

Ombyggnadsar: 1936
Vardear: 2002

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117 (]
Utkast fran Aprisa

Totalyta (m?): 784

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 6 279
2 rok 176
3 rok 329
Summa 15 784
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
769608-3117
Utkast fran Aprisa

Forvaltning

Avtal Leverantor

Jour - och underhallsavtal Svanstroms el och vvs AB
Serviceavtal hissen Kone

Brandskydds- och fuktkontroll Anticimex

Ekonomisk forvaltning ABRF Group, Allabrf

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen genomférde under 2019 ett stort renoveringsprojekt:

renovering av fyra befintliga balkonger och nybyggnad av fyra balkonger;

renovering av tak och fasader mot gata och gard;

byte av radiatorer, fonster och portar.

Under 2020 malades trapphuset om och varmesystemet injusterades av Stockholm Exergi, LED-belysning
installerades i trapphuset och kallaren.

Stora rokgasflakten pa taket bestalldes for leverans 2022.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22

Underhallsplanens tidshorisont: 60 ar

Féreningen har en finansieringsplan, senast uppdaterad: 2020-06-22
Finansieringsplanens tidshorisont: 10

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Totalrenoverades huset: kdk, badrum, stambyte och 2002
nya elledningar.

Byggdes vinden om till en lagenhet. 2003
Installerades ny fjarrvarmeanlaggning, varmeslingor 2006
pa tak och stuprannor.

Installerades sakerhetsdorrar(Daloc). 2010
Installation av bredband med kopparkabel. 2013 Bredbandsbolaget (nuvarande Telenor)
Renoverade garden med grusade markytor. 2014
Nya murar mot rabatter. 2014
Ommalning av muren mot grannfastigheten. 2014
Nybyggnad av cykeltak. 2014
Sanerade kallaren efter rattangrepp. 2015
Avtal med Driftia for fastighetsskotsel tecknades. 2015
Hemsida for foreningen sattes upp. 2015

Vattenventilbyte i kallare, lagning av spricka i taket i 2016
kallaren, reparation av delar av taket samt en

balkong.

Betongundersokning balkonger. 2016

Borttagning av fyra trad pa garden. 2016

Tecknade avtal med Sveriges bostadsrattscentrum. 2016

Atgarder i ventilationssystemet. 2017 Godkand OVK t.o.m 2023,
radonundersokning visade pa godkanda
varden i byggnaden.

Avtal med Anticimex om brandskydd och 2017

fuktkontroller.

Lasbyte till portar och kallardorr. 2017

Installation extra elmatare och reparation av 2017

elskapet.

Borttagning av klotter pa fasaden. 2017
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Atgard

Renovering av tva lagenheter.

Forening fick bygglov for renovering- och
balkongprojektet.

Akustikstyrning och LED-lampor i trapphuset.
Brandskyddsatgarder.

Stamspolning.

Genomgang av eldstader och byte av rokgasflakt pa
taket.

Byte av kodlas p.g.a. skadegorelse.
Reparation av torkskap och tvattmaskin.
Avtal med Skanska som totalentreprendr.
Bygg- och renoveringsprojekt av Skanska
genomfordes.

Féreningens uppdaterade stadgar rostades igenom.

Installation av en ny tvattmaskin.
Kallarens belysning fick akustikstyrning.
Cykelstallen utékades pa garden.
Porten och fasaden klottersanerades.
Jour for el och VVS tecknades med Svanstroms el &
VVS AB.

Trapphuset malades om.
LED-belysning installerades i kallaren.
Injustering av varmessytemet.

Plattor pa terrassen.

Husnummer mot gatan.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgaende medlemmar under aret
Under aret har 0 Overlatelser skett.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut

Ar

2017
2017

2018
2018
2018
2018

2018
2018
2018
2019

2019
2019
2019
2019
2019
2019

2020
2020
2020
2020
2020

Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

Kommentar

769608-3117
Utkast fran Aprisa
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o
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

Flerarsoversikt

769608-3117
Utkast fran Aprisa

a

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 644 630 598 591
Arsavgifter, tkr 642 625 602 590
Resultat efter finansiella poster, tkr 27 -249 -1 010 212
Soliditet’, % 12 " 13 63
Foreningen, kr
Snittranta, % 0,62 0,53 1,01 1,40
Bostadsratten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 819 797 768 753
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsréttsyta 35 -318 -1288 -270
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12256 12256 11913 4275

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond foryttre  Ovriga Balanserat Arets  Totalt
avgifter underhall fonder resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 9079 000 889 557 -9029525 -249439 689593
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 102 600 -102 600 0
underhall
lanspraktagande av fond for -200 329 200329 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -249 439 249 439 0
Arets resultat 27203 27203
Belopp vid arets utgang 9079 000 0 791 828 0 -9181235 27203 716796

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -9181 235
Arets resultat 27 203
Totalt -9154 032

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 102 600
lanspraktagande av fond for yttre underhall -38 301
Balanseras i ny rékning -9218 331
Totalt 9154032
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

769608-3117 (]

Utkast fran Aprisa

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 643 817 629 880
Ovriga rérelseintikter 3 389 2335
Summa Rorelseintakter 644 206 632215
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -402 695 -593 822
Administration och férvaltning 5 -67 213 -102 864
Avskrivningar 6 -92 810 -92 810
Summa Rorelsekostnader -562 718 -789 496
RORELSERESULTAT 81488 -157 281
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -215 45
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -54 070 -92 203
Summa Finansiella poster -54 285 -92 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 27 203 -249 439
RESULTAT FORE SKATT 27 203 -249 439
ARETS RESULTAT 27 203 -249 439
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

769608-3117

Utkast fran Aprisa

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 10763 435 10 847 295
Inventarier, verktyg och installationer 17 898 26 848
Summa materiella anlaggningstillgangar 10781 333 10874 143
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10781 333 10874143
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 167 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11410 14 606
Summa kortfristiga fordringar 11577 14 806
Kassa och bank

Kassa och bank 222 068 227779
Summa kassa och bank 222 068 227779
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 233 645 242 585
SUMMA TILLGANGAR 11014978 11116728
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Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

769608-3117 (]

Utkast fran Aprisa

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 9079 000 9079 000
Reservfond 555 630 555630
Fond for yttre underhall 791 828 889 557
Summa bundet eget kapital 10 426 458 10524 187
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 181 235 -9.029 525
Arets resultat 27 203 -249 439
Summa fritt eget kapital -9154 032 -9 278 964
SUMMA EGET KAPITAL 1272 426 1245223
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 9608 330 9608 330
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9 608 330 9608 330
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 30718 164 224
Skatteskulder 43 323 42 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 181 56 861
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 134 222 263175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11014978 11116728
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod
Byggnader 98 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Reparation, underhall och forbattringar/kvm totalyta
Arets utgifter for reparation, underhall och férbattringsatgarder férdelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhall/kvm totalyta
Arets utrymme for kostnader for reparation och underhall, givet att sjalvkostnadsprincip tillampas.

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020

Arsavgifter

Bostader 629 617 612 186

Ovriga arsavgifter 12779 12 666
642 395 624 852

Ovriga intakter

Ovriga intakter 1422 5028
Totalt nettoomsattning 643 817 629 880
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2021 2020

Ovriga rorelseintakter

Ovriga ersattningar och intdkter 389 2 335
Totalt 6vriga rorelseintakter 389 2335

11 (15)



Bostadsrattsféreningen Vingraen 36

769608-3117 (]

Utkast fran Aprisa

Not 4. Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 22115 19802
Uppvarmning 150 848 132089
Vatten och avlopp 16 886 22 485
Sophamtning 22710 16312
212559 190 688
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 4 860 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 15925 0
Hissbesiktning 10 462 3398
Brandskydd 3454 6 907
Radonmatning 0 1200
34701 11 506
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 3470 0
Fastighetsstad 19433 19 004
Tradgardsskotsel 5520 4106
Ovriga képta tjanster 7 875 1630
36 298 24740
Distribuerade servicetjanster
Bredband 29700 37125
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22562 22014
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 21 888 21435
44 450 43 449
Reparationer
Reparationer 6 687 0
Byggnad 0 53426
Installationer 0 6 767
6 687 60 193
Underhall
Underhall 38 301 25793
Byggnad 0 131220
Installationer 0 69 109
38 301 226 122
Totalt operativ drift och underhall 402 695 593 822
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Not 5. Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 6925 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 29 650 26 235
Extra ekonomisk forvaltning 5922 20543
35572 46 778
Revision
Revisionsarvode 8 875 8 500
Kommunikation
Telefon 0 373
Ovriga kostnader
Konsultarvode 0 30 000
Bankkostnader 6 105 9952
Ovriga kostnader 9736 7 261
15 841 47 213
Totalt administration och férvaltning 67 213 102 864
Not 6. Avskrivningar 2021 2020
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 92 810 92 810
Totalt avskrivningar 92 810 92 810
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 53 856 88 927
Rantekostnader skattekonto 0 2733
Ovriga finansiella kostnader 214 543
54070 92 203
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 54070 92 203
Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 12540075 12540 075
Utgdende anskaffningsvarden 12 540 075 12 540 075
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1788 290 - 1708 250
Utgdende avskrivningar -1 788 290 -1708 250
Utgaende redovisat varde 10751 785 10 831 825
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag  2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nordea 2023-08-16 0,65 % 4608 330 4608 330
Nordea 0,46 % 0 4500 000
Nordea 0,60 % 0 500 000
Nordea 2023-05-17 0,60 % 5000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 9 608 330 9 608 330
Not 10. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 9 608 500 9 608 500
Summa: 9 608 500 9 608 500
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Underskrifter

den / 2022

Ewa Gustafsson
Ordfoérande

Esbjorn Runesson
Ledamot

Mats Walter
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Ola Falth
Extern
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Anna Tellgren
Ledamot

Joakim Nordholm
Ledamot

a
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