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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arian 1

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
beh&vs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver Aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férdndring likvida medel,

* Inga st6rre underhdll &r planerade de nérmaste &ren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Fdreningens 1an dr for nérvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l3sa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal,
Bostadsrétt ar den rétt | foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 1999-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 1999-06-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Alexel Choulepnikov Ledamot
Bo Lars Hultstrand Ledamot
Anna Lena Lindén Ledamot
Anna Nordin Ledamot
Bo Rane Ledamot
Josefin Bergman Suppleant
Magnus Tiger Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Monika Hultstrand Ordinarie Intern
Bernt Nordin Suppleant Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Arian 1 1999 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvdrdesforsékring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvérmning sker via elvédrmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret 4r 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 924 m2, varav 870 m?2 utgdr lagenhetsyta och 54 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 13 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning:

7

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bageri 54 m? 2018-06-30
Teknisk status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Upprustning av trédgard 2015 -2016 Pagar
Radonsanering i killare 2014 Genomfort
Sotning av Gppna spisar 2014 Genomfért
Spolning av aviopp 2013 Genomfort
uppgradering av vdrmesystem 2012 Genomfért
Yttre ommaélning av fénster 2011 Genomfort
Planerat underhall Ar Kommentar
Underhallsplan 2017 Upprdttande och genomgéng av

underhallsplan
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stédservice Clean Quality AB
Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 476 088 338 191
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 658 107 658 739
Finansiella intakter 114 211
Okning av kortfristiga skulder 0 67 056
658 221 726 005
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 539 451 465 255
Finansiella kostnader 103 920 122 761
Okning av kortfristiga fordringar 339 92
Minskning av langfristiga skulder 150 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 41 697 0
835 406 588 108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 298 903 476 088
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -177 185 137 897
*Likvida medel redovisas-i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
11% kostnader 6% Periodiskt
14% underhall
13%
Avskriv-
&y ningar
Sl 16%
oS |
5 /' Taxebundna
¥ . kostnader
o Sl ; 26%
=X ig drif haghr
Arsavgifter V;'g%" i avgift
89% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fiber installerades i fastigheten till varje lagenhet.
P& grund av en fuktskada i en lagenhet bekostade féreningen malning av innertak i ett rum.
Tre takfonster byttes ut i en ldgenhet.
Medlemsinformation
Medlemslégenheter: 13 st
Overlatelser under aret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 21 st
Tillkommande medlemmar: 0 st
Avgéende medlemmar: 0 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 21 st
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 675 675 675 712
Hyror/m2 hyresrattsyta 1246 1215 1189 1134
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 552 4724 4724 4724
Elkostnad/m? totalyta 83 102 90 96
Vérmekostnad/m? totalyta 93 97 57 112
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 133 145 157
Soliditet (%) 71 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 -90 -93 -119
Nettoomsattning (tkr) 658 659 657 687
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 870 m2 bostéder och 54 m? lokaler.
Foréandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9703724 0 0 9703724
Upplatelseavgifter 1903 982 0 0 1903 982
Fond for yttre underhall 417 865 100 000 0 317 865
S:a bundet eget kapital 12 025 571 100 000 0 11 925 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 083 254 -100 000 -89 715 -1 893539
Arets resultat - -106 219 -106 219 89715 -89 715
S:a ansamiad forlust -2 189 473 -206 219 0 -1 983 254
S:a eget kapital 9 836 098 +106 219 0 9942 317
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat , ! -106 219
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1983 254
reservering till fond fér yitre underhdll enligt stadgar- * -100 000
summa balanserat resultat -2 189 473

Styrelsen foreslar fljande disposition:
av fond fér yttre underhéll ianspraktas 103 476
att i ny rdkning éverfors -2 085 997

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 657 699 658 736
Ovriga rérelseintikter Not 3 408 3
Summa rorelseintéakter 658 107 658 739
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 472 740 -380 313
Ovriga externa kostnader Not 5 -53 569 -71 143
Personalkostnader Not 6 -13 141 -13 799
Avskrivning av materiella Not 7 -121 070 -160 648
anldggningstillgéngar r. o
Summa rorelsekostnader -660 520 -625 903
RORELSERESULTAT -2413 32835
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 114 211
Réntekostnader och liknande resultatposter -103 920 -122 761
Summa finansiella poster -103 806 -122 550
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -106 219 -89 715
ARETS RESULTAT -106 219 -89 715
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13582 183 13 690 100
_Maskiner och inventarier Not 9 23411 36 564

Summa materiella anléaggningstillgangar 13 605 594 13 726 664

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 605 594 13 726 664

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Kiientmedel  Not 10 193 772 372489

Summa kortfristiga fordringar 193772 372 489

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 125 867 123 997

Summa kassa och bank 125 867 123 997

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 319 640 496 486

SUMMA TILLGANGAR 13925 234 14 223 150
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 607 706 11 607 706
Fond for yttre underhall Not 11 417 865 317 865
Summa bundet eget kapital 12 025 571 11 925 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 083 254 -1 893 539
_ Arets resultat - -106 219 -89 715
Summa fritt eget kapital -2 189 473 -1 983 254
SUMMA EGET KAPITAL 9 836 098 9 942 317
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 3 960 000 4 110 000
Summa langfristiga skulder +.-3 960 000 4110 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant®rsskulder 16 057 41954
Skatteskulder 41363 40 200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 71716 88 679
intékter -
Summa kortfristiga skulder 129 136 170 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 925 234 14 223 150
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 154 ar 154 &r
Varme/kylanldggning Fullt avskriven 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 587 119 587 119
Hyror lokaler 67 305 65613
Hyror forrad 3270 6 000
Oresutjimning 5 4
657 699 658 736
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intdkter 408 3
408 3
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 15 000
Stédning entreprenad 15213 14 839
Sotning 1047 0
Myndighetstillsyn 2700 0
Gard 538 0
Forbrukningsmateriel 1507 1499
21 005 31338
Reparationer
Tvéttstuga 7215 0
Sophantering/atervinning 0 4 493
Entré/trapphus 0 3938
Las 1210 0
WS 0 6725
Vérmeanléggning/undercentral 21300 7 908
Skador/klotter/skadegérelse 1825 0
Vattenskada 16 375 9784
47 925 32 848
Periodiskt underhall
Byggnad 8971 0
Bredband 37 500 0
Fonster 57 005 I
103 476 0
Taxebundna kostnader
El 76 430 93 961
Olja 85 673 89 404
Vatten 23 596 19614
Sophdmtning/renhailning 14 948 14 444
200 647 217 423
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 693 23 535
Tomtréttsavgald 54 900 54 900
78 593 78 435
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21094 20 269
TOTALT DRIFTKOSTNADER 472 740 380 313
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Foreningskostnader 1250 1575
Férvaltningsarvode 49 981 48 024
Administration 2338 7 945
Konsultarvode 0 13 599
53 569 71 143
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 9999 10 500
Sociala kostnader 3142 3299
13 141 13799
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 99 996 99 996
Forbattringar 7 921 47 500
Inventarier 13 152 13 152
121 070 160 648
Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 757 155 15 757 155
Utgaende anskaffningsvarde 15 757 155 15 757 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 067 055 -1919 559
Arets avskrivningar enligt plan -107 917 -147 496
Utgaende avskrivning enligt plan -2 174972 -2 067 055
Planenligt restvérde vid arets slut 13 582 183 13 690 100
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad 8 105 000 7 688 000
Taxeringsvérde mark 6 956 000 6523 000
15 061 000 14 211 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 600 000 13 800 000
Lokaler 461000 411000
15 061 000 14 211 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 131525 131525
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0o
Utgaende anskaffningsvirde 131 525 131525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -94 961 -81 809
Arets avskrivningar enligt plan -13 152 -13 152
Utrangering/forsélining 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -108 113 -94 961
Redovisat restvérde vid arets slut 23 312 36 564

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 20737 20398
Klientmedel hos SBC 173 035 352 091

193772 372 489

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets b&rjan 317 865 298 115
Reservering enligt stadgar 100 000 |, 100 000
Reservering enligt stdmmobeslut _ 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 -81 250
Vid arets slut 417 865 317 865

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Viltkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

SEB 0,960 % 760 000 S10 000 2018-03-28

SEB 0,990 % 700 000 700 000 2018-02-28

SEB 3,610 % 2 500 000 2 500 000 2018-06-28

Summa skulder till kreditinstitut 3960 000 4 110 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 960 000 4 110 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 960 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 8 090 000 8 090 000

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En underhéllsplan haller pd att uppréttas och fastigheten kommer dérvid i olika delar att
besiktigas fér kontroll och eventuella behov av underhdll kommer att atgérdas i enlighet
med uppréttad underhallsplan.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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Loner

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
_Revisionsarvode

2016-12-31 2015-12-31
0 2 000
12 500 18 500
4242 6 441
936 1584
53 038 60 154
S || S | B
71716 88 679

Styrelsens underskrifter

BROMMAden /7 / wd/ 2017
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Anna Lena Lindén
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Bo Lars Hultstrandf
Ledamot

Anna Nordin
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Intem revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Arian 1.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Arian 1 for rikenskapsdret 2016-01-01 — 2016-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingatna, fétvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar it att uttala mig
om Arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Svetige. Det innebit att jag genomfort
revisionen fOr att med hég men inte absolut sikerhet férsikra mig om att 4rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett utval av undetlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt utvitdera den samlade
informationen 1 drsredovisningen. Som undetlag fot mitt uttalande om ansvarsfrihet hat jag
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drstedovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig timlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvtiga delat.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for
toéreningen och disponerar vinsten enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bromma den/#52017

Monica E-iultsttand
Intern revisor



