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HSB Brf 36 Vreten i Uppsala
Org nr 717600-4757

Arsredovisning for rikenskapséret 2017-09-01 - 2018-08-31
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 36 Vreten i Uppsala (717600-4757) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Luthagen 16:1 som byggdes ar 1951 i vilka man uppléater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga d&ndamal 4r att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 27 februari 2018. Extra stimma holls den 22 maj 2018.
Stimman beslutade att anta nya stadgar enligt styrelsens forslag. Styrelsen har under éret hallit 12

protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Leif Jansson ordférande i tur att avga

Kerstin Goransson Dahne  vice ordférande

Anna Vikstrand sekreterare

Malin Gronberg ledamot

Lars Magnusson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Anita Lincoln suppleant i tur att avgé
Carl-Johan Friberg suppleant

Firmatecknare &dr Leif Jansson, Kerstin Géransson Dahne, Anna Vikstrand och Lars Magnusson
tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under ret varit Klas Goran Larsson, vald av foreningen och Niclas Warenfeldt fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Klas Goran Larsson valdes

Gunilla Leijer.
I valberedningen ingdr Barbro Hafstrém (sammankallande) och Karin Pettersson.

Som forvaltare har Lars Magnusson fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
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Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk f6rvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Ventilationsservice
Platladan AB Hisservice

Stadservice AB Trappstad

Vattenfall AB Elnét och fjarrvirme
Upplands Energi AB Elhandel

Returpappercentralen AB Kérlsortering

Uppsala Vatten & Avfall AB Bréinnbart och kompost, vatten & avlopp
Comhem AB Bredband och kabel-tv

Vardia Foretagsforsikring  Fastighetsforsakringar

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna riikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 685 622 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 2 941 109 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 252 144 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 609 470 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 1 007 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens férslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksd att stimman disponerar
252 144 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Under verksamhetséret har foljande storre reparationer och underhall utforts:

° Renovering av foreningslokalen - méalning, nya belysningsarmaturer, nya textiler, stor
murlamélning av Peder Strandh.
° Malning av inspringningsstaket runt grésytor.

Planerat underhall som &r uppskjutet:
° Malning av 12 st trapphus.
° Utbyte av kéllarbelysning.

Den &rliga besiktningen enligt stadgarna utfordes den 14 mars 2018. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Féreningen har en 20 arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt upprattad
underhallsplan #r kommande storre planerade atgdrder som star ndrmast i tur utbyte av 12 st hissars
styr-/drivsystem.

Beriknas ske inom de nidrmaste 5 &ren till en kostnad av c:a 10 miljoner kr.

Styrelsen beslutade att hja arsavgifterna med 1 % och hyra pa lokaler med 5 %
fran den 1 oktober 2017.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1 % fran den 1 oktober 2018.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 694 kr per kvm ldgenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 154 (153).
Under éret har 16 (12) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 16:1 har ett taxeringsvérde uppgéende till 102 279 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 61 279 000 kr.

1992 - gjordes en pabyggnad med 13 ldgenheter samt en omfattande stam-, el- och
badrumsrenovering. Dessutom installerades hissarna och vdrmeatervinnings-anldggningen.
2006 - utfordes en grundforstirkning av huset pa Préstgérdsgatan 8.

2008 - ersattes samtliga 15 entréportar ut. De &r nya kopior av de tidigare portarna.
2008 - installerades dven ett nytt 14ssystem.

2010 - byggdes nya sopskap for dtervinning och fyra nya p-platser.

2011 - mélades samtliga balkongfronter, vindskivor och takfoten om.

2011 - installerades ett nytt virmeatervinningssystem.

2014 - lagstadgad OVK har gjorts.

2015 - renovering av torkrum.

2016 - renovering terrasserna pa bottenvaningen.

Ldigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok 83 st
med sammanlagd yta av 7 156 kvm 3rok 20st
4rok 10st
S5rok _2st
Summa bostadsldgenheter 115 st
Lokaler och forrad 16 st
Garage 5st
P-plats med motorvirmare 29 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsidkrade hos Vardia inklusive tillaggsforsdkring for
bostadsrittshavare. Hemforsidkring bekostas av bostadsrittsinnehavaren.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” 4r ett méatt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig arsavgift bostéder kr/kvm 694 687 681 680
Laneskuld kr/kvm 2 895 2923 2 879 2980
Likvida medel * 4 660 3747 3 604 3096
Kassalikviditet i % 22,3 3293 370,0 302,8
Soliditet i % 34,6 32,9 33,6 32,9
Overskott for underhall kr/kvm 206 210 202 212
Nettoomséttning 5137 5077 5034 5030
Resultat efter finansiella poster 686 -346 201 321
Arets resultat 686 -346 201 321
Eget kapital 11438 10 752 11 099 10 898

varav underhéllsfond 609 1038 892 604
Utfort underhall 252 1309 746 656

* from 2017/18 riknas inte skattekontot med

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén férdelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB Lén som forfaller till
omf6rhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett
lan.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgéngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén érets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Avsiittning till fond for yttre underhéll
Arets uttag till fond fr yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny bostadsrtt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition
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Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Medlems Upplételse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifier underhall resultat resultat
7 887 413 - 1038470 2172979 -346494 10 752 368
880 000
-1309 000
82507 346494
B 685 622 685 622
7 887 413 0 609470 2255486 685622 11437991
2 255 487
685 622
2941109
1 007 000
-252 144
2 186 253
2941 109

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgéar av efterfljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintidkter

Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2017-09-01
-2018-08-31

5137 439

185 565

5323 004

-3 742 076

-34 012

-185 467

-538 362

-4 499 917

823 087

6 725

-144 190

-137 465

685 622

685 622

685 622
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2016-09-01
-2017-08-31

5077074
0
5077074
-4 512 570
-71 386
-158 022
-538 362
-5 280 340
-203 266
5 869
-149 097
-143 228
-346 494
-346 494

-346 494
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

- SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-08-31

28229 301

28 229 301

500

500

28 229 801

5539
4 663 534
144 456

4 813 529

4 813 529

33 043 330
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2017-08-31

28 767 663

28 767 663

500

500

28 768 163

8 141
3747 501
126 809

3 882 451

3 882 451

32650614
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-08-31

7 887 412
609 470

8 496 882

2255 487

685 622

2941 109

11 437 991

12

12 20 719 000
52 407
12 434
13 216 989
14 604 509

21 605 339

33 043 330
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2017-08-31

7 887412
1038470

8 925 882
2172 980

-346 494
1 826 486

10 752 368

20719 000
20 719 000
200 000
137 618

4 499

222 017
615112

1179 246

32650614
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar dr vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav det terstar 52 &r.
Styrelsen har gjort en ny bedomning av byggnadens aterstdende livslangd och avskrivningsplanen
har ddrmed justerats till totalt 120 &r.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sésom rénteintékter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 20 719 Mkr till omf$rhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléangs 14net/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa ldn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-09-01 2016-09-01

-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter bostider 4 963 861 4914 551
Auvsittning till inre fond -10 572 -10 572
Hyresintékter lokaler 47047 48 664
Hyresintékter garage 27 000 27 000
Hyresintdkter p-platser 70 000 68 765
Overlatelseavgift 18 118 13 404
Pantforskrivningsavgift 7203 5784
Ovriga intikter 14 782 9478
Summa nettoomsiittning 5137439 5077 074
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

2017-09-01

-2018-08-31
Forsdkringserséttning 185 565
Summa ovriga rorelseintikter 185 565
Not 4 Drift- och underhillskostnader

2017-09-01

-2018-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 433763
Serviceavtal 57 957
Entreprenadstdd 222 963
Besiktningskostnader 11 884
Snorenhéllning 4784
Fo6rbrukningsmaterial 14 113
Reparationer 621 267
Elavgifter 592 799
Uppvédrmning 585513
Vatten och avlopp 186 124
Sophdmtning 174 188
Fastighetsforsdkringar 63 070
Kabel-TV, bredband m.m 41 639
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 156 545
Administrativ férvaltning enligt avtal 137 254
Vicevérdstjanster enl avtal 134 690
Ovriga externa tjénster, drift 1138
Studie- och fritidsverksamhet 6 703
Medlems- och féreningsavgifter 34 800
Ovriga driftskostnader 8 738

Summa driftkostnader 3489 932
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2016-09-01
-2017-08-31

0

0

2016-09-01
-2017-08-31

387 441
84 862
218 852
11 836
9 000
25 489
421 595
629 969
562 360
178 496
130 141
54 809
39457
148 610
133 619
131 708
0

0

34 800
526

3203 570
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Underhallskostnader

Planerat underhéll fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall lokaler

Planerat underhéll virme

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall hissar

Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall 14s-system
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

2017-09-01
-2018-08-31

0
42 390
0
116 071
0
38 125
0
55558
0
0

252 144

3742076

2017-09-01

-2018-08-31

19 168
236
1349
1051
12208
0

34 012
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2016-09-01
-2017-08-31

137 125
176 179
56 000
0

781 470
0

62 500
0

81 295
14 431

1309 000

4512570

2016-09-01

-2017-08-31

54 838
2073
1993
3425
9130

-73

71386
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintédkter fran avrdkning, bank och dyl.

Rinteintidkter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

2017-09-01

-2018-08-31

0

74 612
4 480
4 400
65 600
33 890
2485

185 467

2017-09-01

-2018-08-31

6 725
0
-144 190

-137 465
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2016-09-01

-2017-08-31

3920
90 000
4 000
2200
26 000
29576
2326

158 022

2016-09-01

-2017-08-31

5854
15
-149 097

-143 228
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-08-31
47 183 066
-18 649 903

-538 362
27 994 801

234 500
28 229 301

61279 000
41 000 000

2018-08-31
500

500

2017-09-01

-2018-08-31

971314
3688773
3447

4 663 534
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2017-08-31
47 183 066
-18 111 541

-538 362
28 533 163

234 500
28 767 663

61279 000
41 000 000

2017-08-31
500

500

2016-09-01

-2017-08-31

894 372
2852879
250

3747 501
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Sophidmtningskostnader 47 866 47 867
Forsidkringspremier 46 739 39700
Kabel-TV avgifter m.m. 3123 3073
Forvaltningsavtal 11 315 11 042
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 30 507 21053
Upplupna rénteintékter 4906 4074
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 144 456 126 809
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 719 000 20919 000
Summa langfristiga skulder 20 719 000 20919 000
Stiillda séiikerheter
Fastighetsinteckning 42 398 610 42398 610
Summa stiillda sikerheter 42 398 610 42 398 610
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Léangivare Rinta % bunden tom 2018-08-31
Nordea 0,690 2019-01-16 20 719 000
Summa 20 719 000
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) -20 719 000
Totalt 0
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 19 669 000
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Not 13 Ovriga skulder

Fond {6r inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrdkning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2017-09-01

-2018-08-31

206 721
1230
670

8 368

216 989

2017-09-01
-2018-08-31

4 480
733
9208
0

10 900
15 040
116 652
18 984
10 088
406 511
11913

604 509

16(17)

2016-09-01
-2017-08-31

209 790
1575
858
979%

222017

2016-09-01
-2017-08-31

6 200
1917
33264
66 077
9380
31765
25 004
13 622
10 088
405 767
12 028

615112
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Uppsala 2018 = 1 %10
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Klas Géran Larsson Niclas Wirenfeldt
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 36 Vreten i Uppsala, org.nr. 717600-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf 36 Vreten i
Uppsala for ar 2017-2018.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga aft fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

® dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamaisenliga for att utgora en grund for mina uttatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fofid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte fangre kan forisétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionsiagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resuitat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 36 Vreten i Uppsala for ar 2017-
2018 samt av forstaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionelta
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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