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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingelstad

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Caroline Tagesson Ordférande
Sabine Bussien Eriksson Ledamot
Johan Dahlgren Ledamot
Anna Granborn Ledamot
Matilda Rist Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lennart Werje Ordinarie Extern Egen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-24.

Sida 1 av 13



Brf Ingelstad
746000-2723

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HILDEGARD 5 1944 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 705 m2, varav 705 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-08-28.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus 2018

Byte av entréport 2018

Nya tappvattenstammar 2016 - 2017 Nya tappvattenstammar samt
installation av stoppventiler for varje
lagenhet

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvatt av fasad 2019

Fjarrvarmecentral 2021 Preliminart

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El och Vatten EON

Fjarrvarme EON

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 610 153 445 091
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 449 056 437 652
Finansiella intakter 6 39
Minskning kortfristiga fordringar 0 25601
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1200 000
Okning av kortfristiga skulder 26 002 0
475 064 1663 292
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 426 185 1414 264
Finansiella kostnader 39 366 55 563
Okning av kortfristiga fordringar 15 095 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 28 403
480 646 1498 230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 604 570 610 153
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -5 583 165 062
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Periodiskt Taxebundna
intakter underhall kostnader
3% 13% ‘\ 24%

Arsavgifter
97%

Reparationer
1%
Kapital-

7%
Avskriv-

ningar
15%

Fastighets-
avgift
kostnader \ / 3%

Ovrig drift
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Ingelstad
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Styrelsen har under 2018 fortsatt att se 6ver foreningens kostnader och vidtagit atgarder for att minska dessa.
Bindningstiden pa féreningens lan 16pte ut under varen 2018 och omférhandlades vilket sankte rantekostnader med

cirka 50 %.

Under dret har tva I6pande underhallaktiviteter genomférts. Under sommaren sa byttes dérrarna till trapphuset vilket
gav huset ett lyft utseendemassigt samt att varmeférbrukningen i trapphuset bor sjunka. Pa hoststaddagen gjorde
medlemmar en gemensam insats och malade om trapphuset vilket kommer spara in pa underhallskostnader

kommande ar.

Till sist s& har styrelsen upplevt ett 6kat engagemang bland medlemmar vilket ar valdigt roligt och bidrar till en mer
levande och attraktiv férening. Styrelsen hoppas att detta engagemang kommer fortsatta att frodas under 2019 och

ge Brf Ingelstads basta mojliga forutsattningar fér nuvarande och kommer generationer av medlemmar.

Styrelsen Brf Ingelstad

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 621 618 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 241 6 241 4539 0
Elkostnad/m?2 totalyta 24 8 18 0
Varmekostnad/m?2 totalyta 119 96 122 0
Vattenkostnad/m? totalyta 33 24 33 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 79 64 0
Soliditet (%) 0 0 0 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -98 -1114 -223 0
Nettoomsattning (tkr) 449 438 436 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 705 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Ingelstad
746000-2723

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 257 214 0 0 257 214
Fond for yttre underhall 50 000 50 000 0 0
S:a bundet eget kapital 307 214 50 000 0 257 214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 588 554 -50 000 -1 113584 -424 971
Arets resultat -97 937 -97 937 1113584 -1113584
S:a ansamlad férlust -1 686 491 -147 937 0 -1 538 554
S:a eget kapital -1379 277 -97 937 0 -1281 340
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -97 937
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 588 555
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -50 000
summa balanserat resultat -1 736 492
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 68 196
att i ny rakning 6verfors -1 668 296

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 449 056 437 652
Summa rorelseintakter 449 056 437 652
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -354 603 -1 307 504
Ovriga externa kostnader Not 4 -41 683 -89 149
Personalkostnader Not 5 -29 899 -17 611
Avskrivning av materiella Not 6 -81 448 -81 448

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -507 632 -1495712
RORELSERESULTAT -58 576 -1 058 060
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 366 -55 563
Summa finansiella poster -39 360 -55 524
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 937 -1 113 584
ARETS RESULTAT -97 937 -1 113 584
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2 529 880 2 600 088
Inventarier Not 8 8 929 20 169
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 538 809 2 620 257
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 538 809 2 620 257
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 600 066 589 303
Summa kortfristiga fordringar 600 066 589 303
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 22 392 23 642
Summa kassa och bank 22 392 23 642
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 622 457 612 945
SUMMA TILLGANGAR 3161 267 3233 202
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 214 257 214
Fond for yttre underhall Not 10 50 000 0
Summa bundet eget kapital 307 214 257 214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 588 554 -424 971
Arets resultat -97 937 -1 113584
Summa fritt eget kapital -1 686 491 -1538 554
SUMMA EGET KAPITAL -1379 277 -1281 340
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 0 4 400 000
Summa langfristiga skulder 0 4 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 4 400 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 18 863 12 447
Skatteskulder 31824 30996
Ovriga skulder 0 766
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 89 857 70 333
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 540 544 114 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3161 267 3233202

Sida 8 av 13



Brf Ingelstad
746000-2723

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 437 652 437 652
Kabel-TV intakter 11 088 0
Avgift andrahandsuthyrning 316 0
449 056 437 652
Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 61610 46 252
Fastighetsskotsel bestallning -642 766
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2 501
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2744
Snéréjning/sandning 5 863 10 215
Gemensamma utrymmen 1727 0
Gard 1792 0
Serviceavtal 21720 21720
Forbrukningsmateriel 11776 237
Fordon 200 199
104 046 84 634
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
forts Reparationer
Tvattstuga 1315 0
Las 2124 450
VVS 0 1890
Elinstallationer 3444 0
6 883 2 340
Periodiskt underhall
Byggnad 68 196 999 245
VVS 0 25 000
Fonster 0 52 500
68 196 1076 745
Taxebundna kostnader
El 16 775 5524
Varme 83 688 67 719
Vatten 23 141 16 847
Sophamtning/renhalining 7 835 13 441
131439 103 530
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 054 13671
Kabel-TV 10 942 10 804
27 996 24 475
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 044 15780
TOTALT DRIFTKOSTNADER 354 603 1307 504
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 919
Revisionsarvode extern revisor 3750 16 352
Foreningskostnader 388 0
Fritids- och trivselkostnader 1375 2 059
Forvaltningsarvode 25 600 25 000
Administration 2 790 33574
Korttidsinventarier 0 2 495
Konsultarvode 0 8 750
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 7 780 0
41 683 89 149
Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 751 13400
Sociala kostnader 7 148 4211
29 899 17 611
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 70 208 70 208
Inventarier 11 240 11 240

814438 81448

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3510395 3510395
Utgaende anskaffningsvarde 3510 395 3510 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -910 307 -840 099
Arets avskrivningar enligt plan -70 208 -70 208
Utgaende avskrivning enligt plan -980 515 -910 307
Planenligt restvarde vid arets slut 2 529 880 2 600 088
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark 5 400 000 5 400 000

11 000 000 11 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000

Not 8 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 199 56 199
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 199 56 199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -36 030 -24 790
Arets avskrivningar enligt plan -11 240 -11 240
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -47 270 -36 030
Redovisat restvarde vid arets slut 8929 20 169
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 16 120 291
Klientmedel hos SBC 582 179 586 511
Fordringar 1767 2 501
600 066 589 303
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 50 000 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 50 000 0
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,800 % 900 000 900 000 2019-03-14
Handelsbanken 0,800 % 2 100 000 2 100 000 2019-03-01
Handelsbanken 0,800 % 200 000 200 000 2019-03-29
Handelsbanken 0,800 % 1200 000 1200 000 2019-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 4 400 000 4 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 400 000 0
0 4 400 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 400 000 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 151 22 400
Sociala avgifter 14 186 7 038
Rénta 2033 3500
Avgifter och hyror 28 487 37 395
89 857 70 333
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Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen planerar att under 2019 genomféra en fasadtvatt. | 6vrigt inget stérre

underhall planerat.

Styrelsens underskrifter

MALMO den /;:\ / ‘3 2019

P
AN
Cargline Tagess

Ordférande %[\
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Johan Dahlgren
Leglamot

Matilda Rist
Ledamot

Min revisj nsberq‘jelse har lamnats den A /i Ly

o

Lennart Werje
Extern revisor

/((7 M

Sabine Bussien Eriksson
Ledamot

Anpa
Ledamot

2019
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REVISIONSBERATTELSE

Avseende revison av arsberattelse for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31 for Brf Ingelstad i
Malmo med organisationsnummer 746000-2723.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorn genomgar bokforingen, vilken upprattats av SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum, for att
kontrollera underlag och gjorda bedémningar av féreningens tillgangar, skulder och resultat.

Uttalande:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseende rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor
Att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen

Att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lennart Warje

Av foreningen vald revisor



