Brf Hogaffeln 3 & 4
Org nr 769607-7820

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrékning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
l4genheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrdnsning i tiden.En medlems rétt i foreningen p& grund av en
sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Fastigheten innehas med tomtritt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdémma 2018-05-30 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Anne Lise Reinfjord Ordférande 2019
Claes Lind Ledamot 2019
Joakim Tufvander Ledamot 2019

Styrelsen har under 4ret hallit 0 protokollférda sammantriden,samt ett konstituerande efter stdmman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Tony Enbert.

Foreningsstdimman reserverade 12 000 kr i arvode till styrelsen samt ett extra arvode pa 6 000 kr for utékat
arbete kring stamrenoveringen och annat arbete i i fastigheten.

Foreningen innehar tomtrétterna till fastigheterna Hogaffeln 3 och 4, Stockholm, med adress Nynésvigen 310
och 312. Fastigheterna &r bebyggda med varsitt flerbostadshus i tv& véningar. Totalt 1 féreningen finns 11
lagenheter och 3 lokaler. 9 av ldgenheterna &r uppldtna med bostadsritt och 2 ligenheter samt lokalerna hyrs
ut. Den totala boytan uppgér till 562 m? och lokalytan till 133 m?. Nybyggnadsér 1909 samt virdedr r 1954,
Fjarrvirme anvénds som uppvérmningskélla.

Under rakenskapsaret har 0 bostadsrétter 6verlatits.
Féreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde i Trygg Hansa.

Féreningen ir medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Viésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ frvaltning,
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Visentliga heindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat om oforéndrade &rsavgifter for bostadsritter.
Under &ret har foreningen utfort stamrenovering vilket kommer att slutféras 2019,
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 540253 573 508 541 335 571977
Resultat efter finansiella poster kr  -296 207 -57752  -544 573 -80 038
Soliditet % 53 73 73 75
Likviditet % 985 362 253 629
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 583 583 583 583
Léneskuld per totala kvim kr 10 422 4126 4126 4126
Uppvérmningskostnad per totala kv kr 166 177 184 169
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse-Fond for yitre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingende balans 9 140 000 0 974  -808 107  -57 752
Reservering till yitre fond 35000 -35 000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -57 752 57 752
Arets resultat B -296 207
Belopp vid arets utgéng 9 140 000 0 35974 -900 859 -296 207
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-900 860
-296 207

-1 197 067

35000
-1232 067

-1 197 067

-296 207
-35 000

-331 207

70 974

<
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultar

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 540 253

540 253

W

-295 845
-142 657
5 -31 540
-224 555

AN

-694 597
-154 344
6 18 183
-160 046

-141 863
-296 207

-296 207

-296 206
41 050
-35 000

-290 156
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2017-01-01
-2017-12-31

573 508

573 508

-299 660
-58 685
-15770

-224 555

-598 670
-25162

7217
-39 806

-32 589
-57 752

-57752

-57752

-35 000

-92 752
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Sfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

Summa tillgangar

2018-12-31

10 471 955
2552 534

13024 489

1300

1300

13 025 789

11 928
11 033
1 998 654

2021615

5000

5000

2026 615

15 052 404

o
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2017-12-31

10 696 510
0

10696 510

1300

1300

10 697 810

0
3469
606 284

609 753

5000

5000

614 753

11 312 563
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2018-12-31

9140 000
35974

9175974
-900 859
-296 207

-1 197 066

7978 908

6 867 800

6 867 800

24313

1358
68 708
111 317

205 696

15 052 404

8
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2017-12-31

9 140 000
974

9140 974

-808 108
-57 752

-865 860

8275114

2 867 800

2 867 800

2171
1116
10 563
155799

169 649

11 312 563
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden foér
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 4r. Nér en komponent 1 en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt i véigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot féregaende é&rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt Sver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,89 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i f6rhallande till balansomslutning.
Likviditet beridknas som omséttningstillgéngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostéder 266 640 266 640
Hyror lokaler 161 059 206 368
HyrQr bostéidEfr ) 101 772 100 464
Ovriga hyrestilldgg 19 866 9120
Brutto 549 337 582 592
Hyresforluster vakanser lokaler -9 084 -9 084
Summa nettoomséttning 540 253 573 508

§
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Tomtrittsavgéld

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

17 497
18173
25037
109 453
23290
16 108
14 917
35933
9761
25676

295 845

2018-01-01

-2018-12-31

OO OO

11 900
335
40 874
16 368
72 480
500

142 657

&
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2017-01-01
-2017-12-31

22 875
12 464
19 802
123 249
23 073
8140
13 662
43 000
7870
25525

299 660

2017-01-01

-2017-12-31

1995
14

130
2188
11 500
0

41 565
793

0

500

58 685
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

]Z“{'ainteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

10(13)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
12 000 12 000
12 000 0
7 540 3770
31540 15 770
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
10 305 662
78 55
7 800 6 500
18 183 7217
2018-12-31 2017-12-31
11 847 739 11 847 739
11 847 739 11 847739
-1 151229 -926 674
-224 555 -224 555
-1375 784 -1 151229
10 471 955 10 696 510
10 471 955 10 696 510
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2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 5934000 5934 000
Taxeringsvarde mark 3591 000 3591 000
9525000 9525000
Taxetingsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder 8 419 000 8 419 000
Lokaler 1 106 000 1 106 000
9 525 000 9525000
Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgingar
2018-12-31 2017-12-31
Ingiende anskaffhingsvirden 2 552 534 0
Utgéende anskaffningsvéarden 2552 534 0
Redovisat vérde 2 552 534 0
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekontot 1 0
Momsfordran 11 927 0
Summa dvriga kortfristiga fordringar 11 928 0
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SWHYP
SWHYP
SWHYP
SWHYP
Summa:
Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

in 5 ar

Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Panter och dcirmed jimforliga sckerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

Réntan &r Lénebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utging
1,630 2021-04-23 967 000
1,096 3 man rorligt 967 000
1,180 3 mén r6rligt 933 800
1,276 3 mén rorligt 4 000 000
6 867 800
6 867 800
6 867 800

2018-12-31

2 900 000

2 900 000

§
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2017-12-31

2900 000

2900 000
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder

Summa odvriga kortfristiga skulder
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Var revisionsberéttelse har limnats 2014 -0§-2%,
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2017-12-31

10 563
0

10 563




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hogaffeln 3 & 4, org.nr 769607-7820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Hogaffeln 3 & 4 for ar 2018.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenhg med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens form8ga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhllanden som kan p&verka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock nte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som inneh&ller vira ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaltigheter i vrsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda t1ll betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysmingar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet or revisionsberattelsen Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatia verksamheten.

s utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hogaffeln 3 & 4 for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enlgt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om ntdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
gtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

'S
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana tgarder, omrdden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
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