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Brf Mullvaden forsta 19

769616-7555

Styrelsen for Brf Mullvaden férsta 19 fér hirmed ldamna sin redogorelse for foreningens verksamhet

under rakenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta

bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Féreningen beskattas som en dkta forening och féreningen dger marken.

Fastighetens beteckning &r Mullvaden 19 i Stockholm och ligger pa Krukmakargatan 4. Byggnadsar ar 1896.
Ombyggnad skedde 1986/1987. Féreningen férvirvade fastigheten 2009-10-13. Nya stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2015-10-19.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. Forsakringen omfattar styrelseansvarsforsékring.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Enligt ekonomisk plan omfattar féreningen 18 bostadslagenheter och 2 lokaler med en totalyta p& 1 087 kvm férdelade

enl nedan;

Lagenheter
1rok 12st 528kvm
2rok 6st 474kvm  (varav 2 st hyresratter 110 kvm)
Lokal 2st  85kvm
20 st 1 087 kvm

| flera av ligenheterna ar véggar flyttade och ravinden &r upplaten under 2015 varfor ytorna i verkligenhet ar fordelade
enligt nedan:

1rok 7st 255 kvm
2rok 8st 462 kvm  (varav 2 st hyresrétter 110 kvm)
3rok 5st 473 kvm
Lokal 2 st 85 kvm
22 st  1275kvm

Ordinarie féreningsstimma holls den 18 maj 2016.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokoliforda sammantradden.

Styrelsen

Styrelsen har sedan stimman 2016 haft féljande sammansattning:

Ledaméter:

Martin Olsson  ordférande
Thomas Wettergren

Petra Hedman

Magnus Bergquist
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Suppleanter
Per Johansson
Hedvig Ederyd
Robert Strém

Revisor
Litus Revision AB, Mats Ivarsson med suppleant Stefan Blomqvist, Carlsson & Partners AB

Valberedning

Jon Wimmercranz
Eichouh Said
Marc Friedlander

Forvaltning
Rikenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.
Teknisk forvaltare har under &ret varit BeWe Fastighetsservice AB med trappstddning av Sédermalms Hustomte.

Léner och ersdttningar
Féreingsstimman 2016 beslutade att arvode till styrelsen ska vara ¥ av ett prisbasbelopp.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Under aret har en hyresgast flyttat och lagenheten har upplatits till bostadsratt. Kopeskiflingen uppgick till 3 871 000
kronor, varav insatsen var 1 393 509 kronor och upplatelseavgiften 2 477 491 kronor. Upplatelsen har majliggjort

extraamortering av féreningens lan (se balansrékningen).

Under &ret har kontrakt tecknats med Dimson AB fér snoréjning pé taket.

Under &ret har kontrakt tecknats med BeWe Energiteknik AB for styrning och underhall av undercentralen.
Under aret har kontrakt tecknats med BeWe Fastighetsservice for fastighetsservice och rondering.

| samarbete med BeWe Energiteknik AB har pumpen till undercentralen bytts ut.

Kontrakt har tecknats med Stoft Fastighetsteknik AB for framtagning av ny underhallsplan, vilken ska tas fram under
2017.

Féreningen har under 3ret haft representation i Samfalligheten Mullvadens styrelse. Samfélligheten sk&ter gérden,
tvattstugan och atervinnings- och grovsoprummen.

Medlemsinformation

Antal

Medlemmar vid arets bérjan 25
Under 3ret tillkommande medlemmar

Under aret avgdende medlemmar

Medlemmar vid arets slut 27
Under &ret har 3 stycken éverlatelser och

1 upplatelse skett.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1601-1612
Nettoomsattning 951
Resultat efter finansiella
poster -326
Soliditet % 90
Balansomslutning 35906
Arsavgift bostader
kr/kvm 544

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingdng 31472717
Resultatdisp. enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Forandring underhallsfond
Férandring uppl.avgifter
Férandring medlemsinsatser 1393 509
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 32 866 226

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhalisfond
Balanseras i ny rakning
Summa

1501-1512
948

-1 867
78
36999

542

Upplatelse-
avgifter

2 477 491

2 477 491

-2753 772

-325 578
-3079 350

100 023
-3179 373
-3 079 350

1401-1412
872

=217
68
37 402

549

Underhalls-
fond
193 257

-193 257

1301-1312
874

-64
77
33 492

549

Balanserat
resultat
-1 080 496

-1 866 533
193 257

-2753772

4(11)

1201-1212
849

-245
80
33625

549

Arets
resultat
-1866 533

1866 533

-325 578
-325 578

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
12-31

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 950 830 947 551
Ovriga rorelseintakter 5400 2
Summa rorelseintakter, lagerféréandringar m.m. 956 230 947 553
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -652 583 -2 302 370
Ovriga externa kostnader 3 -178 973 -169 673
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -43 664 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -276 450 -208 200
Summa rorelsekostnader -1 151 670 -2 680 243

| assu0 173269

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5211 5200
Rantekostnader och fiknande resultatposter -135 349 -139 043
-130 138 -133 843

Summa finansiella poster

Bemedetc D00 D000

Ve
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 33757314 32327514

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella - 1738873
anlaggningstillgéngar
Summa materiella anléiggningstillgéngar 33757 314 34 066 387

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 277 513 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 31106 22 696
Summa kortfristiga fordringar 37383 535962
Kassa och bank

Kassa och bank 2 117 670 2396 693
Summa kassa och bank 2117670 2396 693

SUMMA TILLGANGAR 35 906 367 36 999 042
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2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 866 226 31472717
Upplételseavgifter 2 477 491 -
Fond for yttre underhall - 193 257
Summa bundet eget kapital 35343717 31665974
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2753772 -1 080 496
Arets resultat -325 578 -1866 533
Summa fritt eget kapital -3079 350 -2 947 029

‘summa egethapital | mzeze | 271895

Avsittningar
Avsittning batkongfond 10 400 5000

10400

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 3 269 864 7 395 741

395 741

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan 22 638 41166
Leverantérsskulder 95 700 75975
Skatteskulder 3540 1350
Ovriga skulder 7 73 000 73 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 166 858 687 305

‘Summa kortfristiga skulder o seme | a1enss

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 906 367 36 999 042
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning gérs over den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ
Byggnad
Forbattringsarbeten

T Naomstting

Arsavgifter bostader
Hyresintakt bostader
Hyresintakt lokaler
Rabatt hyra lokal
Bransletillagg
Fastighetsskatt

Fastighetsskétsel
Fastighetsstddning
Hissbesiktning
Funktionskontroll

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Forhandlingserséttning
Sndrojning/sandning
Samfallighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Forsakringsaterbaring
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall

Reparation och underhall lagenhet

Grundavtal jour/bevakning

Férbrukningsinventarier/-material

Procent
1
4

Antal ar
100
25

569 304
184 955
184 068
5252
7251
950 830

-47 717
-34 041
-1 188
-15 259
-22 385
~170 734
-36 318
-23372
-4 667
-6 250
-45 006
-22 455
-15 036
-38 234
-167 540
-1 500
-881
-652 583

534 185
220021
182 897
=797
4814
6431
947 551

-4 328
-33715
-1156
-21082
-170 761
-37 391
-21312
-3792

-27 969
-46 734
-20078
-13 446
4680

-36 044
-1857 609
-2933

-8 700

-2 302 370

Ao

m
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Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Inkassokostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa tjdnster
Méklararvode

Nets T mpggmederecimak
Ing&ende anskaffningsvérden

Férdndringar av anskaffningsvadrden

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvérden

Taxeringsvarde Byggnad 14 542 000

Taxeringsvédrde Mark 18 799 000

Bokfort varde byggnad 17 048 406
Bokfort virde forbattringsarbeten 2 127 036
Bokfort varde mark 14 581 872

Not 5 Ferulbetalda kostrader och upplupnantakter

Fastighetsforsakring
FRUBO AB

Stokab

Com Hem

Securitas
Fastighetsforvaltning

Not 3 6vffi’ga"qgtgrﬁa‘gggghadérf;5;:y"_;“_‘ ~_1  s -

-15 500
-33 300

-1765
-3 421

-5998
-4 950

-9 390
-104 650
-178 974

A

33568 073

1706 250
35274323

-1 240 559

-276 450
-1 517 009

33 757 314

33 341 000

20161231

17 877
2 805
2008
1827
3045
3544

31106
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e

-17 500
-33 300
-12 313
-1731
-4 396
-2 625
-5 275
-4 950
-333
-87 250

-169 673

20151231
33 568 073

33568 073
-1032 359

-208 200
-1 240 559

32327 514

24 167 000

s

16 494
2775
2008
1419
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e

SBAB 20413336, 1,68% 3 man bundet till 2017-01-19 874 458 879 461
SBAB 20421908, lanet 16st under 2016 - 2 834 051
SBAB 20421924, 1,57%, 3 man bundet till 2017-03-06 2418044 2 834 051
SBAB 22440098, 1anet i6st under 2016 - 889 344
Kort del av langa lan -22 638 -41 166

3 269 864 7 395 741

Skuld som forfaller senare an 5 &r beréknas till 3 158 399 kronor.

apisan

. Oviiga skulder 2016231

Avrakning rokkanaler - 440
Deposition hyresgast 73 000 73 000
Ovriga skulder - 120

73 000 73 560

2015-12:31

" Upplupna kostnader forutbetada ntakter 20160231

Forskottsinbetalda avgifter/hyror 108 194 105 430
Upplupet revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupet styrelsearvode 33225 -
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 439 -
Trappstegen AB - 566 875

166 858 687 305

/e
@’
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Not . 9 o
Fastighetsinteckning

Summa stillda siikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2017- <>'% — 253

Ve &

Martin Olsson

Thomas Wettergren

Min revisionsberattelse har limnats 2017- £/ ~ Qéﬁ

,5%’"“
Mats Ivarsso
Auktoriserad revisor
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0 oole23t 20151231
8700 000 8 700 000

8 700 000 8 700 000

_\)

Petra Hed man

Magnu Bergqunst@/

/%/m»
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Mullvaden férsta 19 org.nr 769616-7555

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mullvaden forsta 19 ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméAgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter cller fel och anscs vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
Sidatlav3




LITUS REVISION

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én {or en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar

2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar!, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forentigt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
shdana atgirder, omraden och férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 2% mars 2017

77

T 7 P L
Mats M :

Auktoriscrad revisor
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