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Styrelsen fér BRF Vastergérd nr 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2004-10-11.

Féreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar den ratt
i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kattingen 27 ar beldgen i Stockholms kommun.

P& fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 36 lagenheter uppldtna med bostadsratt samt en lokal
med hyresratt, fordelat enligt féljande:

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok

11 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

1st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1952 kvm Total lokalyta: 54 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2016-05-24 bestatt av:

Ordinarie Alexander Krnjajic
Arvid Sundelin
Fredrik Rostov
Hanna Malmeby
Henrik Gustafson

Suppleanter Joakim Kumlin
Oscar Sjodén
Peter Huwyler

Revisorer
Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad Revisor
Suppleant Bengt Harvig Intern revisor

Valberedning
Agneta Ostman Sammankallande
Harald Bjarvamoen
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Ligenhetsoverlatelser och andrahandsuthyrningar

Under perioden har 2 st dverlatelser dgt rum (Igh 3 och 18). Vid arets utgang fanns inga beviljade
andrahandsuthyrningar. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.
Nyttjanderatten till Iigenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen saledes berdttigad
att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantraden. Férvaltningen av ekonomi och skétsel har
skétts av Storholmen Forvaltning AB medan den tekniska férvaltningen har skotts av Brf Véstergards
styrelse.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Brandkontoret.

Ekonomi
K-regelverk
Foreningen har valt att redovisa enligt K2-regler.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av den yttre reparationsfonden sker av beslutande organ, vilket enligt
stimmobeslut &r styrelsen. Omféring gérs via balanserat resultat. Reservering har skett under dret med den
stadgeenliga avsattningen 54 354 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vardear 1943.

Fran inkomstaret 2015 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.243 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och sdlda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen redovisar enligt det s kallade K2-regelverket, vilket beror synen pa och hanteringen av
avskrivningar, investeringar, underhdll och underhallsfonder, mm. Enligt K2 tillats endast
avskrivningar av underhéllskostnader som avser tillférande av ny funktion, t.ex. en tillbyggnad, som
resultatmassigt far skrivas av dver flera &r. Det betyder att kostnaden for merparten av en fastighets
underhallsprojekt till fullo belastar det redovisade resultatet det ar det genomférs. Detta betyder i
sin tur att det redovisade resultatet kan variera mycket kraftigt fran ar till ar, vilket gor det svart

att analysera ekonomin for bostadsrattsféreningar endast baserat pa arsredovisningen. Det innebar
ocksa att det balanserade resultatet paverkas kraftigt och darfér inte utgér ett meningsfyllt matt pa
ekonomin. Féreningen har dock sedan flera ar upprattat och forfinat en kassaflédesorienterad
flerarsbudget som omfattar fastighetens totala underhall cykliskt 6ver tid samt dess finansiering.
Denna utgér ett viktigt komplement till arsredovisningen for den som vill analysera féreningens
ekonomiska stallning.
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Styrelsen foljer en policy att minimera de I6pande kostnaderna, vilket maximerar utrymmet for
finansiering av planerat underhall. Har féljer kommentarer till utfallet fér 2016.

Féreningens l6pande drift- och skétselkostnader sénktes kraftigt mellan 2013 till 2015 genom
sparsamhet och kostnadskontroll. Under 2016 har dessa kostnader ater borjat oka, vilket
huvudsakligen beror pa prisékningar, t.ex. pa fjarrvirme, vatten och avlopp, el och avfallshantering,
stadning, samt fastighetsavgifter. Detta ligger i linje med utvecklingen av KPI som 6kat en drygt 1%
under 2016. Okningen av KPI spds fortsatta 6ka med 1-2% per ar de kommande &ren. Aven pé
forvaltning och administration sker viss kostnadsglidning, dock lagre &n pa driftskostnader.

Emellertid har féreningen kraftigt siankt kostnaderna for férvaltning och administration de senaste
aren. Fran 2004 till 2012 dubblades féreningens externa férvaltningskostnader fran ca 100 kkr till ca
200 kkr p.g.a. 6kande férvaltarberoende. Sedan 2013 har dérfor ett viktigt mal varit att sanka
forvaltningskostnaderna genom att med hég egen kunskap och hard kostnadskontroll minimera
forvaltarberoendet. Mellan 2013-2015 har vi haft omstéllningskostnader for byte av forvaltare och
extra kostnader for teknisk forvaltning da vi haft flera tunga underhallsprojekt. Under 2016 har en ny
normal-niva etablerats pa knappt 100 kkr i externa férvaltningskostnader (ekonomi, teknik och
skotsel).

Tack vare det interna engagemanget for att tekniskt férvalta fastigheten har vi upphandlat och
genomfort manga sma och stora reparations- och underhallsprojekt till 1&g kostnad och hog
leveranskvalitet. Detta engagemang och férmaga &r fortsatt viktig for att behalla den sunda ekonomi
foreningen har.

Under 2016 har féljande reparations- och underhallsprojekt genomférts:
e Varma tak (54 kkr)
e MaAlning av férrad och stadutrymme (22 kkr)
e Stamspolning (35 kkr)
e Doérrmagneter (slutbetalning 10 kkr)
e Brandskyddsatgarder (5 kkr)
e Hissreparationer (14 kkr)
e Reparation av ldckande radiatorledning och vattenskada (14 kkr)
e Felsékning dérrautomatik och kodlas (3 kkr)
e Kontroll av egenkontroll och dtgard av fér lag varmvatten-returtemperatur (8 kkr)
e Klottersanering i egen regi (till material-sjalvkostnad)

Under 2016 har inga namnvarda extraordinéra kostnader uppstatt utéver ovanstdende handelser.

Foreningens rantekostnader dr exceptionellt Iaga, vilket beror den |dga genomsnittliga réantesatsen
0,48% under 2016.

Det bokféringsmassiga resultatet fér 2016 blev drygt 176 kkr. Rensat fér 121 kkr i planerat underhall
och 160 kkr i avskrivningar, samt 33 kkr riantekostnader sa resulterar det i ett "driftsnetto” pa ca 494
kkr, vilket ar utrymmet for finansiering av planerat underhall. Detta utfall ligger helt i linje med
foreningens flerdrsbudget, som tar hansyn till kostnaden och finansieringen av fastighetens
underhall 6ver lang tid. Féreningen kommer inte att behéva ta upp lan for planerat underhall pa
manga ar, vilket skapar gott utrymme fér att amortera ner vara lan.

Sammanfattningsvis ar foreningens ekonomi utomordentligt sund och fastigheten &r i ett mycket gott skick.
Underhallsplan och kassaflédesorienterad flerarsbudget som styrker detta finns tillgdngliga pa hemsidan. ——
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Arsavgifter
Trots viss kostnadsglidning finns inte behov av att héja arsavgifterna. De lamnas oférandrade.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2015=1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015
Nettoomsattning 1293044 1307729
Resultat fore reservering 176 534 -175 012
Reservering yttre fond 54 354 54 354
Saldo yttre reparationsfond 70 060 105 600
Lan per kvm yta 3490 3490
Kassalikviditet (%) 353 229
Arsavgifter bostader kr/kvm 582 584
Fordndring av eget kapital

Inbetalda Yttre under- Uppskrivn.

insatser hallsfond fond
Belopp vid arets ingdng 2 540504 105600 1284199
Avsattning yttre UH-fond 54 354
Overforing uppsk fond -27 615
lanspraktagande av
UH-fond -89 894
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat

2540504 70060 1256584

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
arets vinst

Behandlas sa att
Att till fonden for yttre underhall avsattes

Att fran fonden for yttre underhall ianspraktages

i ny rakning overfores

2014 2013
1313198 1269 996
-4 255 319 758
52 800 52 800
259 818 207 018
3490 1994
207 650
582 563
Balanserat Arets
resultat resultat
-3872 390 -175 012
-54 354
27 615
89 894
-175012 175012
176 534
-3 984 247 176 534
-4 047 403
176 534
-3 870 869
54 354
-70 060
-3855163
-3 870 869

2012
1241172
-54 520
47 127
154 218
1994
624

544

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

BRF Vastergard nr 1
Org.nr 702002-6105

Not1 2016-01-01
-2016-12-31

1293043
1293043

-873 012
-51 340
2 0

-159 642
-1 083 994
209 050

37
-32553
-32516
176 534

176 534

2015-01-01
-2015-12-31

1307729
1307 729

-1191 204
-57 200
0

-171790
-1420 194
-112 465

49

-62 596
-62 547
-175 012

-175 012



Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 1 2016-12-31

3 5605412
269 000

124 199

4 281 445
6 280 056

6 280 056

1108
580
23984
25672

1073 826
1073 826
1099 498

7379554

2015-12-31

5680310
269 000
155 249
335139

6439 698

6439 698

2703
23472
26 175

760 640
760 640
786 815

7226513



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 1 2016-12-31

2540 504
1256 584

70 060
3867 148

-3984 248
176 534
-3807 714
59 434

5 7 000 000

7 000 000

112 350
3494
11078
193 198
320 120

7379554

2015-12-31

2540504
1284199

105 600
3930303

-3872391
-175 012
-4 047 403
-117 100

7 000 000
7 000 000

152 325
3743
559
186 986
343613

7 226 513



Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1
Markanlaggningar 10
Ombyggnationer 6,67
Inventarier 10-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Kassalikviditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Noter

NOT 2 Personal och anstillda
2015
Foreningen har inte haft nagra anstallda och har darfor inte utbetalat nagra loner
NOT 3 Byggnader och mark
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 7758214 7 758 214
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 758 214 7 758 214
Ingdende avskrivningar -2077 904 -1 990 858
Arets avskrivningar -74 898 -87 046
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 152 802 -2 077 904
Utgdende redovisat varde 5605 412 5680 310
Taxeringsvarden byggnader 17 258 000 18 118 000
Taxeringsvarden mark 34 435 000 23 809 000
51 693 000 41 927 000
NOT 4 Maskiner och inventarier
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 749 691 749 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 749 691 749 691
Ingaende avskrivningar -414 552 -360 858
Arets avskrivningar -53 694 -53 694
Utgaende ackumulerade avskrivningar -468 246 -414 552
Utgdende redovisat varde 281 445 335139
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NOT 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2855009581 0,322 Rorlig 5500 000 5500 000
Swedbank 2855194656 0,347 Rorlig 1500 000 1500 000
7 000 000 7 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
Varav obeldnade 0 0
Summa stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut 7 000 000 7 000 000

Stockholm 2017 -6 S —/ 2

YH nrik Gustafsson

T Che

Fredrik Rostov

Arvid Sundelin

- S '
Min revigionsberattelse har lamnats 5/29/7? " TP /ﬁ

Auktoriserad revisor
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. REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstémman i Brf Vistergérd nr 1, org. nr 702002-6105

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Vistergérd nr 1 £6r ridkenskapsaret
2016-01-01 -- 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2016 och av foreningens resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga och indamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll, som den bedomer vara nddvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forballanden
som kan pdverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet

innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att ldimna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  jdentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ér tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

*  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vésentlig osékerhetsfaktor,
som avser sddana hindelser eller forhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

*  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drs-
redovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt, som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Vistergard nr 1 for rdkenskapséret 2016-01-01 -- 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav, som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s4 att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse, som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgarder eller forsummelser, som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag inriktar granskningen pé sddana atgiarder, omraden och forhdllanden,

som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor
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Undertecknad, utsedd som internrevisor att granska Styrelsens arbete och hur detta
arbete bedrivits for att pa basta satt framja medlemmarnas intressen och basta,
avger efter fullgjort uppdrag féljande rapport:

Granskningen avser alltsa inte detaljer i ekonomin eller hur den tabellariska
hanteringen skotts, utan hur verksamheten i stort har gagnat foreningen och dess
enskilda medlemmar.

Allt mer har under aret i pressen uppmarksammats hur manga foreningar, ffa
nybildade sddana, tagit alltfor I4tt pa den langsiktiga ekonomin med tonvikt pa
underhéllsplan for kommande oundgéangliga renoveringar. | detta drende befinnes
Styrelsen ha fortsatt att lagga ner ett gediget arbete med att sjosdtta en
underhallsplan som stracker sig langt fram i tiden. Den gor att foreningens
medlemmar kan kdnna sig trygga med att var ekonomi dr sa uppbyggd att vi
kommer att ha ekonomiska resurser for kommande stora utgifter som ar majliga att
prognosticera.

Jag har granskat samtliga arenden som styrelsen hanterat under 2016 samt budget
och andra handlingar av betydelse. Man finner da att styrelsen inte frestats att
enbart pa enklaste satt |6sa akuta problem som uppkommit, utan sokt finna den
djupare orsaken till varfor det akuta problemet uppkommit och atgarda detta for att
slippa upprepanden.

| smatt har styrelsen stravat efter att halla kostnaderna nere, exempelvis sjalv utfort
atgarder som erbjudits ffa inom forvaltning och avbojt onddiga tjdnster. Sa dven sett
till att offererade tjanster man avbojt anda inte faktureras. Man har i mindre
utstrackning delegerat arbetsuppgifter till foreningsmedlemmar utanfor styrelsen,
men detta borde kunna goras i annu hogre utstrackning, dels for att halla
kostnaderna nere, men ocksa for att fa medlemmarna att kdnna storre delaktighet i
foreningen.

Sammanfattningsvis har Styrelsen enligt min bedémning pa ett for foreningen
gynnsamt satt fortsatt att halla I6pande kostnader inom stram kontroll och tillsett
att framtiden kan ses an med tillforsikt.

Stockholm 2017-05-21

,

v gt i mw/

Bengt Harvig



