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BRF VITBETAN 17
Org. Nr. 769605-3342



Styrelsen for Brf Vitbetan 17 kallar harmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2018

Tid: Mindag 4 juni kl. 18.30
Plats: Killarlokalen, Malmgirdsvigen 28

Forslag till dagordning

§1 Stammans dppnande

§2 Val av stimmoordférande

§3 Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare

§4 Godkannande av dagordning

§5 Val av justeringsmain tillika rstrdknare

§6 Friga om stimman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§7 Faststdllande av rostslangd

§8 Foredragning av styrelsens &rsredovisning

§9 Foredragning av revisorns beréttelse

§ 10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

§11 Beslut om resultatdeposition

§12 Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13 Beslut om arvode for styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsér (2018)

§ 14 Faststillande av antalet styrelseledaméter och ev. styrelsesuppleanter

§ 15 Val av styrelseledamoéter och suppleanter

§ 16 Val av revisor och revisorsuppleanter

§ 17 Val av valberedning

§ 18 Av styrelsen till stimman hanskjutna frédgor samt av foreningsmedlem 1
enlighet med stadgarna anmélt drende

§ 19 Stimmans avslutande

Efter stimmans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen hiilsar alla medlemmar vilkomna till stimman!
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Brf Vitbetan 17
769605-3342

Styrelsen far harmed avlamna drsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Medlemsinformation
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter till nyttjanderétt utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt 1 foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen dr medlem hos Stockholms Fastighetsdgareforening.

Stadgama registrerades 2000-02-04, med andring 2009-11-30.

Den ekonomiska planen registrerades 2001-11-02.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Vitbetan 17, Stockholms kommun.
Foreningens fastighet ar beldgen med adressen Malmgardsvigen 28.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229), (éikta
bostadsrattsforening).

sammansdttning av styrvelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 10 maj 2017

Ordinarie:

Gert Keding Ordférande
Comelia Ekeholm Ledamot
Elin Ljung Ledamot
Jens Klemets Ledamot
Josefine Gustafsson  Ledamot
Pia Gustavsson Ledamot

Styrelsen frén ordinarie foreningsstiimma den 10 maj 2017

Ordinarie:

Gert Keding Ordforande
Comelia Ekeholm Ledamot
Elin Ljung Ledamot
Jens Klemets Ledamot

Josefine Gustafsson  Ledamot
Marie-Louise Bromeé Ledamot

Mattias Haglund Ledamot
Pia Gustavsson Ledamot
Firmatecknare:

Foreningens firma har tecknats av ordinarie ledaméterna tva i forening eller styrelsen i sin
helhet.
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Revisorer
Ordinarie Pir Lindstrom

Valberedning
Annika Billfors
William Fri

Arvoden fortroendevalda

Arvode till fortroendevalda har utgatt med 41 200 kronor exklusive arbetsgivareavgifter. Det
beslutade arvodestaket ar ett prisbasbelopp (44 800). Arvode till revisorn utgar enligt godkand
rakning.

Aasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fonsterrenovering, malning och kittning av inre bagen av 52 fonster, kostnad 80 624 kr
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 maj 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féremingsangeldgenheter och haft 10 protokollférda
styrelseméten under verksamhetsdret.

Under aret har 3 (10) bostadsratter verltits. Antalet medlemmar per den 31 december 2017 var
56 (54). Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna till foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar
foreningen ut en 6verldtelseavgift av koparen i enlighet med stadgama.

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de endast en rost tillsammans. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.
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769605-3342

lerdrsoversiki 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1271 1270 1302
Resultat efter fin.poster, tkr 160 -4 085 -823
Soliditet % 83 % 76 % 2%
Balansomslutning, tkr 30 440 32932 31202
Léangfristiga skulder, tkr 5036 6 636 8148
Kassalikviditet % 209 % 922 % 214 %
Fastighetens bokforda virde. Kr/kvm bostadsyta 15 658 15734 15857
Arsavgifter. Kr/kvm bostadsyta 639 620 612
Lén. Kr/kvm bostadsyta 2 667 4 026 4327
Genomsnittlig skuldrinta 1,36 % 1.88% 1.50 %
Fastighetens belaningsgrad 10 % 15% 23 %

csultatdisposit

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

Balanserat resultat -5 088 662
Arets resultat 159 779
-4 928 883

disponeras si att

Reservering fond for Yttre underhall 150 345
Ianspraktagande for fond f6r Yttre underhall 0
Balanseras 1 ny rakning -5079228

-4 928 883

Yttre fondens saldo efter styrelsens forslag till arsmotet 2018 blir 894 146 kronor.
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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2017-01-01
20171231

769605-3342

RESULTATRAKNING Not
Rorelseintikter

Nettomsittning 1
Ovriga rorelseintikter 2

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3

Personalkostnader/Arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2016-01-01
2016-12-31

A

1271472 1269 909
103 312 110 593
1374784 1 380 502
-801 507 -5033 324
-53 256 -54 142
-255 724 -233 562
-1 110 487 -5 321 028
264 297 -3 940 526
0 6

-104 518 -144 372
-104 518 -144 366
159 799 -4 084 892
159 799 -4 084 892
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KNI Not 2017-12-31  2016-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 29564 176 29767 854
Maskiner, inventarier och installationer 6 327 725 268 958
Summa materiella anliggningstillgdngar 29 891 901 30036 812
Summa anliggningstillgdngar 29891901 30036812
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 48 180 35693
Summa kortfristiga fordringar 48 180 35693
Kassa och bank
Kassa och bank 500 444 2859922
Summa kassa och bank 500 444 2859922
Summa omsiittningstillgdngar 548624 2895615
SUMMA TILLGANGAR 30440 525 32932 427
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frin eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran medlemmar/hyresgister
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

10
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2017-12-31

22 650 929
6 676 308
743 801
30071038

-5 088 662
159 779

-4 928 883
25142155

5035959
5035959

50 000
55542
55 892
1009

99 968
262 411

30 440 525

2006-12-31

L3

22 650 929
6 676 308
593 456
29 920 693

-853 425

-4 084 892
-4 938 317
24982 376

7 635 959
7 635 959

50 000
68 565
79 824
122

115 581
314 092

32932 427
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och "BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2)”

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anviénds.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Inventarier 20%

De faktiska avskrivningarna fortsatter enligt den plan som fanns innan K2, med de avskrivningar
som ar utforda pa de olika markanliaggningama.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r
samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad
som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Enligt dom i Hégsta Forvaltmingsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
réntemntakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter
som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansriakningama.

Foreningens Yttre fond
Till Yttre fonden avsitts &rligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Antalet anstillda

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda
av foéreningsstimman.

vofinition av nyckeltai

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikvidiet:
Omsittningstillgangar 1 procent av kortfristiga skulder
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & Hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage

Summa Arsavgifter och hyror

Ovriga rirelseintiikter
Fakturerade kostnader, sopavgift
Fiberavgift

Overlételseavgifter

Avgift andrahandsuthyrming
Ovriga intikter

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel

Skotsel hiss enligt avtal
Stiad

Markskotsel

Ovriga serviceavtal

Summa fastighetsskotsel

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation malning fonster
Reparation VA & Sanitet
Reparation Fasader

Summa reparationskostnader

Underhdllskostnader. Yttre rep fond
Fiber och relining
Summa underhdllskostnader. Ytire rep fond

Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El
Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning
Summa taxebundna kostnader
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2017

1220 244
0

49 668
1560
1271472

24 000
65 052
3360
10 800
100

103 312

4 475
24 816
4095
8 305
41691

13 458
4594
1306

0

80 624

10 968

30 663

141613

35 832
297215
43 397
12 011
388 455

2016

1 183 667
34514
49128

2600

1269 909

24 000
62770
11 220
12 600
3

110 593

3090
20726
5953
6610
36 379

101 312
61 299
12726
19735

0

10 459
4021 745
4227276

40 036
299 293
41 283
11 756
392 368
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar
Fiberkostnad
Kabel-TV

Summa ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdder

Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvalming- och rorelsekostnader
Diverse administration, post, webb
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Trivselkonto, stiddagar m m

Bankkostnader

Medlemsavgift organisationer

Ovriga externa tjanster

Summa ovriga fOrvaltning- och rorelsekosiader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader/Arvoden
Arvoden till styrelse
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader/Arvoden

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Ingaende markvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restviirde
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26 436
65 052

6 884
98 372

51285
5150
56 435

1242

8 750
54 000
3112
2240
4997
600

74 941
801 507

4] 200
12 056
53 256

20367 803
20 367 803

-1 692 951
-203 678

-1 896 629

11 093 002

11 093 002

29 564 176

25462
65313

6 660
97 435

49 452
5150
54 602

1 410
8750

54 600
15267

65 799
4950

74 488
225 264
5033 324

42 000
12 142
54 142

20367 803
20 367 803

-1 489 273
-203 678

-1 692 951

11093 002

11 093 002

29768 214
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2017 2016
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
Installationer
Ingaende anskaffningsvirde 448 262 448 262
Nya tvittmaskiner, torktumlare 110 813
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 559 075 448 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -179 304 -149 420
Arets avskrivningar -52 046 -29 844
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -231 350 -179 304
Utgédende planenligt restviirde 327 725 268 958
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Stadshypotek 2076 2 700
Handelsbanken 12 500 1250
Ownit 10 842 10 842
S:t Eriks Hiss 1520 1 545
Lansforsakringar 21242 19 356
48 180 35693
Not 8 Foriandringar av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fondfor Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter Yittre resultat resultat
- underhall ,
Belopp vid drets 22 650 929 6 676 308 593 456 -853 425 -4084892 24982376
_ingéng
Resultatdeposition
enligt
foreningsstimman:
Reservering fond 150 345 -150 345
for yttre underhall - B
Tanspraktagande av
fond for yttre
underhall
Balanseras 1 ny -4 084 892 4084892
rikning
Arets resultat 159 779 159 779
Belopp vid arets 22 650 929 6 676 308 743 801  -5088 662 159779 25142155
utgdng
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Bank %0 -sats Omsiittning 2017 2016
Stadshypotek 1,35% Rorlig 2 585959 3 685 959 QZ@/
Stadshypotek 1,35% Rorlig 2 500 000 4 000 000 '
Nista ars amortering -37 500 -50 000 )
5085959 7 635 959 ; g
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Not 10  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvode 41 200 42 000
Sociala avgifter 12 056 12 142
Stadshypotek, riantekostnader 0 11887
Fortum, virme dec 43 609 43 809
Fortum, el dec 354 449
Fortum, el dec 2 749 2 994
Ovr uppl kostnader 0 2300

99 968 115 581

Not 11  Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stilllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 233 005 9 136 005
Eventualforpliktelser inga inga

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Inga visentliga hindelser har intréiffat efter rakenskapsarets utgéng

Stockholm 2018-05-

Q- / (|
Q0 Y
_T______—_-
Gert Keding Corneha Ekeholm
Ordforande Ledamot
Ghin S/(;j BehS Lf’(ze wetS
Elin Ljung Jens Klemets
,‘ﬁi _);rj_mt{ ({r__ edamo
| ,'.usefm ustafsson

[/ Ledgmot

REVISORSPATECKNING

I\I/I/m rev1smnsber else har avgivits 2018-05- 2-¢
(A ! |

\ A s L=

Par Lindstrom

Revisor
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Verksamhetsberattelse

Fastighetsbeteckning: Vitbetan 17, Stockholms kommun

Nybyggnadsar 1929-1930.

Fastighetens taxeringvérde 2017 ar 50 115 000 kronor. I tabellen nedan beskrivs taxeringsvéirdets
olika bestdndsdelar.

Taxeringsviirde Bostiider Lokaler TOTALT

Byggnad 23 600 000 264 000 23 864 000
Mark 26 000 000 251 000 26 251 000
TOTALT 49 600 000 515 000 50 115 000

Fastighetsskatten uppgér till 0,3 % av taxeringsvérdet for bostider och 1 % for lokaler.
Fastighetsavgiften for bostider har berdknats pa antalet ligenheter (39) x 1 315. Det &r mer
fordelaktigt dn att rdkna fastighetsskatt pa bostadsdelen, vilket annars skulle vara alternativet.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsikringar.

Ligenheter och lokaler
Antal ldgenheter per lagenhetsstorlek:

1 rok 31st
2 rok Sst
3 rok 3st

Foreningen uppléter 39 1dgenheter som bostadsritt och en lokal med hyresritt.

Den totala boytan dr 1909 kvm.

Lokalerna star for 34 kvm.

Lokal nr 3 (34 kvm) hyrs av S.J.R Service Trade Company HB och anviinds i huvudsak som
kontor/butik.

2017: Mélning emellan fonster

2016: Renovering av Kungsbalkonger, Fonster mot innegérden. Renovering av fasad

2015: Fiber har dragits till lagenheterna. Finansierats av yttre fond. 185,000

2015: Borstning, skéljning, dokumentation av ldgenhetsstammar, 81 250 kronor, yttre fond
2015: Lagning av gammal relining i ligenheterna. 131 563 kronor, yttre fond

2015: Relining och byten av stammar i kéllarplan, omkoppling, 598 750 kr

2014: 7 balkonger har byggts.

2011: Ny fjarrvirmeanldggning. Nya forrdd och cykelplatser i kéllaren. Soprum, ramp m m
2010: Uppgraderat brandskyddet, brandsléckare, gasvarnare, brandvarnare m.m.

2010: Barnvagnsramper. Under dret har lokalen i kéllarplanet avvecklats.

2008: Fortsatt balkongrenovering. Larm, tvéttstuga samt detektor trapphus.

2008: Gillgaller samt tdtning av kaminrdr. Elinstallationer lokal. Vattkupa och stupror.
2007: Balkongrenovering. Renovering lokal nr 3.

2006: Badrumsrenovering hyresldgenhet nr 407 och 503.

2006: Renov. av tvittstuga, nya maskiner, kéllare och rérledningar och nytt styrelserum
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2006: Rep. av vidringsbalk. golv, bakgérdens golv for att slippa lickage. Utsmyckning av hiss.

2006: Radiatorbyte i Igh 507, 407, 504. Installation av virmekabel i stupror.
2005: Rep av hisskorg. Mélning av entré och trapphus. Nytt golv i killare.
2004: Stambyte gillande el genomfort i fastigheten, samt diverse elreparationer.
2004-2008: Bilning av badrumsgolv och byte av avloppsgrodor i vissa badrum.
2004: Nya lagenhetsddrrar.

Auvsiittning till Yttre fonden har i enlighet med stadgarna gjorts med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Foreningen har som policy att underhdll skall tickas av Yttre fonden.
Arsmétet 2017 beslot foljande paverkan av den Yttre fonden:

2017-01-01 593 456
Avsittning enl stadgar 150 345
2016-12-31 743 801
Ovrigt

Information och hemsida

Brf Vitbetan 17 har flera kanaler for att pa bésta sétt nd ut och tillgodose medlemmar och
utomstdende. Foreningen har en hemsida, www.vitbetanl7.se . Portanslag och e-post till
medlemmarna ger bridskande information.

Ekonomi

Fastighetslinen

Extra amortering har skett pd de tva 1an som finns. Foreningen har vid arsskiftet tva 1an hos
Stadshypotek om totalt 5 086 tkr, som 16per pé blandade bindningstider. P4 ett av 1dnen sker
amortering med 1 % /&r och det andra &r amorteringsfritt.

Fordelning intdkter och kostnader

3 7 H Intiikter
. Intaktsfordelning 2017 Arsavgifir
oo f Hyresintakter
m Arsavgifter fjibffl'aV.gifTC.
® Hyresintikter OVI‘l.ga .lntakter
Kapitalintdkter
Fiberavgift Summa

= Qvriga intakter

89%
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Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 42 W Fastighetsskétsel
Reparation/underhall 142 ® Reparation/underhall
Underhall Yttre fond 0 * Underhall Yttre fond
Taxebundna kostnader 388 ® Taxebundna kostnader
OVﬁga driftkostnader 08 m Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt 56 " Fastighetsskatt
Ovr. forv/rorelsekostnader 75 32% Bvr. forv/rorelsekostnader
Arvoden styrelse 53 Arvoden styrelse
Avskrivning 256 8% Avskrivning
Kapitalkostnader 104 Kapitalkostnader
Summa 1214

B 2017-01-01 2016-01-01
KASSAFLODESANALYS 2017-12-31 2016-12-31

Kostnadsférdelning 2017

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 159 779 -4 084 892
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, avskrivningar 255724 233 562
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 415 503 -3 851 330
forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar -12 487 12 455
Forandring av kortfristiga skulder -51 681 -122 288
Kassaflode frin den lépande verksamheten 351 335 -3 961 163
Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -110 813 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -110 813 0
Finansverksamheten

Amorteringar -2 600 000 -512 533
Nyupptagning av lan 0 0
Insatser och upplatelseavgifter 0 6 450 000
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 600 000 5937 467
Arets kassaflode -2 359 478 1976 304
Likvida medel vid érets borjan 2 859 922 883 618
Likvida medel vid arets slut 500 444 2 859 922
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Ored Data/Orjan
Edman, som dven upprittat forslag till &rsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Stadning XLNT Allservice
Entrémattor Berendsen

Kabel-TV Com Hem
Funktionskontr. virme  Norrbo fastrep AB

El Fortum Markets AB
Virme Fortum Virme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophdmtning Trafikkontoret

Hiss S:t Eriks Hiss

Ligenhetsforteckning Ored Data
Ekonomisk forvaltning ~ Ored Data
Fiber/Bredband Ownit

Fastighetens forvaltning och skotsel

Ored Data svarar for den ekonomiska forvaltningen. Bostadsréttsforeningen svarar sjilv for den
tekniska forvaltningen. P4 st6rre arbeten tas offerter in och da eventuellt i samrad med
Stockholms Fastighetsdgareforening.

Fastighetens innegérd skots av foreningens medlemmar.

Kommentarer till drets resultat samt nyckeltal

Arets resultat ar 159 779 kronor.

Foreningens synliga egna kapital uppgdr till 25,0 miljoner. Soliditeten uppgér till 83 %. God
soliditet dr 40 % vilket innebir att foreningen har en mycket god soliditet.
Kassalikviditeten har okat till 209 %. God kassalikviditet & > 115 %
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet
" 40000 000 i — S | A Kommentar
30 000 000 U God soliditet i ett bostadsforetag
- anses vara 40 %.
20 000000 —  mEget kapital |
10000000 ~ msa kapital
! 0 T P—— |
2017-12-31 2016-12-31 ‘
|
|
= Soliditet
2017-12-31 2016-12-31
Kassalikviditet
~ Lh i > | Rl il
3500000 I =  Kommentar
3000000 - God kassalikviditet ar > 115 %.

2500000 I ® Omsittnings-
2000000 tiligangar, tkr
1500000 —
sl | L(Ifrtfnstlga skulder,
| r
500000 T
JE —mm =

2017-12-31 2016-12-31

P ——— '
8009 922%

| 600% -

400% . — = Kassalikviditet

| 200% —

o B 209% | |

2017-12-31 2016-12-31
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Taxeringsvarde

Kommentar
Forhallandet mellan taxering
48% byggnader och mark
m Byggnader
» Mark
Overlitelse
Kommentar

| . - . o
| Prisutveckling per kvm vid dverlatelse

120000 -
100000

80000
60000 -
40000 -

)_/74 —

20000
0

Beldaningsgrad

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Genomsnittligt pris per kvm.
2017 =98 934 kr/kvm

| 60 000
I
40000 -

20 000

2017-12-31

2016-12-31

M Fastighetslan, tkr

™ Taxeringsvarde,tkr

20%

15% -

10%

5%

0%

2017-12-31

12016-12-31

® Belaningsgrad %
(fast.lan/tax.vdrde)
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Ordlista

For att bittre forsta arsredovisningens fackuttryck,
limnas hir nedan forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken

Anliiggningstillgdngar, tillgéngar i
foreningen som dr avsedda for langvarigt
bruk.

AvsKkrivningar, dr den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé tillgdngar
som har livsldngd mer 4n tre 4r.
Avskrivningen gors for att fordela
kostnaderna 6ver hela tillgangens livsldngd.

Balansrikningen, visar foreningens
tillgdngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgngar och skulder skall balansera — dvs
tillgangarna och skulderna skall uppga till
lika stora belopp.

Forvaltningsberiittelse, &r en av delarna i
foreningens arsredovisning.
Forvaltningsberittelsen beskriver styrelsens
sammansittning, vad som hant under aret

och styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett &r.

Likvididet, man stéller foreningens snabba
tillgdngar, dvs. omséttningstillgdngarna mot
de snabba skulderna dvs. kortfristiga
skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsigare kommer samtidigt och yrkar
pa full betalning, sé skall féreningen kunna
betala omgdende, utan att behdva léna
pengar). Likviditeten bor darfor ligga pa
minst ca 115 %

Langfristiga skulder, r skulder vars 16ptid
Overstiger ett r.

Nyckeltal, jaimforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, hurvida féreningen ligger over
eller under likvirdiga foreningar. Nyckeltal

for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsittningstillgingar, ar tillgdngar som
snabbt kan omsittas i likvida medel. Hér
under ligger bland annat féreningens
likvidkonton. Omséttningstillgdngarna utgor
foreningens samtliga tillgdngar.

Resultatrikning, redovisar féreningens
intdkter och kostnader under éret. Langst
ned p4 resultatrikningen framgar arets
resultat. Resultatet redovisas 1 flera steg.
Alla dess delresultat bor vigas samman nér
man bedomer arets resultat.

Revisionsberiittelse, ir den rapport
foreningens valda revisor skriver efter ha
granskat foreningens ekonomiska handlingar
och bokslut avseende verksamhetsaret.
Revisionsberittelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, dr foreningens egna kapital stillt 1
relation till totalt kapital.

Stillda panter, avser de pantbrev som
uttagits och ldmnats som sékerhet f6r
foreningens lan. I takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller kan
foreningen uttaga s.k. éverhypotek.

Upplupna intiikter, ir intdkter som tillhor
verksamhetsaret men som dnnu ej kommit
foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ér kostnader som
tillhor verksamhetséret men som #nnu ej
fakturerats foreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lanets kapitalskuld och
pantbrevets virde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

P4 foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétten
gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberittigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person for ut6va sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstdende eller annan medlem far vara ombud. Med nérstdende avses — forutom make eller
sambo - fordldrar, syskon och barn.

Ombud fir endast foretrida en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad samt géller
hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Liagenhet

(mitt ligenhetsnummer)
Fullmakt for

(namn)
Att foretrada

(mitt namn)
Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Vitbetan 17
Org. Nr. 769605-3342
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