HSBs brf Bosvedjan I Sundsvall
Org.nr 789200-2796

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattstorening Bosvedjan med site i Sundsvall (org.nr 789200-
2796) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen ager fastigheterna Linjeférmannen 1-6, Lokféraren 1-3 och Lassmeden 1,
byggda ar 1965-1969 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Forsakring. I forsakringen ingar styrelseansvar
och forsakring mot ohyra samt bostadsrittstilligg for samtliga bostadsrattsinnehavare.

Antal Benamning Total yta
m2

169 lagenheter (bostadsratt)4 rum och kok

625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok

97 ligenheter (bostadsratt) 2 rum och kok

142 lagenheter (bostadsratt) 1 rum och kok eller kokvra

1033 Totalt antal lagenheter (bostadsratt) 81 185 kv
6 lokaler 291 kvin
183 garage

655 bilplatser med motorvirmare

45 bilplaser utan motorvarmare

27 husvagns-/husbilsplatser

220 gastparkeringar

Medelldgenhetsytan ar 78,6 kvmn.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-29. Pa stamman deltog 107 réstberittigade
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor samt ett forsta beslut om
nya stadgar. Extra stimma holls 2018-11-20 dar motet faststillde (beslut nr 2)
foéreningens nya stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 1034 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem. —
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Styrelsen sammansittning under aret har varit

Dan Soderholm ordforande

Maritha Jonasson vice ordforande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom studieorganisator

Anna-Carin Moller ledamot

Ann Soderberg ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Tony Lovmark ledamot

Teresa Cuadra ledamot

Kajsa Nordin ledamot

John Landstréom ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Conny Ekholm suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma ar Magnus Backund, Anna-Carin Moller,
Ann Soderberg, Mats Sillerstrom och Tony Lévmark.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Séderholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund och
Henrik Bufvers tva i forening.

Representanter vid HSB Sddra Norrlands féreningsstimma
Foreningen har mojlighet att delta med 6 personer pa HSB Sodra Norrlands
féreningsstimma. Pa stimman 2018 deltog Dan Séderholm, Magnus Backlund,
Theresa Cuadra, Maritha Jonasson samt Eva Sagstrom.

Revisor

Revisor har varit Anders Mahler vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor. Ingen revisorsersattare for Anders Mahler valdes pa
foreningsstamman.

Valberedning

Valberedning har varit Eva Wiklander (sammankallande), Carina Ingemarsson Vik,
Roy Larsson och Erik Sandin.

Studieverksamhet
Under dret har genomforts:
e Datakurs

e Yogakurs

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Under aret har ett flertal fritidsaktiviteter hallits som:
e Julgransplundring

e Bingo

e Afternoon tea (
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e Viksjo spelmansgille

e DBokcafé

e Skidresa till Hassela

e Pdsk-krysset

e Sundsvalls Stads Revy

e Paskpyssel

e Bussresa till Furuvik

e Valborgsfirande

* Bosvedjedagen

e SurstrOmming

e Julkryss

e DBarnteater

e Julpyssel

e Nobelfesten

e Julmarknad med Medelpads Lucia

e Matchkvallar pa storbild har hallits i konferenslokalen genom gymstyrelsens
férsorg. De har dven genomfort arlig fest med mat, musik och tivlingsmoment.

Information

Foreningens medlemmar har fatt information om féreningens verksamhet via:

e Foldern "Information till dig som ar medlem i Brf Bosvedjan” som delas ut till
samtliga nya medlemmar samt till samtliga lagenheter under september manad
varje ar.

e Informationsbladet "Styrelsen informerar” har utkommit vid 9 tillfillen under aret.

e Hemsidan, http://hsb.se/sodra-norrland/bosvedjan

e Facebook-gruppen "HSB Brf Bosvedjan”

e Hostmote /Extra stamma 2018-11-20

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Forvaltare har varit HSB Sodra Norrland genom Henrik Bufvers.
Administrationen har skotts av Anna-Karin Sedlund. I féreningen har aven 8 anstallda
i HSB Sodra Norrland arbetat med fastighetsskotsel och lokalvard.

Under somaren 2018 feriearbetade 8 av foreningens ungdomar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsittningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sadana
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underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsittning till féreningens underhallsfond:
6 900 000 kronor och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-06-04.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2014-2016 Nytt energisystem i samtliga ligenheter med atervinning av franluft och

genomgripande uppgradering av ventilation och undercentraler.

2014-2016 Byte samtliga fonster norra sidan samt takbyten i hela omradet. Samtliga
entrésteg ar utbytta. Nya lagenhets-, kallar- och entrédérrar.

2015-2018 Slipning av samtliga trapphusgolv/trappor.

2016- Bergvarme i Traffpunkten installerats. Genomgripande genomgang av den
yttre miljon som berdknas vara klart under 2019.

2016 Belysning ersatts med lagenergilampor i och utanfor garage, parkeringar samt
i entréer och gardsbelysning. Fogning av fasader.

2017 Byte av 7 cirkulationspumpar i undercentralerna (garantiarbete).
Upprustning av samtliga lekplatser. Backeboviagen 16 kompletterades under
2018.

2018 Rengoring av fasaderna paborjas och berdknas vara klart under 2019.

2018 Asfaltytor atgardade, tidur i tvattstugor ersatta, besiktning av tidur for
entrédorrar genomfort. Malning och uppfraschning av Traffpunktens fasad.
Nedtagning av triad och annan vaxtlighet.

2018 Oversyn och spolning av samtliga avlopp. Kontroll av samtliga badrums
ytskikt.

2018 Utbyte av titningar i fasadelementen.

2018-2019 Installation av elvirmekablar pa samtliga hustak.

Féreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2017-2019 Totalrenovering och byte av maskiner och utrustning i samtliga 48 tvittstugor,
beriknas vara klart under 2019.

2018-2019 Arbetet med rengéring av fasaderna slutfors.

2017-2019 Arbetet med den yttre miljon slutfors.

2018-2019 Arbetet med installation av elvirmekablar pa taken slutfors.

2019-2027 Renovering av samtliga bottenstammar paborjas, ca 8 hus/ar.

2019 Forstudier, ekonomiska berakningar etc for eventuell installation av
solpaneler pa hustak.

2019 Byte av 185 garageportar.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2018-01-01 med 1,5 %.

I budget for 2019 ingar 5 250 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhaillsplanen. Y~
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Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,0 % f6r 2019, vilket grundar sig
pa féoreningens underhallsplan och avsattning till framtida underhalls- och
investeringsz'itgéirder.

Arsavgiften r i genomsnitt 717 kr/m?* 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 1033 medlemsligenheter har under aret 121 overlatits. Ingen avsigelse
av bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet

1 255 och under aret har det tillkommit 3 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 1 258.

Certifiering

Foreningen ar kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s kvalitetsstandard 2002:13.
Certifieringen galler till och med 2019-06-30. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt
godkant kunskapstest: Dan Séderholm, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Eva
Sagstrom, Mats Sillerstrém, Anna-Carin Méller, Ann Soderberg, Teresa Cuadra, Tony
Loévmark och John Landstrom.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 62 653 61 835 61112 59 894 59
Rorelseresultat i tkr 6 952 13 997 8 384 8 283 2
Resultat efter finansiella poster i tkr 3 029 9 846 3 830 3 610 -2
Soliditet % 15 15 11,6 10,2
Arsavgift/kvm* i kr 710 699 689 679
Driftskostnad /kvm 1 kr 458 406 420 443
Rantekostnad/kvm i kr 49 52 b7 59
Bankskuld/kvm i kr 2 757 2724 2 816 2 873 2
*Arsavgiften bestar utav 57 610 896 kronor genom den totala bostadsrattsytan.
(")Vfiga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
Forandringar i eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat

fond resultat

Belopp vid drets ingang 7 639 400 20428 116 4 000 984 9 845 706
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 9845706 -9 845706
Innevarande érs avs/disp 19942 -19 942
Arets resultat 3029 047
Belopp vid arets shut 7 639 400 20 448 068 13 826 748 3 029 047

Insatskapitalet ar minskat med 4 300 kr avseende foreningens egen lagenhet nr 362.
w
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 20 428 116
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 6 900 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -6 880 058
Fondbehallning vid arets slut 20 448 058

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 13 826 748
Arets resultat 3029 047
Summa 16 855 795
Balanseras i ny rikning 16 855 795

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgﬁng f1‘amge°1r av efterfoljande resultat och balansriakning.

—
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 62 653 094 61 834 750
Ovriga rorelseintakter Not 3 73 087 258 443
Summa rdrelseintékter 62 726 181 62 093 193
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -37 348 767 -33 091 453
Planerat underhall Not 5 -6 880 058 -4 248 748
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 574 726 -1 649 633
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1 104 885 -1 050 283
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -8 865 783 -8 056 106
Summa rorelsekostnader -55 774 220 -48 096 223
Rorelseresultat 6 951 962 13 996 970
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 46 031 70 239
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 968 946 -4 221 503
Summa finansiella poster -3 922 915 -4 151 264
Resultat efter finansiella poster 3029 047 9 845 706
Arets resultat 3029 047 9 845 706



&

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

Org Nr: 789200-2796

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 257 279 243 255 427 005
Summa materiefla antdggningstiligdngar 257 279 243 255 427 005
Finansiella anidggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 2 000 177 2000 177
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 000 177 2 000 177
Summa anldggningstillgdngar 259 279 420 257 427 182
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 192 880 111 476
Aktuell skattefodringar 318 834 318 834
Ovriga fordringar Not 13 17 104 244 7 659 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 3414 884 3312714
Summa kortfristiga fodringar 21 030 842 11 402 656
Kassa och bank 10 898 327 13769 136
Summa omsdttningstiligangar 31929 168 25171792
Summa tillgdngar 291 208 588 282598 974
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 7 639 400 7 639 400
Fond for yttre underhall 20 448 058 20 428 116
Summa bundet eget kapital 28 087 458 28 067 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 826 748 4 000 984
Arets resultat 3 029 047 9 845 706
Summa fritt eget kapital 16 855 795 13 846 690
Summa eget kapital 44 943 253 41 914 206
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,19 160 836 283 214 518 500
Summa l8ngfristiga skulder 160 836 283 214 518 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 63 832 217 7 452 672
Leverantdrsskulder 7 869 035 5 604 490
Ovriga skulder Not 17 6 497 283 6 376 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 7 230517 6 732 657
Summa Kortftistiga skulder 85 429 052 26 166 268
Summa eget kapital och skulder 291 208 588 282598 974

"
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 029 047 9 845 706
Avskrivningar 8 865 783 8 056 106
Kassaflide frén I6pande verksamhet 11 894 830 17 901 812
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -634 392 -838 890
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 883 239 2 818 338
Kassafltde frén [opande verksamhet 14 143 677 19 881 260
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -10 718 021 -15 577 361
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -10 718 021 -15 577 361
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2 697 328 -7 452 672
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2697 328 -7 452 672
Arets kassaflode 6122984 -3148 773
Likvida medel vid arets bérjan 20 333 673 23482 446
Likvida medel vid arets slut 26 456 657 20333 673

*Foreningens avrikningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflodesanalys sa ingdr den i posten

likvidamedel

10
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden firdelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda &tgirder pd visentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anldggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 15-50 &r
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fénster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 25 &r
Tvéttstugor 15-30 &r
Inre UH 120 ar
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 50 &r
Ddrrar Igh och entré 20 ar
Lekparker 10-15 &r
Markanlaggningar 5 ar

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underh8llsplan. Detta innebar att 8rets avsattning till och iansprdktagande fran yttre underhallsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rékenskapsaret 2018 s& har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av dvriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 1&nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omréknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder med 1 337 kronor fér rakenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen. 6\./
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Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 39 060 146 kr ( 39 068 494 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf’s forandringar av brf’s likvida medel under

rakenskapsdret. Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet
Soliditet &r ett matt p& hur stor del av foreningens tillgéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillg&ngar f\/

12



@ Org Nr: 789200-2796

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Krsavgifter 57 610 896 56 755 716
Hyror 2842511 2 843 348
Debiterade férbrukningsavgifter 2 680 454 2748 325
Overlatelseavgifter 120 592 114 216
Pantavgifter 73710 76 323
Ovrigt 390 933 362 823
Brutto 63 719 096 62 900 751
Avsatt till inre fond -1 066 002 -1 066 002
Summa nettoomsittning 62 653 094 61 834 750
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Foretagsstod 0 4410
Annonsering/sponsring 0 171 600
Ovrigt 73 087 82 433
73 087 258 443
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 10 151 191 8262771
Reparationer 4 280 586 3 000 446
El 6 537 574 5 968 606
Uppvarmning 4 646 856 4561 326
Vatten 3 156 432 3522578
Sophdmtning 1378 081 1380775
Ovriga avgifter 2 891 298 1880216
Férvaltningsarvoden 2729 016 2673872
Fastighets-skatt/avgift 1132990 1132990
Ovriga driftskostnader 444 744 707 873

37 348 767 33091453

Not 5 Planerat underhall

Markarbeten 0 2 650 316
Tvattutrustning 0 74 154
Trapphus golvslipning/lagning sprickor 375 000 902 775
Fogning fasad 0 500 000
Malning 91 875 62 500
Ovrigt 0 59 003
Lekparker 70 889 0
Stamrensning 709 888 0
Fasadtvatt 1306 250 0
Injustering varme 144 417 0
Evonella, utemiljo 4181 739 0

6 880 058 4248748

Not 6 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader 44 202 37778
Férbrukningsinventarier och material 150 335 134 118
Tele och post 119 128 24 154
Revisions- och férvaltningskostnader 53 447 96 051
Externa tjanster 79 000 169 736
Medlemsverksamhet 614 562 622 429
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 514 052 565 366

1574726 1649633
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fdreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 652 925 650 700
Revisorsarvode 10 000 10 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 12 321 39795
Léner och ersattningar 182 000 128 609
Arbetsgivaravgifter 180 450 188 622
Ovriga personalkostnader 67 189 32 557
1104 885 1 050 283
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 8 361 513 7 991 537
Avskrivning markanlaggningar 504 270 42 023
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 0 22 546
8 865 783 8 056 106
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 6vriga 46 031 69 968
Ranteintakter skattekonto 0 271
46 031 70 239
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |dngfristiga skulder 3 968 946 4 221 503
3 968 946 4221503

14
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 350 784 540 335207 180
Arets investeringar, varme 0 686 769
Krets investeringar, totalrenovering tvattstugor 6718 021 5387 217
Krets investeringar, tvittutrustning 4 000 000 3200 000
Arets investeringar, lekparker mark 0 3782025
Krets investeringar, lekutrustning 0 2 521 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 361 502 561 350 784 540
Ingdende ackumulerade avskrivningar -95 357 535 -87 323 975
Arets avskrivningar -8 865 783 -8 033 560
Utg&ende avskrivningar -104 223 318 -95 357 535
Bokfort varde 257 279 243 255 427 005
varav byggnader 249 001 322 246 644 814
varav markanldggningar 5757 082 6 261 352
varav mark 2 520 839 2 520 839
257 279 243 255 427 005
Taxeringsvarde for fastigheten Linjefdrmannen 1 m.fl. i Sundsvall. Vardedr &r 1967.
Byggnad - bostader 287 000 000 287 000 000
Byggnad - lokaler 2 083 000 2 083 000
289 083 000 289 083 000
Mark - bostéader 74 000 000 74 000 000
Mark - lokaler 2 916 000 2916 000
76 916 000 76 916 000
Taxvarde totalt 365 999 000 365 999 000
Not 12 Andra Idngfristiga vardepappersinnehav
Andelar Anskaff Markn varde Bokf varde
Kortrénta Criteria 10 056,3154 1 000 000 1 047 466 1 000 000 1 000 000
Rantestrategi Cri A2 10 084,6756 1000 177 1031 158 1000 177 1000 177
2000177 2000177
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 1545913 1 095 095
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 15 558 331 6 564 537
17 104 244 7 659 632
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Arrende Sundsvalls Kommun 6 367 6 226
HSEB avial 2 328 404 2 248 100
ComHem 81 467 79 654
Hyra kontorsutrustning 3700 7423
Bredband 388 800 388 800
Fastighetsforsakring 606 146 582 511
3414884 3312714
Not 15 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 7 639 400 20428 116 4 000 984 9 845 706
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 9 845 706 -9 845 706
Innevarande &rs avs/disp. 19 942 -19942
Arets resultat 3 029 047
Belopp vid arets slut 7 639 400 20 448 058 13826 748 3 029 047

Insatskapitalet &r minskat med 4 300 kr avseende féreningens egen lagenhet nr 362.
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Org Nr: 789200-2796

HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16,1 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bol&n 42777471 1,57% 2024-11-28 10 000 000 200 000
Stadshypotek 18-3046-138417 3,14% 2019-03-30 13 374 940 500 000
Stadshypotek 18-3046-142112 2,61% 2019-04-30 10 218 534 375 048
Stadshypotek 18-3046-148004 1,20% 2019-02-03 4924 988 650 000
Stadshypotek 18-3046-148225 1,05% 2019-03-04 7 395 650 84 524
Stadshypotek 18-3046-152764 1,57% 2023-06-30 16 500 000 500 000
Swedbank 2752917696 1,11% 2020-06-17 20 534 096 789 772
Swedbank 2757430430 1,76% 2022-09-23 12 600 000 440 000
Swedbank 2850586054 3,63% 2020-08-27 19 069 348 600 000
Swedbank 2853018121 1,76% 2022-09-23 6 042 596 80 000
Swedbank 2853087621 1,87% 2024-09-25 22 550 000 600 000
Swedbank 2855025983 1,73% 2023-05-23 17 875 000 500 000
Swedbank 2857299511 1,34% 2021-02-25 9 083 337 333332
Swedbank 2857299529 0,75% 2019-02-25 22 708 337 833 332
Swedbank 2857299537 1,21% 2021-02-25 22 708 337 833 332
Swedbank 2857299552 1,43% 2022-02-25 9 083 337 333332
224 668 500 7 652 672
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 160 836 283
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 186 405 140
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beréknade amorteringar 7 652 672 7 452 672
Nasta 8rs omsittning av 1&n 56 179 545 0
63 832217 7 452 672
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 187 978 198 138
Arbetsgivaravgifter 96 854 114 882
Fond fér inre underhall 6 203 156 6 060 063
Ovriga kortfristiga skulder 9 295 3366
6 497 283 6 376 449
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 720 871 619 246
Ovriga upplupna kostnader
BoRevision 23 000 33 000
El dec 746 362 583 965
Fidrrvdrme dec 578 194 594 283
Sndrdjning dec 22 500 133 000
Lekpark 0 100 000
RangnSells 8 036 0
Enstar nov-dec 22 990 0
Faktura Byggbeslag 5531 0
Fakturor HSB Sddra Norrland 14 241 0
Faktura Sand§ 84 375 0
Fakturor Energi & Driftteknik 444 572 0
Forutbetalda hyror och avgifter 4 559 845 4 669 163
7 230 517 6 732 657
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Revisionsberattelse

Till Breningsstamman | HSB Brf Bosvedjan i Sundsvall , org.nr. 789200-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi hiar utfrt en revislon av arsredovisningen for HSB Bri
Bosvedjan i Sundsvall for ar 2018,

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppratiats | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt Arsredavisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi & aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bitd enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den infema
kontrolt som de beddmer &r nddvandlg for att uppréatia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten elier inte har n3gol realistiskt altemnativ till att gora
négot av defta, '

Rovisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimilg sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &ringen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rmligen kan firvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisianen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema f6r vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som A illrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheler ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
Information eller Asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av {Greningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r iEmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteien 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om iBmpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheratielsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som inhamtas fram
till daturmet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionema och héndelserna pA eft sétt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som Jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.

Y-./



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bosvedjan i
Sundsvall fér &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
éndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgen
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

*  pénagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den Q'%f ,?," 2019
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Pia Andarsson Anders Mahler
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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HSB-Certifiering

Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen

HSB:s brf Bosvedjan 1 Sundsvall

Ar2019-2023

HSB Centifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till Arsredovisning




Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstriinger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. Fér att kunna limna information har styrelsen 14tit gra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gér styrelsen ett kunskapstest pd dmnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsidgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer f6r underhalisatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I'en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information, Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlitande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Styrelsen beriknar kommande irs avgiftsforindringar

2019 2020 2021

2022

2023

Avgiftsforindring 1,0% 1,5% 1,5%

1,5%

1,5%

Underlag f6r ekonomisk prognos

Underlag
¢ Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket 4r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.

e Antaganden om lanerinta och intdktsrinta
e Antaganden om kostnadsutveckling pa Gvriga kostnader

Beriiknade kostnader for underhall.

Ar Storre underhal och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2019 Grénytor, Malning invindigt 7 800 000
2020 Malning utvindigt, OVK 5000 000
2021 Styr- och reglerutrustning 300 000
2022 Malning utvindigt, Styr- och reglerutrusining 500 000
2023 Malning utvindigt inkl byte delar av tripanel 2200 000

Beriiknad kostnad for ny investeringar.

- Ar Storre underhill och nyinvesteringar under dret '

Kostnad i kr

2019 Markarbeten, Garageportar, Stammar kiillare

9 200 000
2020 Stammar killare, Takarbeten 4700 000
2021 Stammar kéllare, Takarbeten 4 900 000
2022 Stammar killare, Markarbeten 4 700 000
2023 | Stammar killare 4 150 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

O Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

X Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

DA Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhallsplanen,

Uppskattade lianerintor pa nya eller omsatta kan

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alf bilaga till drsredovisning




2019 2020 2021 2022 2023
L&nerdnta pd nya lin med bunden rinta 2.5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Lanerinta pa nya lan med rorlig rinta 2,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Uppskattade intiikts och kostnadsforiindringar
Upprikning i % : 2019 2020 2021 2022 2023
Hyresintakter (E] manadsavgifter) 0% 0% 0% 0% 0%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 0% 0% 0% 0% 0%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inliningskonto / placeﬁng 2019 | 2020 2021 2022 2023
HSB i avrikning 0% 0% 0% 0% 0%
Placeringar 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%

Uppfoljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran féregdende ar

Atgiird ' (D) (S) (U) (Tillk) | Skl till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning




Rénteforindringar pi omforhandlade lan samt information om nytecknade lin

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Lingivare Lanebelopp dO:silttnings- :‘;ﬂitiare ;Ny riinta gjﬁgiﬁﬁgfﬂg‘ﬂm
Swedbank 9350000 | 2018-0223 | 0,56% | 134% | B

Stadshypotek | 16875000 | 20180630 | 105% | 1,57% B o
Swedbank | 22550000 | 20180925 | 3,03% | 187% B
SEB 10000 000 | 2018-12-01 | Nyttlin @ 1,57% @B -

for styrelseledamoéter 1 HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deligarna*

X

X
X
X

Sundsvall den /3 mary OZOW

Bostadsrittsforening HSB:s brf Bosvedjan
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Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deligarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiirmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tvd gdnger om aret.

Minst ett medlemsmote utdver foreningsstimma har hallit under aret.

ﬂf@u Lha ﬁmamw

\

firmatecknare)

N

Mari 4~/’)GJ nassor)

*Forsta géngen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldmna foreskriven information.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till rsredovisning

Hilften av styrelseledamé&terna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest



Certifiering™

Certifieringsutidlande 201144 Revisordokument

Till styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Bosvedjan i Sundsvall

Certifieringsutidtande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stills pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
V1 har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Vir granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstdmma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppfoljning

‘Vér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av foreningens intikter och
~ kostnader #r rimliga samt att underlagen ir vil underbyggda.

- Hojningen av riintesatsen vid omskrivning av 14n med 2% -enheter jimfSrt med katkylens antaganden
(2,5+4,5%) innebir att irsavgifierna miste hojas med 1,5 — 5% i forhallande tilt kalkylens antaganden.

Vi anser, med oversiint material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse
Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2011/4A, Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstimma.

Sundsvall den 4 april 2019

Pia Andersson
BoRevision AB



