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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Kvarteret Hallenborg i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningens d@ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om markan skail anvindas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en mediem har p3 grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bastadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-03-09. Foreningens ekonomiska plan upprittades
2018-03-14 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-11-20. 2015-11-16 dndrade féreningen namn till
Brf Kvarteret Hallenborg i Malmé fran Brf Freja.

Styrelsens sdte: Skane ldn, Malmd kommun

Féreningen &ger fastigheten Malmé Rogaland 1. Byggnationen av féreningens hus pabérjades 2016 och slutférdes
under 2019. Avrdkning mellan bostadsrittsféreningen och entreprendren dgde rum 2019-05-31, efter godkind
slutbesiktning av samtliga hus varmed féreningens ekonomiska verksamhet startade férst da. Féreningens
gatuadresser dr: Ligatan 4-8, Hallenborgs gata 14-18, Lovartsgatan 1-5, 211 19 Malmé.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsréttsférening.
Det finns en fullvirdesforsakring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Folksam dir ocksa bostadsrattstilligg ingar.
information om féreningens [an finns specificerade i arsredovisningens noter, lngfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstimma 2019-06-12, har féljande sammansattning.
Funktion Vald t.o.m. staimma

Manne Krispinsson Ordférande 2021

Sabine Kuhn Ledamot 2021

Elisabeth Olger Ledamot 2021

Bertil Sibstrom Ledamot 2021

Jessica Stalrup Ledamot 2021

Victoria Larsson Suppleant 2020

Per-Arne Schyllert Suppleant 2020

Vid féreningsstdmma 2020-06-10 valdes féljande till styrelsen.

Funktion Vald t.o.m. stimma

Victoria Larsson Suppleant 2021
Axel Ohm Suppleant 2021
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokoliférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Valberedning

Framt till stdmman 2020-06-10
Gyltene Selmani - sammankallande
Josef Maalouf

Efter stdmman 2020-06-10
Josef Maalouf - sammankallande
Mats Persson

Fdrvaltning

BoNea Fdrvaltning AB har skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen under 2020. Den tekniska férvaltningen
har Aliservice & Miljéutveckling i Skane svarat for tom 2020-10-31 och dérefter Bredablick. PEAB har statt for
garantiskatsel 2020.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Malmé Rogaland 1 med en tomtareal om ca 3 111 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Vardedr for fastighetsbeskattning &r 2018. information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestdr av tvd sammanhingande huskroppar med kéllare och garage och med totalt 123 ligenheter.
Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till ca 8 234 kvm. | fastigheten finns dven
en gemensamhetslokal, en gistlagenhet och en hyresrittslokal, 60 kvm.

Ligenhetsfordelning
14 stycken 1 rum och kdk
37 stycken 2 rum och kék
52 stycken 3 rum och kék
18 stycken 4 rum och kék
2 stycken 5 rum och kok

Viésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningsstimma

Den ordinarie féreningsstimman dgde rum 2020-06-10 dér 40 bostadsritter var representerade.
Foreningsstdmman genomfSrdes som en hybrid, med bade fysisk och digital nérvaro, dér réstning skedde pa plats,
via digital ndrvaro, postrost eller fullmakt.

Féreningen genomfdrde en extra féreningsstimma den 2020-11-05 med anledning av proposition gillande
stadgarna och motioner géllande inglasning av balkonger samt uppférande av grind, 64 bostadsratter var
representerade. Foreningsstimman genomfdrdes som en hybrid, med béade fysisk och digital néirvaro, dar rostning
skedde pa plats, via digital nérvaro, postrost eller fullmakt.

Féreningsaktiviteter
Pa grund av pandemin under 2020 s& genomférdes inga gemensamma aktiviteter med fysiska traffar. Den aktivitet
som genomfdrdes var firande av 1:a advent och tandning av granen dar vi pa ett Coronasakert sétt 6nskade

varandra en glad 1:a advent.
C aie
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Underhdll och underhallsplan
Styrelsens har anlitat konsult och underhallsplan r upprattad for 2020 och framit.

Utfort underhall

Féljande vdsentliga handelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Digital bokning av gemensamhetslokal 2020 digitalt boknings- och lassystem
Digital bokning av géstldgenhet 2020 digitalt boknings- och lassystem

Framtida underhall
Se rubrik underhall och underhalisplan.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlitelser

Medlem dr den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 174 (170) st. vid
féreningsstamman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. Under &ret har det skett 18 (27) st.
overlatelser.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overltelse-, pantsdttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av bostadsrattshavaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0% av prishasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi
I ekonomiskplan &r det projekterat fér hégre réntelige, vitket méjliggér sparande av rintekostnad och utrymme fér
andrad framtida amortering nar féreningens Ian léper ut for omforhandling.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifter med 2,5% for 2021.

Styrelsen informerar
Under 2020:
e  2-3rsbesikting har pabdrjats
* upphandling av teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och stédning har genomférts
e Dbeslut fattat om utékning till 12 laddboxar i garaget, med installation i januari 2021.

Under 2021:
®  2-arsbesikting slutférs under 2021
e grind kommer att uppféras i gattet mot brandvig.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm bostadsréttsyta 678 395 -
Nettoomsattning 6922 4100 -
Resultat efter finansiella poster 78 277 -
Totalt eget kapital 311355 311 277 169 135
Balansomslutning 434 340 435 461 434618
Soliditet 71,7% 71,5% 38,9%
Bokfort varde, byggnader och mark 430 498 432994 410944
Taxeringsvdrde, byggnader och mark 228 560 228 560 78319
Taxeringsvarde, byggnader 156 200 156 200 75 600
Laneskuld 121746 122982 263872
Laneskuld, kr/kvm bostadsrittsyta 14 786 14 936 32047
Belaningsgrad 53% 54% -
Amortering under aret 1236 618 -
Likvida medel 3415 2240 22761
Likviditet 155% 101% -
Kassafléde, kr/kvm 195 212 -
Avsattning underhalisfond, kr/f(vm 52 30 -

Avrikningsdag mellan PEAB och foreningen 2019-05-31.

Boyta, bostadsrétt: 8 234 kvm

Lokalyta, hyresrétt: 60 kvm

Forklaring av vissa benamningar i flerarstversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=ldneskuld/taxeringsviirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassafldde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm boarea®)

4(14)
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Forandring i eget kapital

5 (14)

Inbetalda Upplatelse- Underhilis- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resuitat resultat

Belopp vid arets inging 311 000 000 0 120 400 -120 400 276823 311276823
Disp. enl. stimmobeslut 276 823 -276 823 0
Avsdttning till underhallsfond 431 000 -431 000 0
lanspraktagande av
underhalisfond -81 250 81 250 0
Arets resultat 77822 77822
Belopp vid arets utging 311 000 000 0 470 150 -193 327 77822 311354645

Resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stéllning till:

balanserat resultat 156 423

drets avsattning till fond fér yttre underhall -431 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhéll, motsvarande arets kostnad 81 250

arets vinst 77 822

Summa, till stimmans forfogande -115 505

Styrelsen foreslar foljande disposition:

till balanserat resuitat Sverfores -115 505

Summa -115 505

Foreningens resultat och stélining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 6921974 4100 225
Ovriga rérelseintikter - 14 053 20749
Summa rorelseintdkter 6936 027 4120974
Rorelsekostnader
Drifts- och underhéliskostnader 3 -2589 182 -1349901
Ovriga externa kostnader 4 -79 815 -5903
Personalkostnader och arvoden 5 -124 321 -122 220
Avskrivningar av materielia anidggningstiligdngar 6 -2 495 917 -1455 952
Summa rorelsekostnader -5 289 235 -2933 976
Rorelseresultat 1646 792 1186 998
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3825 0
Rédntekostnader och liknande resultatposter 7 -1572 795 -910175
Summa finansiella poster - -1 568 970 -910175
Resultat efter finansiella poster 77 822 276 823
Resultat fore skatt 77 822 276 823
Arets resultat 77 822 276 823

é@f?@ Mo
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark - 8 430498 131 432994 048
Summa materiella anldggningstillgangar 430 498 131 432 994 048
Summa anldggningstillgdngar 430498 131 432 994 048
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 119 23944
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 427 606 203 716
Summa kortfristiga fordringar 427 725 227 660
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3414552 2239632
Summa kassa och bank - 3414552 2239 632
Summa omséttningstiligingar 3842277 2467 292
SUMMA TILLGANGAR 434 340 408 435 461 340
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 311 000 000 311 000 000
Fond fér yttre underhall - 470 150 120 400
Summa bundet eget kapital 311470 150 311120 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -193 327 -120 400
Aretsresultat - 77 822 276823
Summa fritt eget kapital B - -115 505 156 423
Summa eget kapital 311 354 645 311276 823
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 89 610 000 90 846 000
Summa langfristiga skulder 89 610 000 90 846 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 32 136 000 32136 000
Leverantorsskulder 427973 381922
Skatteskulder 14 4641 9270
Ovriga skulder 20756 9952
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 786393 801373
Summa kortfristiga skulder 33375763 33338517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 434 340 408 435 461 340

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(14)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden. Avskrivning pa byggnader gérs fr.o.m. 2019-06-01.

Markvdrdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas:

Ursprunglig byggnad 120 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p3 basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran fond for yttre underhall beslutas av stimman.

inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrittsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter
som inte kan hénféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har inget skattemdssigt underskott fran tidigare 3r.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader

El, bostéder

Bredband

Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, garage
Gastldagenhet

Avgift andrahandsuthyrning
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Ersdttning forsakringsskador
Ovriga intékter

Summa

12020 2019
5581 101 3255 642
205 200 178 815
327672 191 142
101 508 58 275
604 960 343 275
20 750 12 000
15635 7832

38 456 53036

18 599 0
o 8093 207
6921 974 4100 225

L
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Summering per grupp

Driftskostnader, specificering enligt nedan
Lépande underhall, specificering enligt nedan
Periodiskt underhall, specificering enligt nedan

Summa

Specificering av driftskostnader
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering och sopkaristvatt
Fastighetsforsakring

Bredband

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Teknisk férvaltning enligt avtal
Lokalvard enligt avtal inkl mattor
Férbrukningsinventarier
Fastighetsskatt
Driftsuppfoljning/elavidsning
Féreningsstdmma och féreningsverksamhet
Férvaltningskostnader
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift
Andrahandsuthyrning
Kreditupplysning

Administrativa kostnader

Summa

Specificering av lopande underhall

Lépande underhall, alimént

Bostader, vitvaror och VVS

Gemensamma utrymmen, malning trapphus
Gemensamma utrymmen, miljdanldggning
Installationer

Installationer ventilation

Installationer hissar

Fastighet utvandigt, tak

Fastighet utvdndigt, balkonger
Installationer, I3s, larm och passagesystem
Fastighet utvandigt, dérrar
Garage och p-plats

Summa

10 (14)

2020 2019
2375720 1260612
132212 65 594
81 250 23 695
2589182 1349901
400 000 307 247
536 276 204 317
301750 87635
135025 76 493
58 064 31432
336 201 193 192
85716 59999
16 357 8752
62738 0
116 581 72 886
25911 5693
55 600 32433
20034 11664
10151 10473
135373 78 863
38 540 53456
2931 0
5800 5200
32672 20876
2375720 1260612
2423 1440
0 14 053
0 4204
0 2390
0 735
3500 0
68 359 23 106
4781 0
17625 0
21771 16 547
11500 2424
2252 694
132 212 65 594

vl
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Specificering av periodiskt underhall
Installationer 81250 0
Huskropp utvédndigt balkonger 0 23 695
Summa 81 250 23695
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
IT 2514 3540
Underhallsplan 56 250 0
Extern revisor 20452 1500
Ovriga kostnader - 599 863
Summa 79 815 5903
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stimmobeslut 94 599 93 000
Sociala avgifter - 29 722 29 220
Summa 124 321 122 220
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan - 2495917 1455 952
Summa 2495917 1455952
Avskrivning pa byggnader gors fr.o.m. 2019-06-01. Det gérs inte ndgon avskrivning pd markvérdet.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1571737 910175
Ovriga réntekostnader 1058 0
Summa 1572795 910175
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Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 299 510 000 276 004 307
Arets anskaffning - 0 23505693
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 299 510 000 299 510 000
Ingdende avskrivningar -1455952 0
Arets avskrivningar B -2495917 -1455 952
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3951 869 -1455 952
Utgdende redovisat virde 295558 131 298 054 048
Bokfort varde byggnader 295558 131 298 054 048
Bokfort virde mark S - 134 940 000 134 940 000
Summa 430498131 432 994 048
Taxeringsvdrden byggnader 156 200 000 156 200 000
Taxeringsvarden mark 72 360 000 72 360 000
Summa 228 560 000 228 560 000
Fastighetsbeteckningar: Malmd Rogaland 1
Marken innehas med dganderatt.
Véirdedr: 2018 Brandférsakringsvarde: Fullvdrde
Slutligt anskaffningsvérde byggnader dr 299 510 000 kronor.
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 119 777
Avrdkningskonto PEAB 0 23 167
Summa 119 23944
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 46 735 42 486
Vatten och aviopp 0 24 425
Teknisk forvaltning 93973 0
Fortnox 393 245
Avarn 5750 0
Telia 187 291 27 556
Upplupna hyresintékter for el 85914 100 246
Ovriga férutbetalda kostnader - 7551 8758
Summa 427 606 203 716

N
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Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 1310727 2239632
SBAB 9252-5344758 - B 2103 825 0
Summa 3414552 2239 632
Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 123 600 000 123 600 000
Summa 123 600 000 123 600 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rédntesats Datum for Lanebelopp N&sta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Swedbank, -565 0,85% 2021-05-28 30 900 0600 0
Swedbank, -573 1,08% 2022-05-25 30900 000 0
Swedbank, -581 1,36% 2025-05-23 29 973 000 618 000
Swedbank, -599 1,65% 2028-05-24 29 973 000 618 000
Summa 121 746 000 1236 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan r 89 610 000 (90 846 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens I3n dr 32 136 000 (32 136 000) kronor. Pa balansdagen utgor 1 236 000
kronor nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 1 236 000 kronor amorterats.

Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 115 566 000 kr.

Not 14 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskuld 4641 9270
Summa 4641 9270

-
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forskottsinbetalningar
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Forutbetalda hyror och avgifter
Extern revision

Summa

Not 16 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Féreningen har beslutat om en avgiftshéjning pa 2,5% under 2021.

Malmd 2021 - d)’ 1§

2020-12-31

3492

47 300

14 862

137 425

565 589
17726

786 393
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Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf kvarteret Hallenborg i Malmd

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf kvarteret
Hallenborg i Maimé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har 3rsredovisningen uppréattats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &ar
férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststdtler resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdtiande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild entigt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer &r nodviindig for att upprétta en rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nir s8 &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsstta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdiler ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alftid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fr var revision 6r att ut-
forma granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontroiten.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihrande upplysningar.

e drarvien slutsats om [émpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns n3gon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fista uppmérksamheten p§
upplysningarna i arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
titi datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pj ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf kvarteret Hallenborg i
Malmd fér 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
{féreningens vinst eller forlust.

vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckiiga och
sndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid f6rslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar.utformad
s3 att bokfoéringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o p&négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
3rsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mai betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om for-
slaget &r f6renligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p3 sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga tor verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha séirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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