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ARSREDOVISNING 2020
HSB Brf Ektorget
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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Org Nr: 769611-0613

Styrelsen for
HSB brf Ektorget i Solna

Org.nr: 769611-0613

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31






o Org Nr: 769611-0613

Forvaltningsberiattelse for HSB brf Ektorget i Solna

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Skulptéren 1 i Solna kommun.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms Ian, Solna kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 117 7471

Lokaler 1 110

Parkeringar och

garageplatser 115 varav 38 nattgarageplatser i grannfastighet

Foreningens fastighet &r byggd &r 2016, vardedr 2016.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanldaggning
Bostadsrattsforeningen ska ingd i tre gemensamhetsanlaggningar (varav en kan komma att ersattas med servitut):

* En gemensamhetsanlaggning avseende parkeringsgaraget i fastigheten Konstnaren 1 (HSB bostadsréattsforening Diktaren).
I anlaggningen ingdr férutom HSB bostadsrattsférening Diktaren och HSB bostadsréttsférening Ektorget dven fastigheten
Konstnaren 2. Gemensamhetsanlaggningen kommer att deldgarférvaltas. Féreningens andel ar 12%.

* En gemensamhetsanlaggning avseende garageinfart beldgen pd ovan fastighet. Samma deldgare ingér
och @ven denna anlaggning kommer att deldgarforvaltas. Foreningens andel ar 5%.

* En gemensamhetsanlaggning, eller servitut som ska inrattas, avseende férdréjningsmagasin fér dagvatten
placerad pd Solna Stads mark. I anldggningen ingér fastigheterna Skulptéren 1 och Skalden 2. Féreningens andel &r 46%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Gréasytor — kompletteringssddd
Brunnar - slamsugning

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Tratrall Oljning

2021 Trapanel Oljning

2021 Brunnar Slamsugning

2021 Lekytor Gora om yta med kullar och gdngar

Tidigare genomfort underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Innergérd Inoljning av snickerier
2020 Innergérd Kompletteringssddd av grésytor samt viss omplantering av buskage
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Ovriga visentliga hindelser

Tva trappuppgdngar har fatt nédbelysning monterad p& véningsplanen.
Extra amorteringar p& 3 milj. kronor.

Elmatare for laddstationer installerades.

Fastighetsldnen omférhandlades.

Tre entréer har fatt ny dérrautomatik.

Cykelrensning, 34 cyklar totalt rensades bort.

Brandslackare monterades i garaget.

Oppnat upp garaget for besékare. Betalning via Easypark-app.
Stenlaggning utanfor dorr till kallsorteringsrummet justerades.
Brandvarnare for trapphus och hisschakt for en trappuppgdng har byts ut.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-09. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 26 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 (stdmmodatum) haft foljande sammanséattning:
Styrelsemediem Roll

Milada Hadziomerovic Ledamot (avgick 2020-04-09)
Linda Knoppel HSB-ledamot

Mats Ljunggren Ledamot

Rebecca Lundborg Ledamot

Naiem Rab Ledamot

Mikael Stjernborg Ledamot

Angelika Treiber Ledamot

John Andtfolk Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-09 (stémmodatum) - 2020-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

John Andtfolk Ledamot

Linda Knoppel HSB-ledamot

Mats Ljunggren Ledamot

Rebecca Lundborg Ledamot

Naiem Rab Ledamot

Mikael Stjernborg Ledamot

Hadi Ali Suppleant

Lars Yllenius Suppleant (avgick 2020-11-03)

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Mats Ljunggren, Rebecca Lundborg och Hadi Ali.
Styrelsen har under 8ret hallit 7 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Ljunggren, Rebecca Lundborg, Naiem Rab och Mikael Stjernborg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Kerstin Sundstrém  Foreningsvald ordinarie

Carina Oberg Féreningsvald suppleant

Adnin Ali Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit John Andtfolk och Rebecca Lundborg.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Johanna Gustafsson, Carin Leeo och Jens Lundqvist.
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Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej under 2020 eftersom garantitiden fortfarande géaller

Underhdllisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfért underhdll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljémassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 183 (178) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 18 (19) dverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt fér Iasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/kvm 655 655 655 655
Totala intakter kr/kvm* 919 994 973 935
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 355 310 378 338
Beld&ning, kr/kvm 12 453 12 869 13 424 14 110
Réntekanslighet 19% 20% 21% 22%
Totala driftkostnader kr/kvm* 393 424 347 343
Energikostnader kr/kvm 108 85 53 67

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underlag an i tidigare 8rsredovisningar, se férklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frn
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. M8nga bostadsréttsforeningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.a
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Sparande till framtida underhdll

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi
har pengar pd banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den
bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 7 437 7:537 7 379 7 089
Resultat efter finansiella poster -1229 -1 630 -1 069 -1.395
Soliditet 76% 76% 75% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt dver i den lépande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 7 437 017
Rérelsekostnader = 7 754 142
Finansiella poster = 911 777
Arets resultat -1 228 902
Planerat underhall 4 0
Hyreskompensation garage -541 000
Avskrivningar + 4 464 727
Arets sparande 2 694 825
Arets sparande per kvm total yta 355

C
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Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 323 655 000 1011 080 -4 979491 -1630 247
Reservering till fond 2020 344 000 -344 000
Ianspréktagande av fond 2020 0 0

Balanserad i ny rakning -1630247 1630247

Arets resultat -1 228902

Belopp vid &rets slut 323 655 000 1 355 080 -6 953739 -1228902

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -6 609 739
Arets resultat -1 228 902
Reservering till underhélisfond -344 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 0
Summa till stdmmans férfogande -8 182 641

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning -8 182 641

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

@
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HSB bif Ektorget i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 437 017 7 536 777
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -3 017 507 -3214 735
Ovriga externa kostnader Not 3 -128 794 -172 849
Planerat underhall 0 -53 745
Personalkostnader och arvoden Not 4 -143 114 -134 450
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -4 464 727 -4 464 727
Summa rorelsekostnader -7 754 142 -8 040 506
Rorelseresultat -317 126 -503 729
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 15681 20 998
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -927 458 -1 147 517
Summa finansiella poster -911 777 -1 126 519
Arets resultat -1 228 902 -1 630 247

e
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 409 538 746 413 963 296

Inventarier och maskiner Not 8 37 317 77 494
409 576 063 414 040 790

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 409 576 563 414 041 290
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 90 818 13 613
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 463 488 1774 652
Placeringskonto HSB Stockholm 11 184 11173
Ovriga fordringar Not 10 2925 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 450 095 499 358
3018 510 2 299 482
Kortfristiga placeringar Not 12 2 900 000 4 400 000
Summa omsattningstillgdngar 5618 510 6 699 482
Summa tillgdngar 415 495 073 420 740 772

&
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HSB brf Ektorget i Solna

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 323 655 000 323 655 000

Yttre underhallsfond 1 355 080 1011 080

325010 080 324 666 080

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 953 739 -4 979 491

ARrets resultat -1 228 902 -1 630 247
-8 182 641 -6 609 739

Summa eget kapital 316 827 439 318 056 341

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 62 512 000 95 351 800

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 14 3 240 500 3 781 500
65 752 500 99 133 300

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 31 890 700 2 203 600

Leverantorsskulder 89 546 279 831

Skatteskulder 0 51 408

Ovriga skulder Not 16 127 286 106 399

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 807 602 909 893
32915 134 3551 131

Summa skulder 98 667 634 102 684 431

Summa eget kapital och skulder 415 495 073 420 740 772

ol
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 228 902 -1 630 247
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 464 727 4 464 727
Hyreskompensation garage -541 000 -541 000
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 694 825 2 293 480
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -30 181 -128 827
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -323 097 54 225
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 341 547 2218 877
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 152 700 -4 203 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 152 700 -4 203 600
Arets kassaflode -811153  -1984 723
Likvida medel vid drets borjan 6 185 825 8 170 548
Likvida medel vid arets slut 5374672 6 185 825

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Ektorget i Solna
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 36 851 kr.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Ingenting Mark D AB av Ingenting Holding AB som dgde fastigheten Solna Skulptéren 1
fér 29 680 227 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
Overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 29 640 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 893 240 4893 240
Individuell matning el 344 592 397 644
Individuell matning vatten 141 033 201 848
Hyror 1177 451 1199 570
Bredband 245958 212 000
Ovriga intékter 634 747 632 476
Bruttoomsattning 7 437 021 7 536 777
Hyresforluster -4 0
7 437 017 7536 777
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 492611 618 441
Reparationer 525538 478 925
El 615613 638 787
Uppvarmning 394911 475 082
Vatten 119 585 133 007
Sophamtning 123 966 130 458
Fastighetsforsdkring 65 327 56 063
Kabel-TV och bredband 242 154 240 551
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 480 60 480
Férvaltningsarvoden 320431 327 097
Ovriga driftkostnader 56 890 55 845
3017 507 3214735
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 31431 49 974
Administrationskostnader 50917 37 546
Extern revision 11 500 12 000
Konsultkostnader 0 55940
Medlemsavgifter 34 946 17 389
128 794 172 849
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 801 93 000
Revisionsarvode 4 740 4 650
Ovriga arvoden 9 740 4 650
Sociala avgifter 33:833 32 150
143 114 134 450
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1375 630
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 279
Ranteintakter HSB bunden placering 14 020 19 787
Ovriga ranteintékter 275 302
15 681 20 998
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 927 089 1146 351
Ovriga rantekostnader 369 1166
827 458 1147 517
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 321 007 227 321 007 227
Anskaffningsvarde mark 109 915 773 109 915 773
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 430 523 000 430923 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingd&ende avskrivningar -16 959 704 =12 535 155
Arets avskrivningar -4 424 550 -4 424 550
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 384 254 -16 959 704
Utgdende bokfort viarde 409 538 746 413 963 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 167 000 000 167 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 448 000 448 000
Summa taxeringsvarde 260 048 000 260 048 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 200 887 200 887
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 200 887 200 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -123 393 -83 215
Arets avskrivningar -40 177 -40 177
Utgdende ackumulerade avskrivningar -163 570 -123 393
Bokfort viarde 37 317 77 494
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortiristiga fordringar
Skattekonto 684 686
Skattefordran 2 241 0
2925 686
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 275 280 263 872
Upplupna intakter 174 815 235 486
450 095 499 358

Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 769611-0613

HSB brf Ektorget i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 900 000 4 400 000
2900 000 4 400 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2856727124 1,10%  2022-05-25 30 756 000 0
Swedbank 2856727223 0,45%  2021-05-28 31890700 1203 600
Swedbank 2857711499 0,64%  2022-05-25 31 756 000 0
94 402 700 1203 600
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 88 384 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 512 000
Foreningen har l&n som forfaller tili betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 107 268 000 107 268 000
Not 14 Ovriga skulder
hyreskompensation garage ar 5 - 10 3 240 500 3781500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 31 890 700 2 203 600
31 890 700 2 203 600
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 68 750 68 750
Momsskuld 58 536 37 649
127 286 106 399
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 34 466 31594
Forutbetalda hyror och avgifter 506 053 574 181
Ovriga upplupna kostnader 267 083 304 118
807 602 909 893

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

e



Org Nr: 769611-0613

HSB brf Ektorget i Solna
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter &rets slut
O 7
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Ektorget i Solna, org.nr. 769611-0613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ektorget i
Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar. :

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 2r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Zsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forsiaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ektorget i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrflsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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