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Styrelsen for BREF Kubisten far hérmed

Forvaltningsberattelse =iz

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-10. Den ekonomiska planen registrerades 2011-06-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-23.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.
Arets resultat #r nigot ldgre i ar &n foregdende ar.
Arets kassaflode blev negativt pa grund av en extraamortering pa 1 700 tkr i samband med villkorséndring av l4n.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 817 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 311 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Telefonfabriken 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus bestiende
av tvd sammanfogade byggnader om fem respektive elva vaningar med totalt 62 bostadsrittslagenheter. Huset
fardigstélldes 2013.

Foreningen disponerar 47 parkeringsplatser varav 36 bilplatser och fyra Mc-platser i eget garage samt sju bilplatser i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Srok. Summa
15 16 21 10 62
Total tomtarea 1831 m?

Total bostadsarea 5303 m?

Arets taxeringsvirde 165 128 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 133 009 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Stockholm Exergi AB Fjarrvirme

ELLEVIO El

Stockholm Vatten AB Vatten

TeliaSonera Sverige AB Triple Play

Féreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanléggningar tillsammans med Telefonfabriken 5 (Brf Grafikern).
Gemensamhetsanlidggningarna omfattar underjordiskt parkeringsgarage samt gangvag inklusive planteringar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Eftersom fastigheten #r nybyggd finns inget underhdll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Reservering for framtida fastighetsunderhéll ska enligt foreningens stadgar géras drligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m? boarea i féreningens hus.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
OVK inkl injustering och rengdring av ventiler 83 tkr
Malning hissdorrar 25 tkr
Summa 108 tkr
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Styrelsen har efter féreningsstdimman 23 april 2019 haft f6ljande sammansittning:
Styrelse

Styrelseledamoter
Aimar Bergan, ordférande
Rolf Asklof

Anders Klange

Christina Larsson

Sara Zachrisson

Styrelsesuppleanter

Goran Grunert

Linda Mathiesen

Olle Nylund

Revisorer och 6vriga funktionirer
Revisor

Deloitte AB

Huvudansvarig: Lars Magnusson

Revisorssuppleant
Lars Helgesson

Valberedning
Dorota Nylund (sammankallande)
Metrja Al Basha

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 113 personer.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for
foreningens 16pande verksamhet.

Arsavgiften for 2019, exklusive avgifter for bredband och varmvatten, uppgick i genomsnitt till 676 kr/m?*ar.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

4 I ARSREDOVISNING BRF Kubisten Org.nr: 769622-8308



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4330 4328 4335 4329 4293
Resultat efter finansiella poster 495 531 706 486 230
Arets resultat 495 531 706 486 230
Resultat exklusive avskrivningar 2311 2 348 2523 2302 2047
Balansomslutning 250 496 252 880 255247 255 639 256 356
Kassaflode, indirekt metod =570 -533 1366 1131 968
Soliditet % 82 81 80 80 79
Likviditet % 202 235 266 198 135
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 676 676 676 676 676
Lén, kr/m? 8335 8882 9427 9 649 9872
Skuldkvot 10,2 10,8 11,5 11,8 12,2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: summa omsittningstillgédngar i forhallande till kortfristiga skulder vid arets utgéng.

Lan, kr/m?*: skulder till kreditinstitut vid arets utgang dividerade med boarean.

Skuldkvot: skulder till kreditinstitut vid arets utgéng dividerade med summa rorelseintikter under aret.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 67 829 000 134 616 000 629 732 1495178 531042

Reservering for underhall enl.
staimmobeslut 132 575 -132 575
Disposition enl. arsstammobeslut

531042 -531 042
Arets resultat 494 628
Vid arets slut 67 829 000 134 616 000 762 307 1893 645 494 628

Resultatdisposition

Till rsstimmans forfogande finns fljande medel

Balanserat resultat 1 893 645
Arets resultat 494 628
Summa 2388273

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Reservering till underhdllsfonden enligt stadgarna, minimum 132 575
Att balansera i ny rakning 2255 698
Totalt 2 388273

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 4330481 4328 241
Ovriga rorelseintikter Not 3 9197 15823
Summa rorelseintikter 4339 678 4 344 064
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 359 591 -1341 100
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 208 -118 653
Personalkostnader Not 6 -94 529 -101 850
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 816 799 -1 816 799
Summa rorelsekostnader -3 383 128 -3 378 402
Rorelseresultat 956 550 965 662
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8342 12.217
Réntekostnader och liknande resultatposter -470 264 -446 836
Summa finansiella poster -461 922 -434 620
Resultat efter finansiella poster 494 628 531042
Arets resultat 494 628 531042
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 246 515 200 248 317 000
[nventarier, verktyg och installationer Not 9 138 212 153 211
Summa materiella anliggningstillgingar 246 653 412 248 470 211
Summa anliggningstillgangar 246 653 412 248 470 211
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 684
Ovriga fordringar Not 10 30 900 30 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 115921 112 257
Summa kortfristiga fordringar 146 826 143 841
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3 695 738 4265 551
Summa kassa och bank 3 695 738 4265 551
Summa omsiittningstillgangar 3 842 564 4 409 392
Summa tillgangar 250 495976 252 879 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 445 000 202 445 000
Fond for yttre underhall 762 307 629 732
Summa bundet eget kapital 203 207 307 203 074 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 893 645 1495178
Arets resultat 494 628 531042
Summa fritt eget kapital 2388273 2026 220
Summa eget kapital 205 595 580 205100 952
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 43 000 000 45900 000
Summa langfristiga skulder 43 000 000 45900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 200 000 1200 000
Leverantorskulder 93 737 205 366
Skatteskulder 61370 60 180
Ovriga skulder 0 4415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 545 289 408 689
Summa kortfristiga skulder 1 900 396 1 878 651
Summa eget kapital och skulder 250 495976 252 879 603
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

') A !

Resultat efter finansiella poster i G2 Ao Heea
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1816 799 1816 799
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 2 311 427 2 347 841
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 984 16 725
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 21 745 -8 021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2330187 2 356 546
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -2 900 000 -2 890 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2900 000 -2 890 000
Arets kassaflode -569 813 -533 454
Likvida medel vid rets borjan 4 265 551 4799 005
Likvida medel vid arets slut 3 695 738 4265 551
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Passersystem Linjér 15
Inventarier Linjér 15
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3585383 3585384
Arsavgifter, varmvatten 106 592 101 593
Arsavgifter, bredband 163 680 163 680
Hyror, lokaler 7793 7 620
Hyror, garage 467 033 469 964
Summa nettoomsittning 4 330 481 4 328 241
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 8 347 14 563
Fakturerade kostnader 540 1080
Ovriga rorelseintikter 310 180
Summa dvriga rorelseintakter 9197 15 823
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -107919 0
Reparationer -43 774 -126 813
Fastighetsskatt -31 280 -30 090
Gemensamhetsanldggningar -13 042 -14 010
Forsakringspremier -44 302 -42610
Bredband med telefoni och TV -163 275 -163 275
Administrations- och serviceavtal -32 145 -27619
Fastighetsskotsel inkl driftovervakning -90 693 -81 507
Tradgardsskotsel -30 857 -30 060
Stadning gemensamma utrymmen -134 043 -119 976
Sné- och halkbekédmpning -7 438 -5 000
Forbrukningsinventarier -11 038 -43 459
Vatten -64 420 -63 311
Fastighetsel -166 039 -207 116
Uppvéarmning -325 539 -307 605
Sophantering och étervinning -73 009 -66 631
Ovriga driftkostnader -20 781 -12018
Summa driftkostnader -1 359 591 -1 341 100
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -66 350 -62 965
Arvode, yrkesrevisorer -16 081 -20 000
Ovriga externa kostnader -29 777 -35 688
Summa dvriga externa kostnader -112 208 -118 653
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -77 500 -75 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Sociala kostnader -17 029 -24 350
Summa personalkostnader -94 529 -101 850
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 801 800 -1 801 800
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 437 -5 437
Avskrivning Installationer -9562 -9 562
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 816 799 -1 816 799
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvidrden
Vid arets bérjan
Byggnader 180 180 000 180 180 000
Mark 77 220 000 77220 000
257 400 000 257 400 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 257 400 000 257 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 083 000 -7 281 200
-9 083 000 -7 281 200
Arets avskrivningar
Byggnader -1 801 800 -1 801 800
-1 801 800 -1 801 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 884 800 -9 083 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 246 515 200 248 317 000
Varav
Byggnader 169 295 200 171 097 000
Mark 77 220 000 77 220 000
Taxeringsvarden
Bostader 162 000 000 130 000 000
Lokaler 3128 000 3009 000
Totalt taxeringsvarde 165 128 000 133 009 000
varav byggnader 106 128 000 94 009 000
och mark 59 000 000 39 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 81553 81553
Installationer 143 428 143 428

224 981 224 981
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 224 981 224 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -26 925 -21 488
Installationer -44 845 -35 283

-71 770 -56 771
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5437 -5 437
Installationer -9 562 -9 562

-14 999 -14 999
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -86 769 -71 770
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 212 153 211
Varav
[nventarier och verktyg 49 191 54 628
Installationer 89 021 98 583
Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 30900 30 900
Summa évriga fordringar 30 900 30 900
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11 194 10 718
Forutbetalda driftkostnader 0 2021
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 431 36 462
Forutbetald kostnad Telia Triple Play 27213 27212
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 51083 35 844
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 115 921 112 257
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2139 734 3031430
Transaktionskonto 1 556 004 1234 121
Summa kassa och bank 3695738 4 265 551
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 44 200 000 47 100 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 43 000 000 45 900 000
Kreditgivare Réntesats Villkorsandring Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan
SEB 0,73% 2020-04-28 9420000 0 240 000 9 180 000
SEB 0,97% 2021-04-28 9420 000 0 240 000 9 180 000
SEB 1,21% 2022-04-28 9420 000 0 240 000 9180 000
SEB 1,42% 2023-04-28 9420 000 0 240 000 9 180 000
SEB 1,01% 2024-04-28 9 420 000 0 1 940 000 7480 000
Summa 47 100 000 0 2900 000 44 200 000

Amorteringarna under de ndrmaste fem aren berdknas till 1 200 000 kr per ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 2628 3807
Upplupna elkostnader 19 740 25634
Upplupna vattenavgitter 16 173 0
Upplupna virmekostnader 33416 0
Upplupna kostnader for renhallning 11489 2 546
Upplupna revisionsarvoden 13 125 20 000
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 65300 69 119
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4933 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 378 485 287 583
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 545 289 408 689
Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000 55000 000

Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F K u b i Ste n for BRF Kubisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum f5r heba Livek
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kubisten
organisationsnummer 769622-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Kubisten fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med 3rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvéandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte inneh8ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

n3gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsgtgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Srsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar é&r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Kubisten for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beV||]ar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forh3llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och forenlngens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o p3 ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
gransknmgen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarsklld
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 24 mars 2020
Deloitte AB

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor




