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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bokenés 100 far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning,
Upplatelse far ske till savil fysisk person som juridisk person i enlighet med foreningens stadgar.
Foreningen ér ur skattesynpunkt en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Uddevalla kommun.
Foreningens byggnader

Byggnaderna har fram till forvirv av avstyckad mark varit pa ofri grund, ligger i Uddevalla
kommun och har haft nyttjanderittsavtal p4 fastigheten Uddevalla Bjallansas 1:4. Foreningen
forvirvade byggnaderna 2016-12-30. 2019-12-30 forvirvades den blivande fastigheten
Uddevalla Bjillanséds 1:37 samt 3 st enplanssméhus. Fastigheten Uddevalla Bjéllansas 1:37
omfattar ett markomrade om ca 17 627 kvm. Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos
forsikringsbolaget Lansforsikringar.

Marken har innehafts med nyttjanderitt genom ett nyttjanderittsavtal med Youmeet AB, org.nr
556595-9516. Ingen ersiéttning for denna nyttjanderitt har utgatt till Youmeet AB. I samband

med lantmiteriforrattningen da fastigheten Uddevalla Bjillansas 1:37 bildades kommer
nyttjanderittsavtalet att upphora. Fastighetsregleringen vann laga kraft 2020-03-27.

Foreningens byggnader utgdrs nu av en- och tvdvaningshus med 103 ldgenheter som upplats med
bostadsritt.

Den totala boarean uppgar till ca. 4 485 m>.
Byggnadernas tekniska status

Foreningens styrelse skall halla underhéllsplanen uppdaterad for byggnaderna och arligen
budgetera for underhall. Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med

foreningens ekonomiska plan och stadgar. »7 \J/\ﬁ

e Lo



Bostadsrittsforeningen Bokenis 100 2(10)
Org.nr 769633-4387

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Bokenids Hotell och Konferens AB om teknisk forvaltning
inklusive fastighetsskotsel till fast pris.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-15.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 88 medlemmar
90 bostadsritter i foreningen var vid arets utging upplitna.

Nyhets/-informationsbrey

Skriftlig information mailas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Styrelse och revisor

Styrelse
Styrelsen har sedan senaste foreningsstaimma 2019-03-30 och diirpa péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Andreas Wohrm Ledamot Ordforande
Leif Andersson Ledamot

Timo Miki Ledamot

Albin Ekback Ledamot

Annchen Kull Ledamot

Bengt Hed Suppleant

Under 2019 har Rickard Ljungberg avgétt som ledamot och Annchen Kull har i samband med
detta blivit ledamot.

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av ledaméterna, tvé i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantriiden.

- Arvode har utgitt till styrelsen under aret med 65 100 kr enligt beslut pa arsstimma.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar. .-
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Revisor
Magnus Nyman, PwC AB.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.
Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Under innevarande rdkenskapsar har ytterligare 1 st blivit medlem i féreningen och 91 ldgenheter
ar nu upplatna som bostadsritter.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens
framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framéat. Vi
beddmer att foreningen inte kommer att paverkas av detta.

Foreningens ekonomi

Under rikenskapséret 2017 forvérvades Bjillansas Fastigheter AB, org.nr 559057-5808 som i sin
tur dgde byggnaderna pa ofri grund pa fastigheten Uddevalla Bjéllansés 1:4 for en kopeskilling
om 158 979 920 kr. Byggnaderna koptes direfter av Bostadsrattsforeningen Bokenis 100 for 22
500 000 kr.

Allt detta 1 dverensstimmelse med Bostadsrittsforeningens ekonomiska plan.

Dé foreningen i nuléget anvénder hela sitt kassaflode for yttre underhall gors for nidrvarande
ingen avsittning till fond for yttre underhall. Féreningen har ett betryggande kassaflode for detta.

Arsavgifter

Styrelsen har f6ljt den ekonomiska planen.

Budget for ndsta ar

Styrelsen har bestdmt en avgiftshdjning med 2% for &r 2020. Budgeten foljer den ekonomiska
planen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2016/17
Nettoomséttning 2451 2349 1958
Resultat efter finansiella poster -1 196 -1 143 -881
Balansomslutning 183 357 179 385 181 179
Soliditet (%) 88,0 82,9 65,7
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Rcdovisningsprinciper%f
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 114 500 000 36 240 000
Fordndring

medlemsinsatser 10700 000 3 050 000

Disposition av foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 125200 000 39 290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores

Fond for yttre
underhill
50 000

50 000

Balanserat

resultat

-881 037

-1 143 033

-2 024 070

-2.024 070
-1196 271
-3220 341

-3220341
-3220 341

Arets

resultat

-1 143 033

1143 033
-1 196 271
-1196 271

4 (10)

Totalt

148 765 930
13 750 000
0

-1196 271
161 319 659

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter./;/
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Lépande reparationer och underhéll
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2 451 082
2 451 082

-248 035
-1 148 328
-401 528
-35 544

-1 814 000
-3 647 435
-1 196 353

198

-116

82

-1196 271

-1 196 271

-1196 271

5 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

2 349 493
2 349 493

-281 959
-1 139518
-246 351
-10 698

-1 814 000
-3 492 525
-1 143 033

w o oo

-114303
-1143 033

-1 143 033,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Pégaende projekt

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i svenska dotterforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

2 180 087 920
3 1 490 805
181 578 725

50 000
50 000
181 628 725

152 134
441 213
36122
629 469

1 099 047
1 099 047
1728 517

183 357 242

6 (10)

2018-12-31

177 801 920
0
177 801 920

50 000
50 000
177 851 920

151 737
510700

30 905
693 342

839 959
839 959
1533 301

179 385 221,
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 200 000 114 500 000
Upplatelseavgifter 39290 000 36 240 000
Fond for yttre underhall 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 164 540 000 150 790 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 024 070 -881 037
Arets resultat -1 196 271 -1 143 034
Summa fritt eget kapital -3 220 341 -2 024 070
Summa eget kapital 161 319 659 148 765 930
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 7 785
Skulder till koncernféretag 4 500 000 500 000
Skatteskulder 28 680 25 200
Ovriga skulder 4 21 410 387 29 910 398
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 08 516 175 908
Summa kortfristiga skulder 22 037 583 30 619 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 357 242 179 385 221,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmidnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Komponentuppdelning sker

2020.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 100 ar

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Omsidttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt. Y
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Not 2 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 181429 920 181 429 920
Ink&p 4100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 185 529 920 181 429 920
Ingdende avskrivningar ‘ -3 628 000 -1 814 000
Arets avskrivningar -1 814 000 -1 814 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 442 000 -3 628 000
Utgdende redovisat virde 180 087 920 177 801 920
Taxeringsvirden byggnader 1912 000 1 912 000
1912 000 1912 000
Forvérv av byggnader har skett genom att bolaget Bjallansas
Fastigheter AB som dgde byggnaderna férvirvades for 158 929 920 kr.
Frén dotterbolag har sedan byggnaderna forvirvats for 22 500 000 kr.
Forvirvet ger upphov till en latent skatteskuld om 34 964 582 kr.
Redovisning av forvérvet har skett enligt K3 och FARs RedU 9.
Not 3 Pagaende projekt
2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaftningsvirden 0 0
Ink&p 1 490 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 490 805 0
Utgaende redovisat virde 1 490 805 0,/
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Not 4 Ovriga kortfristiga skulder

Léangivare

Bjillansés Fastigheter AB

Youmeet AB
Totalt

Uddevalla 2020-06-08

Andreas Wohrm
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2020-06-08

gnus Nyman
ktoriserad revisor

Lanebelopp
2019-12-31

Riinta Enligt
% skuldebrev

0 500 000

0 21 409 920

21 909 920

Jegi="

Albin Ekbiack

Tty

Timo Mikz

10 (10)

Lénebelopp
2018-12-31
Enligt
skuldebrev
500 000

29 909 920
30 409 920
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Bokends 100, org.nr 769633-4387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bokenis 100 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osakerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bokenis 100 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

= panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgiarder och andra forhillanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Lidképing 2020-06- 8§

~~" Auktoriserad revisor




