Arsredovisning 2020

BRF SJOPARLAN

/69608 -3091




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SJOPARLAN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

I<]

rJmhacLOd-B1im3Tq80_




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Brf Sjoparlan har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-04-30. Féreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket 2018-05-08.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Byggnaden uppfordes av Besqab under 2002-2004 och har beteckningen Klabben 3. Marken, som ar frikopt,
ligger i Stockholms kommun, pa adressen Aktergatan 24. Féreningens byggnad utgors av ett 6-vaningshus
med 46 st. lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor dven ett garage med 17 st.
parkeringsplatser for bilar samt 2 st for MC, som hyrs ut till féreningens medlemmar, samt 46 st
kallarforrad.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3,908 kvm, varav 3,142,7 kvm utgor lagenhetsyta.

LAGENHETSFORDELNING:

1 rok 6 st
1,5 rok 4 st
2 rok 15 st
3 rok 8 st
4 rok 11 st
Bokaler 2 st
FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad av Brandkontoret.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter och ldagst 1 och hogst 4
suppleanter.

STYRELSEN HAR UNDER ARET BESTATT AV:

Ana Santos Celorico Albarran Barata  Ordférande/Ledamot

Robert Svensson Ledamot
Bengt Lindberg Ledamot
Bo Gustavsson Ledamot
Tony Vilestad Ledamot
Susanne Nordqvist Suppleant
Kjell Kemi Suppleant

Styrelsen kan kontaktas genom foreningens brevldda pa Aktergatan 20 eller via mail till
styrelsen@sjoparlan.se.

VALBEREDNING
Valberedningen har under aret bestatt av Markko Peteri och Niklas Gustafsson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsens ledamoter 2 i forening.

REVISORER
Marie Nordlander  Revisor  Parameter Revision
Marie Nordlander kan kontaktas pa 08-545 53 480.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Foreningens arsmote holls den 25 maj 2020 pa Park Hotel i Hammarby Sjostad.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden. Dessa halls hemma hos nagon i styrelsen
och

finns sparade digitalt pa foreningens styrelseplattform.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

FORANDRINGAR | AVTAL
Ekonomisk forvaltare sedan 2005-01-01 ar Nabo Group AB. Teknisk forvaltare under aret har varit Wiab.
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UTFORDA UNDERHALL UNDER 2020
Fastighetsgruppen har under 2020 utfort ett stort antal reparationer och forbattringar i fastigheten, for att
halla nere foreningens kostnader.

Garageporten reparation, utbyte styrkort och har servats under aret.
Hissar har modifierats, reparerats och servats ett antal ganger under aret.

Spolning och rengdring av varmevaxlare, huvudstam, pumpgrop har
utforts enligt serviceplan.

Rensning och rengoring av ventilation utford i garage och tvattstuga.
Klotter har sanerats ett under aret pa dorrar och fasad.
Filterbyte ventilation lagenheter utférd under aret.

Konvertering av lysrérsarmaturer till LED armaturer i féreningens allmanna och i lasta utrymmen sasom
garage och forradsgangar.

Utbyte av defekt FF2 flaktmotor i flaktrum utsug fér ventilation fran ldgenheter i fastigheten.
Forlangning av stupror och installation av 6verspolningsskydd pa taket.

Besiktning och tatning runt rokluckor pa taket i fastigheten.

Under aret besiktning av hissar och garageport, utford av KIWA/Inspecta.

Utbyte defekt Electrolux tvattmaskin och torktumlare i tvattstuga.

Underhall och reparation av mangel och torkskap i tvattstugan.

Omlaggning av altan plattor mot rannan och brunnen .

Utbyte av defekt givare och rengéring i pumpgropen.

Reparation och underhall av elbilsladdare i garaget.

Nedmontering av viarmevaxlare i undercentral.

Okat antal hamtningar av pappersforpackningar/wellpapp och plastférpackningar i dtervinningsrummet
till tva ganger i veckan.

Lagt till stadning av golvet i atervinningsrummet en gang per manad i det befintliga stadavtalet.

Tradgardsgruppen har arbetat med kontinuerlig skotsel av rabatterna mot gatan, ytorna framfor
portarna, garageinfarten och de stora utomhuskrukorna.

Klippning av hackarna i rabatterna mot gatan har klippts av tradgardsforetaget Tva Smalanningar enligt
avtal.

Underhall av tradgarden har utforts av tradgardsforetaget Tva Smalanningar enligt gemensamt avtal vi
har med Brf Strandkanten.

Omdragning av elkablar och installation av sakerhetsboxar for julbelysningen gjord i tradgarden.
Skrapplockning runt fastigheten och i tradgarden utférd kontinuerligt.
Rattbekdampning i tradgarden med rattgift har utforts av Anticimex.

Tagit bort de tre gamla och trasiga gunghastarna och tagit isar och fraktat bort den gamla sandladan fran
grusytan i tradgarden.

lordningstallt grusytan i tradgarden efter grovaterstallningen gjord av bergvarmeprojektet.
I
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® Tagit in offerter for ny markbelysning och tradbeskarning i tradgarden. Inlagt i underhallsplan for 2021.

® Diskussion och éverenskommelse med stadsdelsndmnden om agarskap och hantering av de fyra
rénnarna pa kortsidan av fastigheten mot Sickla kanal. Stadsdelsnamnden ager traden och ersatter tva av
dem med klangvaxter pa trad-liknande stallningar varen 2021.

® Medlem i Tradgardgruppen ingar i styrelsens fastighetsgrupp och har assisterat i diverse olika
fastighetsrelaterade aktiviteter under aret.

® Byte av trasiga ladd-kablar for elbilsladdare gjort av styrelsen sjalva

Det stora projektet under 2020 var bytet av fjarrvarme till berg- och franluftsvarme

Projektet startade redan 2018 som ett gemensamt projekt for energieffektivisering i Hammarbysjostad som
flera foreningar anslot sig till. For oss sa borjade det pa riktigt i slutet av juni -20 da borrning pabodrjades pa
den Ovre delen av gemensamma garden. Sedan féljde en tid av intensiva arbeten i fastigheten da gamla
system togs bort att ge plats till nya virmepumpar och rérdragningar. Sa den 11 november togs den gamla
fijarrvarmecentralen ner och bergvarmepumparna drogs igang. Efter lite inkérningsproblem med mestadels
luft i varmesystemet sa fungerar varmepumparna bra. Det mest synliga av nya systemet ar p-plats 3 som
behdvdes tas till rérdragningar och varmvatten lager darmed vart vi av med en bil parkeringsplats, och har
numer 17 st i féreningen.

Flertalet mindre skador i lagenheter har upptackts av ca 15 medlemmar under vintern 2020, tex. glipa
mellan golv/list. Vi har gett en besiktningsfirma i uppdrag att underséka vad anledningen kan vara. Arbetet
sattes igang januari 2021.

PLANERAT UNDERHALL 2021
Styrelsen foreslar:

® Renovering av schaktdorrar och korgdorrar i hissarna Aktergatan 20, 22, 24.

e Utbyte och modiering av defekt hissmotor och tillhérande elektronik Aktergatan 22.

e Ersdtta befintligt portkod- och passersystem i fastigheten till ett modernare och sakrare system fér boende
i fastigheten.

e Injustering av radiatorer i samtliga ldagenheter och allmanna utrymmen i fastigheten.

e Installera Wifi i garage sa elbilsladdare kan kopplas upp online.

* Malning golv cykelrum, férradsgangar, soprum och undercentral.

e Fortsatta med atgard for vattenlackage cykelforrad via terrasser ovanfor.

e Uppfraschning och malning av vaggar entréer.

e Malning under varen av tre inglasade balkong tak i fastigheten.

» Konvertera aterstaende lysrérsarmaturer till LED armaturer garage och i publika utrymmen i fastigheten.
* Rengoring av ventilationssystem garage och tvattstuga.

e Underhalla malning av spaljén bakom huset.

* Forlangning av fastighetens elavtal med Skelleftea Kraft via HSEF el ramavtal.

e Kontinuerligt jobba med skotsel och éversyn av utomhusmiljon runt fastigheten och tradgarden med
oversyn och eventuell plantering av vaxter ex. buskar i rabatter pa framsidan.

 Planera genomférandet av klippning av traden, de atta traden narmast var fastighet, i tradgarden enligt
offert fran arborist Tradbruket 2020. Aktiviteten finns i Underhallsplanen 2021.

e Planera genomférandet av ny markbelysning, 7st, i tradgarden enligt offert Peter Borg. Aktiviteten finns i

Underhallsplanen 2021 men diskussion oc s a eventuellt lagga den aktivitet pa is tills
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vidare.

e Underhall av tradgarden har utforts av tradgardsforetaget Tva Smalanningar enligt gemensamt avtal vi har
med Brf Strandkanten.

e Klippning av hacken pa framsidan skots enligt avtal av Tva Smaldnningar.

¢ Tillsammans med brf Strandkanten foresla ny enklare 16sning for julbelysning av traden i tradgarden.

e Tillsammans med brf Strandkanten diskutera och eventuellt genomfdra en forbattring av ytan kring
sittplatsen i tradgarden.

¢ Tillsammans med brf Strandkanten diskutera hur grusytan skulle kunna anvdandas nu nar sandladan och
gunghastar ar borttagna.

e Sakerstalla att Stadsdelsndmnden under varen genomfor uppsattning av klangvaxter pa tva tradliknande
stéllningar i stallet for de tva rodmalade stubbarna efter ronnarna pa kortsidan.

e Medlem i Tradgardgruppen ingar i styrelsens fastighetsgrupp och assisterar i diverse olika
fastighetsrelaterade aktiviteter som planeras eller uppkommer under aret.

EKONOMI

Foreningen fortsatter att ha en stark ekonomi. Under dret amorterades ytterligare 582 000 kr. Summa Ian
ar darmed 24,4 mkr och ar uppdelade i tva Ian placerade hos Nordea. Réntorna for alla [an har rorlig ranta
med tak.

LANEOVERSIKT 20201231:

Lan 1: 14 180 500 kr, rorlig ranta pa 0,646 %
Lan 2: 6 097 750 kr, rorlig ranta pd 0,668 %
Lan 3: 2 040 000 kr, rorligranta pa 0,728%
Lan 4: 2 000 000 kr, rorlig ranta pa 0,800%
Lan 5: 500 000 kr, rorlig rénta pa 0,718%
Totalt 1an 24 818 250 kr

Lan 3 och 1an 4 &r till for att investera i en ny bergvarme som ersatter tidigare fjarrvarme pa ett totalt belopp
pa 4 mkr. Lan 5 ar till for att finansiera en renovering av hissarna pa 500 000 kr.

Genomtankt planering av féreningens medel som féreningen beslutat om har resulterat i en god utveckling
av foreningens ekonomi i linje med plan.

Tack vare en god kontroll pa foreningens ekonomi var ingen hojning av vare sig medlemsavgift eller avgift
for parkeringsplats i foreningens garage noédvandig under 2020. Arsavgifterna har varit oférandrade i atta ar.
Malet fortsatter vara att genom regelbundna amorteringar ytterligare konsolidera féreningens ekonomi.

ARVODE:

| enlighet med tidigare arsstammans beslut ar arvodet for styrelsemedlemmar férfogar 6ver 80 000 kr exkl.
sociala avgifter

som fordelas till medlemmar enligt styrelsebeslut.

Revisorn ersétts i efterhand mot rdkning for nerlagt arbete.
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OVRIGA UPPGIFTER
Vid lagenhetsoverldtelser debiteras kdparen en Overlatelseavgift pa for narvarande 1 163 kr. Eventuell
pantsattning debiteras

kdparen med for ndrvarande 465 kr. | fastigheten finns gemensam tvéttstuga och cykelrum.

Foreningen dger en hogtryckstvatt, en vat-dammsugare, en borrmaskin som kan bokas kostnadsfritt via
styrelsen och en gasolgrill.

Foreningen ar delaktig i samfallighet tillsammans med Brf Strandkanten (50 %). Samfalligheten forvaltar den
gemensamma

markytan mellan Brf Sjéparlan och Brf Strandkanten. Féreningen ar dven delaktig i Sickla Kanals
Samfillighetsforening

avseende sopsugsanldggning. Féreningen dar medlem i Sjostadsféreningen och i Bostadsratterna. Féreningen
ar medlem i

Hammarby Sjostad Ekonomiska Forening och genom denna ansluten till det fibernat i Hammarby Sjostad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 2 600 2601 2562 2583
Resultat efter fin. poster 166 205 150 488
Soliditet, % 76 79 78 78
Yttre fond 1715 1489 1548 1322
Taxeringsvarde 119437 119437 92583 92583
Bostadsyta, kvm 3124 3124 3124 3124
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 754 754 754 754
Lan per kvm bostadsyta, kr 7944 6677 6 864 7042
Genomsnittlig skuldranta, % 0,76 0,71 0,48 0,70
Beldningsgrad, % 24,83 20,78 21,27 21,76

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
226

-226

172

172

2019-12-31 ars resultat
Insatser 78 006 -
Fond, yttre underhall 1489 -
Balanserat resultat 256 205
Arets resultat 205 -205
Eget kapital 79 956 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 235
Arets resultat 172
Totalt 407

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 226
Att fran yttre fond i ansprak ta -70
Balanseras i ny rakning 251

407

2020-12-31
78 006
1715

235

172

80 127

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

Not 5 020-12-31

2 600
0

2601

3-7 -1 442
-205
-100
-432

-2 180

421

10 -255
-255

166

166

2019-01-01 -
2019-12-31

2601
-1
2600

-1462
-173
-101
-435

-2171

429

-224
-224

205

205
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

I
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2020-12-31

99 948
38
4281

104 266

104 267

95
102

1271
1271

1373

105 640

2019-12-31

100370
48
226

100 644

100 645

92
94

846
846

940

101 586
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

78 006
1715

79721

235
172

407

80 127

24 333
24 333

485
304

386
1180

105 640

2019-12-31

78 006
1489

79 495

256
205

461

79 956

20 375
20375

485
425

342
1255

101 586
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjoparlan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan som amorteras kommande ar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019

Hyresintdkter, p-platser 229 232

Intaktsreduktion -3 -9

Arsavgifter, bostader 2354 2354

Ovriga intdkter 21 22

Summa 2601 2 600
[ (V| rJmhacLOd-B1Im3Tq80_
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Energiatgarder

Byte till bergvarme

Hissrenovering 2021

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

I
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2020
53
83
57
63

256

2020

202
202

2020
86

86

2020
123
144
367

75
709

2020
45
80
65

190

2019
45
88
56
44

233

2019

19
322
341

2019

/o O

2019
99
156
380
59
694

2019
48
78
63

193
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa
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2020 2019
90 51

39 38

0 3

21 20

55 60

205 173
2020 2019
20 22

80 80

100 101
2020 2019
82 75

173 149
255 224
2020-12-31 2019-12-31
106 822 106 822
106 822 106 822
-6 452 -6 030
-422 -422

-6 875 -6 452
99 948 100 370
29720 29720
57 437 57 437
62 000 62 000
119 437 119 437
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Fonder

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
107 107

107 107

-59 -46

-10 -13

-69 -59

38 48
2020-12-31 2019-12-31
1 1

1 1
2020-12-31 2019-12-31
2 2

2 2
2020-12-31 2019-12-31
50 45

18 10

16 16

11 22

95 92
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-11-19
2021-09-20
2021-06-22
2021-10-26
2021-12-13

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar som ska
amorteras kommande rékenskapsar redovisas som kortfristiga.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Avrakn. avgifts-& hyresfordr.

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

I
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Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,67 % 6 098 6389
0,65 % 14 181 14 472
0,73 % 2040
0,80 % 2 000
0,72 % 500
24 818 20 860
485
2020-12-31 2019-12-31
-5 -17
13 13
28 5
217 218
44 44
14 14
49 43
11 9
17
0 10
386 342
2020-12-31 2019-12-31
29 100 29 100
29 100 29100
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Ana Santos Celorico Albarran Barata
Ordférande

Bengt Lindberg
Ledarmot

Bo Gustavsson
Ledarmot

Robert Svensson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Tony Vilestad
Ledamot

Parameter Revision
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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E-mail invitation sent to tonyvilestad@hotmail.com
2021-05-10 13:49:04 CEST,

Clicked invitation link Bo Gustavsson

Action:

Action

Action:

Action:

Action:

Action:

Sign

: Sign

Sign

Sign

Sign

Sign

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Method:

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID
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Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/87.0.4280.163
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Document signed by ROBERT SVENSSON
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Document viewed by Tony Vilestad
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Document signed by TONY VILESTAD
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Clicked invitation link Marie Nordlander
Amazon CloudFront,2021-05-11 10:18:45 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document viewed by Marie Nordlander
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjopérlan
Org.nr. 769608-3091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjopérlan for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjopérlan for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den maj 2021

Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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