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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Notarien kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma torsdag den 21 oktober 2021 kl.18.00.

Lokal: Vi vet i skrivande stund inte om vi kan hélla en fysisk stimma eller om vi &ven i &r maste ha

denna genom postrostning. Mer information kommer 1 ett separat utskick.

Dagordning

. Féreningsstimmans 6ppnande.

. Val av stimmoordforande.

. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

. Godkdnnande av rostlangd.

. Frdga om nérvaroritt for utomstaende

. Godkdnnande av dagordning.

. Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet.
. Val av minst tva rostraknare.

. Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

. Genomgang av revisorernas berittelse.

. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning.

. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrékningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman.
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter.

Presentation av HSB-ledamot.

Beslut om antal revisorer och suppleant.

Val av revisor/er och suppleant.

Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB.

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda &renden som
angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan dga alla fastigheter och marken de stér pa, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtritt. HSB Brf Notarien i Malmé innehar marken med
tomtrétt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebdr att du har ritt att bo i lagenheten, pé obegrénsad tid, om du foljer féreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrattsinnehavare har du ett sirskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den 1, som det heter, ’sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten dr att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — béde ute och inne —
som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att hélla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Notarien har valt att ge utdkad information om foreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under varen 2021 har olika alternativ simulerats i en
femarskalkyl.

I tabell pé néstfoljande sida redogors for de storre underhallsatgarder och investeringar som
finns inplanerat enligt foreningens underhallsplan for de kommande 10 &ren. Underhallsplanen
revideras drligen och nuvarande underhallsplan dr uppréttad av underhéllsavdelningen, HSB
Malmé 2021-03-02.
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HSB Brf Notarien i Malmo

Planerat underhall och investeringar enligt underhallsplan

Atgird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | 2026-
2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025 | 2025/2026 | 2032

Mark X

Oversyn av balkonger X

Fonster/Dorrar X

Tak X

Trapphusbelysning X

Varmecentral X

El

Styr- och 6vervakning

Hissar

Tvatt- och kdksutrustning

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna behover fordndras (se nésta sida) for att hantera kommande
underhallsatgérder/investeringar bland annat pa grund av dkade avskrivningskostnader for
foreningen. Nuvarande driftskostnader dr uppraknade med 2-3% érligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsfordndringar ska ses som riktmérke med de i dag kénda faktorerna for féreningens

ekonomi.
2021/2022 |2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025 | 2025/2026
Avgiftsforandring 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Genomsnittlig avgift kr per m2 847 864 881 899 916

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2020/21 | 2019/20 | 2018/19 | 2017/18 | 2016/17
Genomsnittlig arsavgift/kvm 823 810 790 790 790
Lén kr/kvm 4 460 4513 4579 4730 7 491
Réntekostnad kr/kvm 46 46 43 46 76
Kassalikviditet™® 201% 180% 199% 168% 267%
Soliditet 47% 44% 43% 42% 38%
Raéntekanslighet** 43 4.6 4.7 5,0 5,8

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsférmaga pa kort sikt.

Om kassalikviditeten dr 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart.
I de kortfristiga skulderna ingar nésta ars amortering. Under 2018 har éndring skett avseende
redovisningssitt av lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen.

Dessa redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

I detta nyckeltal &r dessa poster eliminerade.

** Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen é&r, dvs foreningens majlighet
att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 6ver 20 = mycket illa!
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Arsredovisning
HSB Brf Notarien i Malmo

Org Nr 716439-5126

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2020-05-01 - 2021-04-30

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter & medlemmar till nyttjande utan tidsgrins och dédrmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1994 pé fastigheten Borgmaistaregarden 3 som
foreningen innehar med tomtrétt.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag, med site i Malmo, enligt inkomstskattelagen
(1966:1229).

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad 1 Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingar
bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter.

Fastigheterna innehéller 57 1agenheter, 8 lokaler samt 69 parkeringsplatser.
Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Domaren vars andel dr 89 % och Notariens 11 %.
Totalt antal garageplatser 242 st.

I fastigheterna finns 2 bostadshus med adress Albinsrogatan 1 C och Annebergsgatan 25.
De 8 lokalerna med adresserna Albinsrogatan 1 A-B, D, E, F, Annebergsgatan 23 A-C och
Annebergsgatan 25.

Foreningens 57 bostidder fordelar sig enligt foljande:

2rok 69 5kvm 26 st
2rok 720kvm 14 st
3rok 830kvm 13st
3rok 86,0 kvm 4 st

Total lagenhetsyta 4 238 kvm
Total lokalyta 1 673 kvm.

Lagenheternas medelyta &r 73 kvm.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: e58ac5a29a15c0ecb665ffc3cf92a5fea2fe9f91ed4fSee7eff0e4db96eas196b08fd80fa4f351c9a00350633319bb7060dbd40508f03143ebf7¢c795ffca0330

6



HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 oktober 2020 i fastighetskontorets lokaler.
Med anledning av pandemin genomfordes stimman via postrostning.

24 medlemmar anvinde sig av denna mdjlighet och ldmnade giltiga postroster.

Styrelsen under verksamhetsaret

Mandatperiod
Ordforande Gunilla Strom 2021
Ledamot Gunilla Strom 2022
Sekreterare Christina Lothgren 2021
Ledamot Lena Andersson 2022
Studieorganisator Markus Kristiansson 2021

Ledamot utsedd av HSB Lena Bengtsson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Christina Lothgren och
Markus Kristiansson (avgick den 9.3 med anledning av flytt).

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Gunilla Stréom, Christina Lothgren, Markus Kristiansson och Lena Andersson tva i forening.

Revisorer
Celine Svensson som ordinarie samt revisor fran BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Margareta Persson och Jan Svensson.

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

Gunilla Strom som ordinarie och Markus Kristiansson som erséttare.

Forvaltare
Fredrik Limas.

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 84 st.(Fg &r 84 st)

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet protokollforda lagenhetsoverlatelser har under verksamhetséret varit 7 st.
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HSB Borgmastaregarden i Malmé Ekonomisk Foérening (EF)

Den ekonomiska foreningen har ansvar for drift och underhéll till alla tre medlemsforeningar.
Notariens andel i foreningen uppgér till 7,7% Lagmannens 51% och Domarens 41,3%.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska foreningen ér Fredrik Limés som ocksa har det 6vergripande
ansvaret for drift och underhall.

Tvé ledamoter frén varje forening ingar i styrelsen for EF och var forening representeras av
Gunilla Stréom och Christina Lothgren.

Fastighetsskotseln ingér i den Ekonomiska Foreningen och utfors av anstélld personal.
Dygnet Runt utfor stidningen for alla tre foreningarna.

Under aret har Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

All fritidsverksamhet samordnas av EF.

Ett stort tack till personalen i EF for den utmérkta servicen och for det arbete de utfor i véra
fastigheter och i vara tradgardar.

Hyresavtal
Alla atta lokaler for ndringsidkare 1 foreningen &r uthyrda till marknadsmaéssiga hyror.

Ombyggnad och underhallsplan
En uppdaterad underhallsplan &r utford 21-01-26 av Fredrik Limas, Gunilla Strom och Lena
Andersson. Underhéllsplanen stracker sig tio &r framat i tiden.

Arets 16pande underhall och investeringar i fastigheterna
e Fasadrenovering bendmnde vi, kanske lite felaktigt, det stora arbete som utférdes under
varen 2020. Framforallt var det konstruktionsfel pa de fyra takterrasserna som maéste
atgérdas och till detta krdvdes det byggnadsstillningar. Nér de &ndé var pé plats sa passade
vi pé att se dver alla pldtdetaljer pa taken och dérefter mala dem. Vissa tegelstenar byttes ut
och en del fogar fogades om, det visade sig annars att fasaden i stort sett &r 1 bra skick. Det
blev ett langdraget projekt och slutbesiktning skedde i slutet av juli.

e Pad extrastimman den 9 juni beslutades att foreningen skulle anta gemensamt bredband. Vi
valde dérefter Sydantenn som leverantor av bade TV och bredband da vi anser att det finns
manga fordelar med en mindre lokal leverantor. Under hdsten byttes bredbandet och pa
nyarsdagen TV:n. Allting ingar nu i manadsavgiften.

e Plattorna utanfor husen och pa parkering har justerats pd de stélle dir behoven var som
storst.

¢ [ juni kontaktade vi projektledare energi pd HSB for att diskutera den allménna belysningen
i fastigheterna. For att fa ett bra, sdkert, energisnalt, klimat- och miljévanligt ljus behovde vi
fa bade rad och hjilp med att kalkylera for detta. Det fick vi och under hosten tog vi beslut
om att skicka ut forfrdgningsunderlag till olika leverantorer. Arbetet kom igéng i april och
avslutades i samma ménad. Efter en del finjusteringar sa tycker vi att det blev vildigt bra.
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e Vi beslutade under hosten att vi ska ha vindskydd vid badda huvudentréerna och fick dven en
motion till stimman om detsamma. [ borjan av maj fick vi besked och beviljat bygglovet
och vi hoppas att det stir fardigt innan sommaren. Det blev en ldng process.

e Alla fonsterbleck pé bottenplan i alla byggnader blev malade under véren 2020.

e Mark & Miljo har bytt trd pa 4tta bankar och tre bord. De tva bénkarna vid boulebanan fick
vi pa kopet.

e Arbetet med ny virmecentral har paborjats, offerter forvantar vi fa in under maj manad

e Uppdatering av informationsmaterial till nyinflyttade behévde goras sé det gjorde vi.
Vi valde att dela ut det till alla medlemmar for att alla ska f4 ta del av samma information.

Aktiviteter — Fritidsverksamhet

Fritidskommittén ar en organiserad samverkan inom EF vilken har mdjliggjort ett storre
aktivitetsutbud. Varje forening har en ansvarig studieorganisator. Infor varje host- och vartermin
anslas ett schema pé véra anslagstavlor dir information kring aktiviteter, cirklar och kursledare
lamnas.

Annika Nilsson dnskade nér hon avgick som styrelseledamot att &nda fortsétta som kontaktperson
for fritidsverksamheten (i samradd med ordinarie styrelseledamot) vilket styrelsen vilkomnade.
Hon tar fortfarande tacksamt emot idéer och forslag pa aktiviteter. Under éret har de flesta
planerade aktiviteter fatt stéllas in p g a pandemin.

”Gymmet” i kéllarlokal Annebergsgatan 2 har varit igang under &ret men p g a rddande lége sa har
det varit tillatet med endast fyra personer samtidigt.

Under hosten var det underhallning med sdng och musik inne pé girden. Vid tv4 tillfélle var Linda
Lundqvist och Lars Linder hér till méngas gladje, HSB Malmo stod for kostnaden.

Den érliga festen som styrelsen atagit sig att anordna blev det tyvérr ingentingaviarpga
pandemin.

Arsavgifter

Prognosen som aviserats tidigare dr hojning med 2 % per ar de kommande tre aren. Prognosen ses
over arligen och korrigeras vid behov. Styrelsen anser att avgifterna i normalfall ska hojas lite varje
ar for att undvika stora hojningar enskilda &r.

Kvadratmeterpriset dr 830 kronor fr om kvartal 3 2020.

En bilplats kostar for medlem 200 kr/mén och for icke medlem 360 kr/man exkl. moms. Avgiften
hdjs med 3% érligen.

Vi berédknar idag att vi ska klara de investeringar och underhall vi behover gora med befintliga
medel.

Arlig stadgeenlig besiktning

Utfordes 21-04-13 av styrelsen och Fredrik Limas. Vi tittade 6ver utemiljon och véaxter och kom
fram till att det dr atta bénkar och tre bord dér trit behdver bytas. Eftersom gronskan &nnu inte
kommit igang fér vi folja rabatterna under var och sommar och besluta till hosten om och vad vi
ska gora.

Nedre delen pa fasaderna behdver dtgirdas, vi diskuterade om man i stillet for putsning och
malning kan sitta plat. Detta &r gjort utanfor fastighetskontoret med bra resultat vi vet dock inte hur
det fungerar over tid.

I 6vrigt framkom det att fastigheterna &r i gott skick.
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Garagesamfallighet

Garagesamfilligheten har vi gemensamt med Brf Domaren och Notariens andel dr 11 %.

Utbildning

Styrelseledamdter har under radande pandemi under aret inte deltagit i nagra utbildningar eller
konferenser anordnade av HSB Malmo.

Forvantad framtida utveckling?

Ekonomi

Nér man pratar energikostnader &r det alltid virmanvindningen som é&r den stora kostnaden.
Vi vet att driftskostnaderna bli ldgre med den nya virmecentralen och det kommer vi att se
direkt pa varmerdkningarna. Den nya belysningen kommer ocksé att dra mindre energi men
dér &r besparingarna naturligtvis inte lika stora som med vérmen.

Ett dterkommande problem é&r ventilation och véirme i Region Skéanes Rehab lokal. Ett inte helt
ovintat eller ovanligt problem i den typen av lokal. Nér problemet ar identifierat s maste vi ocksé
atgdrda det. Vi vet idag inte vad det handlar om i pengar men vi vet att lokaler har samma
underhallsbehov som Ovriga fastigheter, det dr tyvérr inte bara intékter.

Foreningens banklén uppgér till 26 364 tkr. Under &ret har 315 000 kr amorterats.
Vi har valt att dra ner pa amorteringstakten da vi haft och har stora projekt p& gang och rdknar med
att dven 1 ar klara planerat underhéll med befintliga medel.

Tomtréttsavgilden for fastigheterna Borgmaéstargérden 3 kvarstar oférdndrad t o m 24-12-31
dérefter kan det komma att padverka ekonomin. Vi fick samma besked av Malmo Stad i &r som 1 fjor
da vi fragade efter en prislapp, man &r inte beredd att sélja tomten dé det fortfarande inte &r klart hur
planerna kring Stadion kommer att utformas. Vi stéller fragan om ett ar igen.

Marken &r den faktor som gar upp hela tiden nir man gor fastighetstaxeringen vilket innebar att
avgélden okar hela tiden. Med andra ord har man ingen mdjlighet att minska sin tomtrittsskuld som
man gor ndr man amorterar bort sina lan.

Styrelsens slutord

2020 blev ett ovanligt, oroande ar fullt av restriktioner och som med allt annat i pandemins
aterhdllsamma tecken fick vi gora vissa fordndringar i vart styrelsearbete. Vi valde att stdlla in ett
par mote och avhandlade det som behovdes pé andra sitt.

Vi foljde de restriktioner som fanns och genomforde var arliga foreningsstimma via postrostning
vilket gjorde en del besvikna och andra léttade.

Eftersom manga endast kunnat tréffas utomhus sa har det i ar varit extra viardefullt med vara
uteplatser. Dessa har anvints flitigt under hela aret och det blev ménga grillaftnar, boulekvéllar
och fin samvaro under sommaren. Boulebanan skots med stor omsorg av ndgra medlemmar,

tack till er. Bokbytarhyllorna var ett bra medlemsinitiativ som verkar uppskattat och med rotation
pa bocker och tidningar.

Som vi sagt tidigare sa &r vi Overens om att vi som ledamdter i styrelsen har ett stort ansvar och
skyldighet att blicka framét. Vi ska fortsitta med ett langsiktigt tdnk, underhélla véra fastigheter och
se till s& att de 4r i bésta skick, tdnka pd miljo, klimat och alltid ha fokus p& ekonomin.

Vi tycker att vi pratar och behandlar ritt saker som blir bra bade for fastigheter, medlemmar och
hyresgister. Ar du av annan uppfattning sa hoppas vi att du hér av dig, det ir vi tillsammans som
gor Notarien till en bra forening och ett gott stélle att bo pa.

Tack, for att du visar oss fortroende och later oss hantera alla viktiga fragor i foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Avrets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvarde
Soliditet %

(Nedanstaende i kr)
Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Avs till underhallsfond
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

5559465

5 559 465

2020/21 2019/20
6 064 5859
-4 409 -4 644
-254 -244
1 400 972
2504 3617
26 364 26 674
7341 6 994
51974 51619
71383 71383
47 44
46 46
4460 4513
823 810

Upplitelse- Fond for yttre

avgift underhall

973540 6994 004

347 000

973540 7341 004

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2018/19

5786
-4 801
-238
747
4256
27 069
6 968
50255
71383
43

43
4579
790

Balanserat
resultat

8345934
-347 000
972 030

8970 964

8970 964
1400 222
10 371 186

10 371 186

2017/18

5555
-4 197
-260
1098
3283
27959
7069
50276
62 742
42

46
4730
790

Arets

resultat

972 030

-972 030
1400 222

1400 222

2016/17

5431
-4 100
-305
1026
4959
31749
6931
52946
62 742
38

76
7 491
790

Totalt

22 844 973
0

0

1400 222

24245195

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Resultatrﬁkning Not 2020-05-01 2019-05-01
-2021-04-30 -2020-04-30

Rorelsens intakter

Nettoomséttning 2 5736 332 5567251
Ovriga intikter 3 327 676 292 092
6 064 008 5 859 343
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -365 659 -347 412
Planerat underhall 5 0 -307 130
Fastighetsavgift/skatt -143 472 -125 283
Driftskostnader 6 -2 256 877 -2 252 056
Ovriga kostnader 7 -241 444 -293 705
Personalkostnader 8 -202 280 -195 802
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 199 660 -1 122 240
-4 409 392 -4 643 628
Rorelseresultat 1654 616 1215715

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 915 27 086
Réntekostnader och liknande resultatposter -271 308 -270 771

-254 393 -243 685
Arets resultat 1400 222 972 030
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Balansrﬁkning Not 2021-04-30 2020-04-30

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 48 829 429 46 932 271
Pégéende nyanldggningar avs materiella tillgdngar 10 372 801 852 651
49 202 230 47 784 922

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 23 600 23 600
Andra langfristiga fordringar 12 37730 43 120
61 330 66 720
Summa anliggningstillgangar 49 263 560 47 851 642

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 1283
Avrikningskonto HSB Malmo 2503 909 1 066 816
Ovriga fordringar 13 63 904 4 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 142 679 144 718
2710508 1217 653

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 0 2550000
0 2550 000
Summa omséttningstillgangar 2710 508 3767 653
SUMMA TILLGANGAR 51974 068 51 619 295
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Balansrﬁkning Not 2021-04-30 2020-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5559 465 5559 465

Upplatelseavgifter 973 540 973 540

Fond for yttre underhéll 16 7 341 004 6 994 004
13 874 009 13 527 009

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 8970 964 8345934

Arets resultat 1400 222 972 030
10 371 186 9317 964

Summa eget kapital 24245195 22 844 973

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 19 664 000 16 265 000

Summa langfristiga skulder 19 664 000 16 265 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 6 700 000 10 414 000

Leverantorsskulder 156 941 1098 130

Aktuella skatteskulder 20 140 23971

Ovriga skulder 20 127 752 84 429

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1 060 040 888 792

Summa kortfristiga skulder 8 048 394 12 509 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 974 068 51 619 295
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HSB Brf Notarien i Malmo
Org.nr 716439-5126

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar)

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-05-01
-2021-04-30

1400 222

1 199 660
2599 882

-55762
-730 449
1813 671

-2 616 968
5390
-2 611 578

-315 000

-315 000

-1 112 907

3616 816
2503 909
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2019-05-01
-2020-04-30

972 030

1122240
2094 270

-14 717
783 637
2863190

-3 117339
5390
-3 111 949

-390 000

-390 000

-638 759
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HSB Brf Notarien 1 Malmo
Org.nr 716439-5126

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 93 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,79 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

(:)wiga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10 146 156 kr
(fg &r 10 146 156 kr).
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HSB Brf Notarien 1 Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

El IMD

Pantforskrivnings- och -Overlatelseavgifter
Tillagg for lokalanpassningar Region Skane
Fran garagesamfalligheten

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhéll

Lopande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/porttelefon
Lopande underhéll hissar

Loépande underhall markytor

Lopande underhall installationer
Lopande underhéll av huskropp utvandigt
Skadegorelse

Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall lokaler

2020-05-01
-2021-04-30

3488 989
2247 343
5736 332

2020-05-01
-2021-04-30

82192
10 423
140 153
62 893
32015
327 676

2020-05-01
-2021-04-30

32333
964

20 183
5857
5937
13 094
165 253
2304
11921
4584
4722
36 142
62 366
0

0

365 659

2020-05-01
-2021-04-30

-
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2019-05-01
-2020-04-30

3431974
21352717
5567 251

2019-05-01
-2020-04-30

0
15671
204 218
50 161
22 041
292 091

2019-05-01
-2020-04-30

21245
13 168
19 388
1110
108 552
0

141 469
859

0

7076
3670
18 830
2164
8431
1450
347 412

2019-05-01
-2020-04-30

307 130
307 130
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HSB Brf Notarien 1 Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtrattsavgild

Forsékring

Ovrig drift

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar och sociala kostnader

2020-05-01
-2021-04-30

630 008
249 601
679 067
71 254
50290
480110
65 960
30 588
2256 877

2020-05-01
-2021-04-30

120 020

9204
112 220
241 444

2020-05-01
-2021-04-30

140 650
10 001
10 000

160 651

41 629
41 629

202 280
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2019-05-01
-2020-04-30

604 116
180 507
670 812
191 629
41 589
480110
62 350
20943
2252 056

2019-05-01
-2020-04-30

124 000

9400
160 305
293 705

2019-05-01
-2020-04-30

140 650
10 000
10 000

160 650

35152
35152

195 802
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HSB Brf Notarien 1 Malmo
Org.nr 716439-5126

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificering IMD

Omklassificering Rorinfodringar
Omklassificering Terrasser/fasadarbeten
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 10 Pigiende byggnation

Ingéende anskaffningsvérden

arets investeringar

Omklassificering IMD

Omklassificering Rorinfodring

Omklassificering Terrasser /fasadarbeten
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden *

* Utgdende pagdende byggnation avser utbyte av
armaturer i trapphus.

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra lingfristiga andelar

Andel HSB Malmo
Andel Borgmastaregardens Ekonomiska Forening
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-04-30

63 768 995
0

0

3096 818
66 865 813

-16 836 724
-1 199 660
-18 036 384

48 829 429

44 451 000
26 932 000
71 383 000

2021-04-30

852 651
2616 968
0

0

-3 096 818
372 801

372 801

2021-04-30
500

23100

23 600

23 600
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2020-04-30

61469 731
339770

1 959 494
0

63 768 995

-15714 484
-1 122 240
-16 836 724

46 932 271

44 451 000
26 932 000
71 383 000

2020-04-30

34576
3117339
-339 770
-1 959 494
0

852651

852 651

2020-04-30
500

23100

23 600

23 600
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HSB Brf Notarien 1 Malmo
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

Avser reverslan Borgmaistaregardens Ek For

2021-04-30 2020-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 43 120 48 510
Avgaende fordringar -5390 -5390
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37730 43 120
Utgiende redovisat viirde 37730 43 120
Not 13 Ovriga fordringar
2021-04-30 2020-04-30
Skattekonto 63 904 4 836
63 904 4 836
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2021-04-30 2020-04-30
Upplupna réanteintékter 1104 13 650
Forutbetald forsakring 44 470 43 728
Forutbetald tomtréttsavgild 83 368 83 368
Ovriga forutbetalda kostnader 13 737 3971
142 679 144 717
Not 15 Kortfristiga placeringar
Avser fastrianteplacering i HSB ek for.
2021-04-30 2020-04-30
Bunden inlaning HSB Malmo 0 2550 000
0 2 550 000
Not 16 Fond for yttre underhall
2021-04-30 2020-04-30
Belopp vid arets ingéng 6 994 004 6968 135
Avsittning till fond 347 000 333 000
Ianspraktagande av fond 0 -307 131
7 341 004 6 994 004
Not 17 Stiillda sékerheter
2021-04-30 2020-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 53 633 000 53 633 000
53 633 000 53 633 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 1,30
SEB 0,83
Stadshypotek 1,00
Nordea 0,85
Danske Bank 1,08
SEB 0,93

Kortfristig del av
langfristig skuld

Not 19 Langfristiga skulder

Datum for

rianteindring

2022-09-30
2024-08-28
2023-06-01
2020-06-17
2021-09-30
2025-06-28

Lanebelopp
2021-04-30
4 560 000

4 815 000
5125000

0

6 580 000
5284 000
26 364 000

6 700 000

Lanebelopp
2020-04-30
4 680 000

4 890 000
5125000
5284 000

6 700 000

0

26 679 000

10 414 000

6 700 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 14ngfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 315 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 24 404 000 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 20 Ovriga skulder

Mervardesskatt
Depositioner

2021-04-30

6 700 000
19 664 000
26 364 000

2021-04-30

126 952
800
127 752
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10 414 000
16 265 000
26 679 000

2020-04-30

83 629
800
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-04-30 2020-04-30
Upplupna réntekostnader 28 497 29 599
Forutbetalda hyror och avgifter 599 394 576 588
["Jpplupna kostnader, el och virme 69 616 67 115
Ovriga upplupna kostnader 362 533 215490

1 060 040 888 792

Malmo den:
Gunilla Strom Christina Léthgren
Ordforande
Lena Bengtsson Lena Andersson
Var revisionsberittelse har ldmnats
Celine Svensson Mohammed Daabas
Av foreningen vald revisor BoRevision

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Notarien i Malmd, org.nr. 716439-5126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Notarien i
Malmo for rakenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Notarien i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Celine Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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