SO/

. . HSB - dar mojligheterna bor
Ordinarie foreningsstimma

Mandag den 28 februari 2022

Hérmed kallas medlemmarna i HSB BRF 41 Tunaberg till ordinarie féreningsstimma,
mandag den 28 februari kl 18.30. Registrering till stimman Sppnar k1 18.00.

Plats: Tunabergskyrkan

Pa grund av pandemin f6ljer vi FHMs rekommendationer.

Arsredovisningen bifogas kallelsen till medlemmarna. Den finns 4ven att tillga pa hemsidan.

Dagordning

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21

25.

Foéreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare (sittande sekreterare)
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid stimma

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.
23.
24.

Val av valberedning. En ledamot utses till ssmmankallande

Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen hénskjutna fragor till féreningsstamman och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen. Styrelsen efterfragar stimmans godkénnande att
skapa en arlig budgetpost 4 5000kr f6r avtackning av styrelsemedlemmar och
fortéring. Inga anmalda fragor eller motioner till stimman har inkommit fran
medlemmar

Foreningsstdammans avslutande.

Varmt vilkomna
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Styrelsen [6r HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020-09-01 - 2021-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser (6regdendc ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ctt privatbostadsforetag som bildades 1960. Foéreningen dger byggnaderna pa
fastighcter Tuna Backar 1:14,34:234:3, som byggdes ar 1963/1964 i vilka man uppldter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningen huvudsakliga indamal ir att i foreningens
byggnader upplata bostadslagenheter for permanent boende &t f6reningens medlemmar.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-27.
Foreningen har sitt sétc i Uppsala.

Med anledning av fragestillningar som uppkom i samband med arbetet i ROT projektet, utlystes
2020-10-06, en extra stimma.

Ordinaric foreningsstimma holls 2021-02-23. Pd grund av pandemins striktare restriktioner, fick stimma
i fysisk form utgd helt. Istillet genomfordes stimman i form av postréstning.

Efter senaste ordinaric foreningsstimman har styrelsen haft foljande sammansittning:

Ann Liljemark Ordforande (fr o m 2021-02-23) i tur att avgi

Sara Andrcasson Vice ordforandc i tur att avga
Alicec Egger Sckreterare i tur att avgd

Ulrika Soderberg Ledamot

Thomas Wahl Ledamot

Tord Hedén Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Harald Brinck Suppleant i tur att avga

Leif Eriksson omvaldes som suppleant, men limnade dterbud till platsen i samband med stimman. En
suppleantplats har darfor varit vakant under verksamhetsaret.

Jan Olov Sjolund avgick som ordférande vid arsstaimman 2021-02-23. Innchar ordtfdrandeposten
perioden 2020-09-01--2021-02-23

Styrelesen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare:
Ann Liljemark och Sara Andrcasson, tvd i férening.
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Revisorer:
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Cecilia Edlund vald av foreningen som ordinarie revisor och Niclas Wirenfeldt frin BoRevison, utscdd
av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Cecilia Edlund valdes Per Anestal.

Valberedning:

[ valberedningen ingar Anna Kari Palm (sammankallande) samt Jimmy Johansson och Leena Westberg

Eriksson

Studie och fritidsledare:

Under aret har Harald Brinck haft uppdraget.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Sweax:

HSB riksférbund:
Upplands BoService:
Upplands BoService
BetterUp:

Arona stid AB:

Uppsala Vatten & Avfall:
Returpappercentralen :

Ragn-Seclls:
Vattenfall:

Certego:

Tele 2 (fd ComHem):
Telenor:

Soderberg och Partner:

Protector:
Nomor:

Sucz:

Upplands Energi:
Parkia:
Anticimex:
Lundqvist cl:
Skolfastigheter:

JO Konsult:

ckonomisk forvaltning

centralt medlemskap

fastighetsskotsel

underhallsplan

stidning fram till och med december 2020
stddning fran januari 2021

vatten, hushallsavfall

avfallshantering

avfallshantering

elhandel elndt, fjarrvirme
nyckelhantering

kabel-TV: avtalet uppsagt fran maj 2022
bredband avtalet uppsagt fran maj 2022
forsikringsmaklare

fastighetsforsikring
skadedjursbekdmpning
containertdmning

elhandel

parkeringsévervakning

systematiskt brandskydd (SBA)
clservice

grusplan [or tilltéllig ersdttningsparkering under ROT projektet
(1710 2020- 30/6 2021)

ckonomi ROT 24/2 2021-30/5 2021

Styrelsen ser kontinuerligt dver vara avtal for att foreningen ska & basta mgjliga och mest

kostnadseffektiva villkor, med bra avtalstider.
I forsta hand sdgs avtal upp for omforhandling, i andra hand f6r ny upphandling/ konkurrensutsittning.

Storre underhall som gjorts:

2004 fonsterbyte och utbyggnad av balkonger

2006-2007 stamrenovering

2011-2012 investering i yttre miljo sam kontroll av alla avlopp

2013-2014 byte av garageportar ink! lds

2014-2015 delvis utbytta spilledningar

2015-2016 byte till sdkerhetsddrrar i alla lagenheter, samt nytt lassystem

2018-2019 relining av foreningens avlopp

2019-2020 Byggprojekt pdbodrjas. Tak, forstirkning av tak, solceller monteras, byte av takplatar,
renovering av skorstenar, drianering takavvattning, kulvertar.
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2020-2021 fardigstédllande av byggprojekt. Drancring av husen, malningsarbeten, nya entréportar och nytt
inpasseringsystem. Byte till LED lampor, ljussittning av gardar.

Underhill och investeringar

Underhdllsfondens storlek dr vid rakenskapsarets slut 5 614 660 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 105 850 kr till underhallsfonden. Styrclsens forslag till avsétiming (6ljer den rekommenderade
avsittningen i underhdllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Lagstadgade besiktningar har genomforts.
o (=] (=] >

Ligenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritt och uthyrningsenheter

Bostadsligenhcter med bostadsritt:
2 rok

3 rok

Summa bostadsliagenheter

med sammanlagd yta av 15 382 kvm

Lokaler 5 st
Forrad 29 st
Varmgarage 40 st
Kallgarage 42 st
P-plats med cl-plint 59 st
P-plats utan cl 4 st
MC-plats 2 st

Byggnaderna ir fullvardeforsikrade hos Protector. Skadedjursférsikring finns hos Nomor.

135 st
_96st
231 st

Bostadsrittstilldgget ingar i forsdkringen hos Protector.

Hemforsikring dr dock nédvindig och tecknas samt bekostas av bostadsrittsinnchavaren.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under verksamhetsdret har ett stort byggprojekt avseende underhall och férbittringar pagatt och ir innc i

slutfas.

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamhcten ctt minusresultat om 1 393 719. Det fria cgna kapitalet

uppgar detta rakenskapsar till 15 450 053.

.
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Medlemsinformation

Frin | september 2021 hojdes avgifterna med 2%, allt enligt den plan som tidigare aviserats.

Vid verksamhetsarets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 596 kr / kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader For drift och finansicrings, samt beriiknat plancrat
underhdll av Fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Under verksamhetsarct har 11 (13) bostadsritter dverlatits.
Vid verksamhetsirets slut var medlemsantalet 290 (284 )
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 201718
Genomsnittlig arsavgift bostider
kr/kvm 596 590 578 569
Laneskuld kr/kvm 5173 2082 1799 1 836
Likvida medel 11163 10217 3774 4563
Kassalikviditet i % 89 49 60 228
Soliditet 21 40 42 39
Nettoomsiltning 10 699 10 699 10 073 9820
Resultat cfier finansiclla poster -1 394 1 576 2235 1552
Arets resultat -1 394 1576 2235 1552
Egct kapital 21974 23 368 21792 19 557
varav underhallsfond 5615 6 303 6 298 6 149
Utfort underhall 569 7217 0 350
Flerarséversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. [ ™ likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. " Kassalikviditet™ visar foreningens betalningsférméga pa kort
sikt. " Overskolt for underhall™ dr elt matt som visar foreningens mojlighct att finansicra byggnadens
forslitning.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostéder kr/kvm berdknas pd drsavgifterna exklusive eventuell scparat debiterade
konsumtionsavgifter ( el, kabel-TV och liknande)

Laneskuld kr/ kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelat pa kvimytanfor bostider och lokaler.Likvida
medel bestdr av foreningens cventuella placeringar och banktillgodohavanden.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder. De 1dn som
forfaller till omférhandling under nésta rikenskap redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av
ett lan.

Soliditet berdknas summa av eget kapital delat med totala tillgangar ( balansomsitming) Det visar hur
stor del av tillgangama som &r finansicrade med cgna medel ( inte 1an cller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &dr forbrukat.

Nettoomscdittning. De olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”

Resultat efter finansiella poster och drets resultat: se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond: sc balansrikningens skuldsida

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar

‘%_‘I
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arcts ingang 909 495 6302 650 14 580 089 1575692 23367 926
Disposition av forcgacnde

ars resultat: -687 990 1575692 -1 575 692 -687 990

687 990 687 990

Arets resultat -1393 719 -1393 719

Belopp vid drets utging 909 495 5614660 16 843 771 -1393 719 21 974 207

Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel (kronor):

balanserad vinst 16 843 772
arcts forlust -1 393719
15 450 053

disponeras sa att

avsittning fond f6r yttre underhall 105 850
uttag av fond for yttre underhall -569 289
i ny rikning 6vertores 15913 492

15 450 053

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Planerade underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av matericlla och immatericlla
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorvelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L o

~N O D

2020-09-01
-2021-08-31

10 699 373
20512
10 719 885

-7280614
-569 289
-875 993
-513 356

-1 286 485
-937 900
-11 463 637
-743 752

141

-650 108
-649 967
-1393 719

-1393 719

-1393 719

6 (17)

2019-09-01
-2020-08-31

10 668 949
122 746
10 791 695

-6 462 847
-726 970
-64 572
-398 412

-1251 711

0
-8 904 512
1 887 183

4095
-315 586
-311 491
1575 692

1575 692

1575 692
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligﬁngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventaricr, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa matericlla anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdingar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
i=1 O
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
14

2021-08-31

86 973 529
183 517

6 500 000
93 657 046

500
500
93 657 546

48 444
126 377
122 248
297 069

11163273
11163 273
11 460 342

105117 888

7(17)

2020-08-31

46 919 387
221 550

1 115455
48 256 392

500
500
48 256 892

4217

10 267 099
143 625
10 414 941

0
0
10 414 941

58 671 833

N
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dkni 2021-08-31 2020-08-31
Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 909 495 909 495
Fond for yttre underhall 5614660 6 302 650
Summa bundet eget kapital 6524 155 7212 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16843 772 14 580 089
Avrets resultat -1393 719 1575 692
Summa fritt eget kapital 15 450 053 16 155 781
Summa eget kapital 21974 208 23 367 926
Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16 69 847 385 14 120 895
Summa langfristiga skulder 69 847 385 14 120 895
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15,16 9718 893 19 087 797
Leverantorsskulder 359179 867 247
Skatteskulder 33727 37793
Ovriga skulder 17 30513 113 485
Upplupna kostnader och (Grutbetalda intdkter 18 3153983 1 076 690
Summa kortfristiga skulder 13 296 295 21183 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105117 888 58 671 833
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av
lan till kreditinstitut

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anldggningstillgingar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drcts borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2020-09-01
-2021-08-31

N —
D L2
D O
NSNS
U
o —
w

830 666

-44 228
67 488
-508 068

1 867 946
2213 804

-47 625 039
-47 625 039

46 357 586

46 357 586

946 351

10216 922
11163 273

9(17)

2019-09-01
-2020-08-31

1575692
1251711

2 827 403
15670
227 257
891l

14 888
3094 129

-1 048 730
-1 048 730

4397 332
4397 332
6 442 731

3774 191
10 216 922

L~
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdiknas fi. Det innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (tfakturabelopp).

Materiella anliiggningstiligangar

Matericlla anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuclla nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpsprisct och
utgifter som dr direkt hdnforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att aviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr
sannolikt att framtida ckonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pd ctt tillforlitligt sitt. Alla dvriga
kostnader [6r reparation och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period dd de uppkommer. Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlidggningstillgings betydande
komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Avskrivningen pé
matericlla anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsviérde, skrivs av linjért ver
dess bedomda nyttjadeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjadeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive vérde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,6
Markanldggningar 5.0
Relining 4,0
[nventarier 20,0

Nedskrivning av materiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns nadgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om si r fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storlcken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighcter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut
Av féreningens lan forfaller 9 Mkr till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt kreditvillkoren

forlings lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp lnet. [

enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

\Jl



HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
Org.nr 717600-4476

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

(17

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hdgst fir vara 0,3% av
taxcringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighctsavgift var for rikenskapséret | 4359 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheterna som inte kan hinforas

till fastigheten t ¢ x avkastning pd en del placeringar.
Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning uttagna pantbrev

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintédkter lokaler*

Hyresintékter garage

Hyresintikter p-platser

Kabel-Tv och bredbandsavgifter
Pant-, 6verlatelse- andrahandsavgifter
Ovriga intikter®#

2021-08-31

80 310 000
80 310 000

2020-09-01
-2021-08-31

9163 106
289 297
393 601
157 699
346 500

58 761
290 409
10 699 373

2020-08-31

43326 000
43 326 000

2019-09-01
-2020-08-31

9074 030
376 230
336 678
127 901
346 500

527717
354 733
10 668 949

*Hyresintdkt lokaler, minskning beror pd att en lokal har nyttjas till ctableringslokal vid byggprojektct.
**Ovriga intdkter, innehdller vatten- och el, samt 2019/2020 ersittning frin HSB Riksforbund om 210

thr.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres- och kundfordringar
Erhéllna kommunala bidrag
Forsikringscrsitiningar

2020-09-01
-2021-08-31

2051

O O N

20512

2019-09-01

-2020-08-31

18 108
18 375
86 263

122 746
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatsel

Tradgdrdsskotsel utdver avtal
Entreprenadstid

Forvaltare

Ovriga kostnader drift

Reparationer

Underhallsplancring
Besiktningskostnader*

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Konsultarvode

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Administrativ forvaltning enligt avtal
Arvode ckonomisk forvaltning utover avtal
Ovriga forvaltningskostnader (stimmor och méten)
Studie och fritidsverksamhet
Medlems och féreningsavgifter HSB
Anrende p-platser

Vidarefakturerad kostnad
Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt och avgift

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Kabel-TV och bredband

*Besiktningskostnader 2020/2021 avscer besiktning och sannering olja

Not 5 Planerat underhall

Plancrat underhall mark

Planerat underhall vatten och aviopp
Planerat underhall tvittstuga

Planerat underhall gemensamt utrymme*

*Skyddsrum

2020-09-01
-2021-08-31

1379 826
22 807
206 144
0

0

360 209
28 000
432 670
22 658

0

22750
28 533
18 827
199 766
102 330
51944

0

69 600
43 533
10 003
217220
398 109
368 524
1934 228
650 700
301 836
410 397
7280 614

2020-09-01
-2021-08-31

0

0

76 934
492 355
569 289

12(17)

2019-09-01
-2020-08-31

1209122
0

206 636
473 820
21 575
223792
0

66 000
0

14 000
0

14 828
0
211557
0

19 630

1 450
69 600
0

0

207 566
391 179
225556
858 905
543 988
264 474
439 169
6 462 847

—

2019-09-01
-2020-08-31

105 250
575 035
46 685
0

726 970

—Z
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och dyl

Juristkostnader

Inkasso och KFM (medlemmar)
Revisionsarvode extern revisor
Bankkostnader inkl inteckningar pa nya lan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode fast och sammantriddesarvode

Extra utfort arbete av styrelsen

Arvode foreningsrevisor och valberedning
Arbetsgivaravgifter

Totala arvoden och arbetsgivaravgifter

Not 8 Finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Drojsmalsréintor

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning*

Arcts utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Aterforing avskrivningar

Arets avskrivningar byggnad

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat vérde

2020-09-01
-2021-08-31

1 597
11813
4 636
20 000
837 947
875 993

2020-09-01
-2021-08-31

146 419
247 945

18 200
100 792
513 356

2020-09-01
-2021-08-31

-650 071
-37
-650 108

2021-08-31

66 459 945
42 240 494
-1 199 300
107 501 139

-19 967 658
261 400

-1 248 452
-20 954 710

86 546 429

13 (17)

2019-09-01
-2020-08-31

3624
25594
17 266
18 088

0
64 572

2019-09-01
-2020-08-31

152 968
153 966
18 199
73279
398 412

2019-09-01
-2020-08-31

=315 582
-4
315586

2020-08-31

66 459 945
0

66 459 945

-18 758 917
0

-1 208 741

-19 967 658

46 492 287

—=5N\
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Taxcringsvirden byggnader
Taxcringsvirden mark

Bokfort virde byggnad, standardforbituing, markanliggning
Bokfort virde mark

142 220 000
128 888 000
271 108 000

81 572 041
427 100
81 999 141

14 (17)

142 220 000
128 888 000
271 108 000

46 492 287
427100
46 919 387

*Arets anskaffhing: laddstolpar 80 625, solceller 3 920 000, IMD 840 000, fasad och inomhusbelysning

646 284, markarbete 9 300 000, tak 15 373 585, fasad 12 080 000.
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Justerad avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgfende redovisat virde

Not 11 Pagiaende nyanliggningar

[ngdende anskaffningsvirden

[nkop

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaftningsviirden

Utgdende redovisat virde

2021-08-31

671328
671 328

-449 778
4939
-42 972
-487 811

183 517

2021-08-31

1 115455
47 058 130
-41 673 585

6 500 000

6 500 000

2020-08-31

671328
671 328

-406 808
0

-42 970
-449 778

221 550

2020-08-31

66 725

1 048 730
0

1 115455

1 115455

Omklassificering om 42 Mkr avser tak, fasad, mark, solceller och IMD, firdigstillt 2020/2021
Utgdende redovisat virde om 6,5 Mkr avser passagesystem och portar/dérrar, firdigstills 2021/2022

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andcl 1 HSB Riksférbund
Summa

Utgdende redovisat virde

2021-08-31

2020-08-31

500
500

500
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Not 13 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Avrikningskonto med HSB Uppsala* 0 10216922
Skattekonto 0 24 337
Loneforskott 0 4247
Moms fordran 126 377 0
Ovriga fordringar 0 21593
126 377 10 267 099

*Reglerat genom dverforing till foreningens bankkonto i Handelsbanken hsten 2020, se balansrikning
Kassa och bank 2020 2021,

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-08-31 2020-08-31

Forsdkringspremier 72 334 69 552
Kabel-Tv, bredband- avgifter m m 35798 6920
Sophdmtningskostnader 0 11136
Vattenkostnader 9975 0
Upplupen réinteintikt 0 4026
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 4141 51991
122 248 143 625

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Foreningens banklan om 79 566 278 (f'g ar 33 208 692) kronor redovisas under féljande poster i
balansrikningen.

2021-08-31 2020-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 847 385 14 120 895
69 847 385 14 120 895
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder ill kreditinstitut (nista ars amortering) 633 096 602 668
Ovriga skulder till kreditinstitut (1an med omforhandling
2021/2022) 9 085 797 18 485 129

9 718 893 19 087 797



HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstidende villkor:

Langivare

Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
“0
1,14
1,48
1,48
0,83
1,03
0,83
0,89
1,03
1,03
1,12
0,58
0,55
1,21
0,55

Datum for
rinteindring
2022-06-01
2023-10-30
2023-10-30
2023-12-01
2028-09-30
2026-03-30
2025-09-01
2028-09-30
2028-12-01
2029-03-01
2024-03-30
2022-06-01
2029-06-01
2022-06-01

Lanebelopp
2021-08-31
3 720 000

1 483 240
4515950
4401 705
9000 000
5385000
2 809 586
6 000 000
10 000 000
15000 000
1 885 000
3365797
10 000 000
2 000 000

79 566 278

9718893

Skulder som forfaller senarc én 5 dr cfter balansdagen uppgér till 50 000 000.

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre reparationsfond
Avdragen skatt pd arvoden
Arbetsgivaravgifter
Depositioner

Momsskuld

Omatchade inbetalningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden
Arbetsgivaravgifter
Revision

El

Virme

Rantor

Utfort arbete byggprojekt
Aviscradc intikter

2021-08-31

5577
2295
2052
16 900

0
3689
30513

2021-08-31

50134
15727

18 550

26 907

82 424

74 046

2 006 551
878 644
3153 983

16 (17)

Lanecbelopp
2020-08-31

33 208 692
33 208 692
19 087 797

2020-08-31

5577
2745
2461
18 900
37130
46 672

113 485

2020-08-31

70 760
22232
18 550
15325
77 646
62 539

0

809 638
1076 690
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala, org.nr. 717600-4476

Rapport am arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 41 Tunaberg i
Uppsala for rékenskapsaret 2020-2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
aft en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om |ampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora aft en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
héndelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens frvaltning fér HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala for
rakenskapsaret 2020-2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fareningens ekonomiska situation ach att fillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att styrelsen i sin farvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter vid ett flertal
tillfallen under rakenskapsaret inte har betalats i rétt tid.

Uppsala den 1oyi- 2020

Cecilia Edlund
Av féreningen vald revisor

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



