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Styrelsen for BRF Gashaga Pirar 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhill och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall. Darfér utarbetar styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattning till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att foreningen behéver ta upp nya lan. Foreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet "Forandring likvida medel".

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2009 och 2069.

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
-Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

-Arsavgifterna planeras vara oférindrade det ndrmaste aret.

For detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa langre fram i férvaltningsberittelsen,

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samféllighetsférening (GA1).

Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggningen Stapelbidden GA:1, Lidingd kommun. Féreningen

har ca 16% av GAL. —~
N
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Styrelsen

Kent M. Andersson ordférande

Yvonne Taha vice ordforande

Solveig Almblad sekreterare, ledamot t.o.m. 2019-02-11
Rosanna Ogebjer sekreterare, ledamot 2019-04-29  2019-06-18
Thomas Lindman kassor, ledamot

Ingvar Carlsson ledamot, sekreterare fr.o.m. 2019-06-18

Ulf Jansson ledamot

Tommy Samsioe ledamot, t.o.m. 2019-04-29

Olle Hult ledamot, fr.o.m. 2019-04-29

Styrelsen har under 2019 avhallit 13 protokollférda sammantraden.
Revisorer

BDO Malardalen AB med huvudansvarig revisor Margareta Kleberg, samt med suppleant Madelene
Sundell Karlsson t.o.m. 2019-06-14

Elisabeth Cellsing, intern revisor t.o.m. 2019-04-29

Mikael Bisther, intern revisor fr.o.m. 2019-04-29 t.0.m. 2020-02-16

Valberedning

Anna Lindman, sammankallande, t.0.m. 2019-04-29
Anders Berg, sammankallande, fr.o.m. 2019-04-29
Kicki Winnerstam, ledamot

Agneta Holknekt, ledamot

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 29 april 2019.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning: Cisternen 2

Forvarv: 2005

Sdte: Lidingé

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 2007 och bestar av fem flerbostadshus.

Vdrdearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 792 m2, varav 7 592 m2 utgor lagenhetsyta och ¢
1200 m2 utgor lokalyta. K
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Lagenheter och lokaler

FOreningen upplater 73 lagenheter med bostadsritt,

Lagenhetsfordelning:
205t 3 2 rok

33 std 3 rok

18 st d 4 rok

2 st storre d@n 5 rok.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stricker sig fram till 2069,

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Revision
Fastighetsskotsel
Hissavtal
Hissinspektioner

El, kraft

El, nat

Stadning
Sophd@mtning
Sophdmtning

Vatten

Forsdkring
Inpasseringssystem
Varme

Jourmontor
Markskotsel

Kabel-TV

TV, bredband, IP-telefoni
TV, bredband, IP-telefoni
SMS-systemet
Garageport
Webbhotell

Leverantor

Storholmen Forvaltning AB
BDO Mélardalen AB

NKG Trygg Fastighet AB
Kone AB

Inspecta

Malarenergi

Ellevio AB

Forenade Service AB
Ragn-Sells AB

Lidingd Stad

Lidingo Stad
Brandkontoret

Lidingd Las & Larm
Stockholm Exergi AB
Securitas Sverige AB

Tva Smalénningar AB
ComHem AB

Telia Sonera AB t.o.m. 2020-03-02
Telenor Sverige AB fr.o.m. 2020-03-02
LEKAB

Una Portar AB

One.com

Véasentliga handelser under rikenskapsaret och fram till stimman 2020
Under juni 2019 tecknade styrelsen att avtal med SEHED AB om renovering av fasaderna pa tre hus (de

halva fasaderna som vetter mot vattnet). Renoveringen &r baserad pa ett antal utredningar under &ren,
inklusive medlemsenkat rorande inomhusklimat, samt de forstérande ingrepp som gjordes under 2018.
Orsaken var energildckage och aterkommande vattenintrangningar. Under aret genomférdes den férsta
delen av projektet som fortsatter under varen 2020.
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Parallellt med avtalet med SEHED tecknades ett avtal med Ewalls Bygg AB om nagra reparationer som
inte omfattas av fasadavtalet. Avtalet med Ewalls ror tva vattenlickande uterum samt tva lagenheter
med energildckage. De tva inglasade uterummen samt en av lagenheterna atgardades under aret, den%
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andra lagenheten under januari och februari 2020.

De ovan namnda renoveringarna har dokumenterats mycket vil i text och med foton och
dokumentationen utgor ett av de underlag som kommer att anvéindas i de fortsatta diskussionerna med
Skanska.

Redovisningsprincipen i &rsredovisningen har dndrats fran K2 (2018) till K3 (2019) vilket bl.a. innebir att
underhallsatgarder och renoveringar utférda ps byggnaderna kan aktiveras med avskrivningar i stallet
for att kostnadsforas direkt.

For att klara kostnaderna fér fasadrenoveringen har foreningen erhallit ett 1an pa 12 miljoner kronor hos
SEB. Rantan vid upptagandet var 0,56 % 90 dagar rorligt.

En ekonomisk uppgérelse har slutits med Skanska avseende de krackelerade taken p3 vara hus.

Skanska framstallde i juni via juridiskt ombud skadestandskrav mot foreningen. Anledningen &r att GPS
overlatit rattigheter i ett entreprenadavtal frin 2005 till GA1. Overlatelsen gjordes for att GA1, som
forvaltar tradacken, skulle kunna féra talan mot Skanska i den s.k. tradacksrattegangen. Enligt Skanska
har dverlatelsen skett i strid mot det urspru ngliga entreprenadavtalet och de avser aterkomma med
preciserat skadestand. Styrelsen anser att Skanskas skadestandskrav ar fela ktigt.

I juni ldmnade en medlem in en polisanmalan mot styrelsen. Medlemmen pastod i anmélan att styrelsen
vagrat lamna ut en medlemsférteckning. Styrelsen anser att detta pastaende dr grundlést och Polisen
har beslutat ligga ner arendet.

Styrelsen har under sommaren skickat en rattelseanmaning och, med hjalp av advokat, en
rattelseanmodan till tva medlemmar. Bakgrunden ar att det har skickats ett antal skrivelser till externa
mottagare med pastaenden om hur foreningen skots. Styrelsen anser att denna typ av skrivelser skadar
foreningens och samtliga medlemmars ekonomiska intressen. Innehallet i skrivelserna gar utéver vad
styrelsen anser skéligen bér talas och de tvd medlemmarna har anmodats upphora med detta agerande.

OVK och energideklaration genomférdes under aret.

En natt i juli hade vi inbrott i garaget varvid tva bilar férstérdes. Under inbrottet férsvann en
garagenyckel. Garagelas och samtliga nycklar fick bytas. Under hdsten undersékte styrelsen
forutsattningarna att byta till ett Iassystem utan nycklar och dar varje fjarrkontroll &r individuell och latt
kan sparras om den tappas bort. Styrelsen har nu beslutat kopa in ett sddant lassystem som kommer att
installeras under varen 2020.

Avtalet avseende TV, bredband och IP-telefoni med Telia sades upp for omférhandling. Denna
forhandling drog ut pa tiden och ledde inte till ndgon framgang. Styrelsen genomforde da en
upphandling som slutade med ett avtal med Telenor om TV, bredband och IP-telefoni. Bytet av operator
dgde rum under mars 2020.

Nytt avtal har tecknats med GP4 om underhall och skétsel av gemensamma parkytor (GA Cisternen 1).

Tillsammans med 6vriga bostadsrattsféreningar i Gashaga har styrelsen pabérjat utreda
forutsattningarna for installation av solceller samt kép av overskottsenergi som finns hos Kappalaverket. x
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Foreningens husvirdar har arrangerat Afterwork och gloggafton,

12 nyhetsbrev med information till medlemmarna har sants ut samt publicerats pa féreningens
hemsida. Hartill har ett antal extra nyheter skickats ut via sms och hemsidan.

Hoststddning dgde rum i november,

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 73 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare. Antal
medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 111 st.

Tillkommande medlemmar: 7 st.

Avgaende medlemmar: 7 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111 st.

Foreningen har sitt sate i Lidingo.
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Okning av kortfristiga skulder

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt lan

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid drets slut

Arets férandring av likvida medel

2019

5 666 837

6 267 869
177

84 917
2113045
12 000 000
20466 009

4 543 230
656 845
89490571
540 000
15 230 646

10902 199

5235 362

2018

4287 809

6 265 453
142

343 476
306 766
0

6915 837

4315176
540921
0

680 712
5536 809

5666 837

1379028 A
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Flerarsoversikt (Kr) 2019 2018
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 692 692
Ldn/m2 bostadsrattsyta 10 161 8601
Elkosthad/m?2 totalyta 26 16
Varmekostnad/m2 totalyta 127 108
Vattenkostnad/m2 totalyta 12 10
Kapitalkostnader/m2 totalyta 77 62
Soliditet (%) 76 79
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -4 925 -1507
Nettoomsattning (Tkr) 6 258 6243
Férandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid drets ingang 260 675 000 2642 305
Avsattning yttre fond 227 760
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 260 675 000 2 870 065

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
Arets resultat

Behandlas s& att
I ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

noter.

2017 2016
692 692
8743 8794
13 15
102 104
12 14
85 124
79 79
-109 -240
6 168 6 246
Balanserat Arets
resultat resultat
-3679679 -1 506 982
-227 760
-1 506 982 1506 982
-4 925 370
-5414 421 -4 925 370
-5414 421
227 760
-4 925 370
-10112 031
-10112 031
-10112 031
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2015
692
8961
17
113
15
218
79
-393
5853

Totalt

258 130 644
0

0
-4 925 370
253 205 274

och balansrakning med ><
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 6244 843
3 23026
6 267 869

4 -3475 330
-514 532
6 -163 633

-4 153 495

w

2114374

7 -6 383 076

-4 268 702

177

-656 845

-656 668

-4 925 370

-4 925 370

-4 925 370
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2018-01-01
-2018-12-31

6242 860
22593
6 265 453

-3 635 342
-521 087
-158 806

-4 315 235

1950 218

-2916 471

-966 253
142

-540 871
-540 729
-1506 982
-1 506 982

-1506 982
X
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 322756929 319 649 434
Summa materiella anldggningstillgdngar 322756 929 319 649 434
Summa anldggningstillgangar 322 756 929 319 649 434

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5200
Ovriga fordringar 9 642 80 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 527 137 136 979
Summa kortfristiga fordringar 527 779 222962

Kassa och bank

Kassa och bank 10902 199 5666 837
Summa kassa och bank 10902 199 5666 837
Summa omsattningstillgdngar 11429978 5889 799

SUMMA TILLGANGAR 334 186 907 325539 233%
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

260 675 000
2 870065
263 545 065

-5414 421
-4 925 370
-10339791

253 205 274

11,12 76 620 000
22 848
76 642 848

540 000

2578 522

271742

54 950

13 893571
4338785

334 186 907
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2018-12-31

260 675 000
2 642 305
263 317 305

-3679679
-1 506 982
-5 186 661

258 130 644

65 160 000
22 848
65 182 848

540 000
698 771
213 802
44 637
728 531
2225741

325539 233>('
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Brf Gashaga Pirar 5 &r en mindre férening och har utnyttjat mindre féreningars mojlighet att inte rakna
om jamforelsetalen och 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetalen dverensstammer
istallet med de uppgifter som presenterades i féregaende &rs arsredovisning.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat uppges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras fran och med 2019 p3 kvarvarande ej
avskrivet restvdrde pa byggnaderna vid dvergangen till K3 och den berdknade kvarstaende
nyttjandeperioden pa byggnadskomponenterna. Féregdende &rs K2-avskrivning var en rak 100-arig
avskrivningsplan pa byggnadernas totala andskaffningsvarde medan det i drets K3-avskrivning &r
uppdelat pa olika byggnadskomponenter och detta innebér att avskrivningstakten har 6kat betydligt pga
av 6vergangen fran K2 till K3. Féljande avskrivning uttryckt i ar tillampas.

Avskrivningar:

Byggnader - komponentindelad 20-100 ar
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Not 2 Nettoomsattning

2019
Arsavgifter 5254 992
Hyror lokaler 14 400
Hyror Garage 594 400
Hyra laddstolpe elbil 5400
Kabel-TV intdkter 349 524
Gemensamhetslokal 2000
Overlatelse/pantsattning 9727
Géastlagenhet 14 400
Oresavrundning 0
6 244 843

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019
Ovriga intakter 23026
23026

Not 4 Driftskostnader
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2018

5254992
13 000
592 364

0

349 524
0

20181

12 800

-1

6242 860

2018

22.593
22 593

Samfallighetsavgiftens 6kning i ar beror pa reparation av Sédra Hamnpromenadens tradack som uppgatt

till 389 735 kr.

2019
Fastighetsskotsel entreprenad 79 167
Fastighetsskotsel bestéllning 2 500
Fastighetsskotsel gard entreprenad 113 800
Fastighetsskotsel gard bestdllning 82725
Snoérdjning sandning 40530
Stadning entreprenad 83 699
Hissbesiktning 6578
Ovrig besiktning 4109
Serviceavtal 89 800
Forbrukningsmaterial 8218
Brandskydd 0
Bevakning,jour, utryckning 69 225
Reparation och underhall fonster och dérrar 20344
Reparation och underhall tvattstuga 4713
Reparation och underhall entré/trapphus 20917
Reparation och underhall Ias 44 115
Reparation och underhall elinstallationer 45 576
Reparation och underhall hiss 0
Reparationer mark/gard/utemiljé 12 826
Reparation och underhall garage/parkering 5670
Reparation och underhall vatten och avlopp 70188
Reparation och underhall tak och fasad 0

2018

71052
21154
114 450
85933
33622
151 386
7443
243175
85 886
16 929
18 244
0

84 377
0

8 205
4252
29779
16 084
0

0
15595

393 171)(
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Reparation och underhall balkong

Reparatin och underhall ventilation

Reaparation och underhall bostad

Reparation och underhall fastighetsgemensam installation
El-avgift

Fjdrrvarme

Vatten och avlopp

Sophamtning/renhélining

Fakturerad pantattning- och dverlatelseavgift

Forsdkring

Samfdllighetsavg/reparation av S. Hamnpromenadens tradack
Kabel-TV

Projektarvoden

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska konsultationer
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Ekonomisk férvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek for
Ovriga driftskostnader

Frakt och transporter

Not 6 Personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelsearvode
Socizala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader

0
75508
2500
57 916
198 951
967 301
91673
167 798
14 195
89671
470751
394 346
0

140 021
3475331

2019

7548
147 169
4763
93 688
37 441
5749
58 360
26 606
7 500
29457
6 460
53 186
36 605
514 532

2019

135000
28 633
163 633

2019

6383076
6383076
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226 892
2436

0

0

144 365
946 645
86 953
119601
26 581
64172
63 555
363 457
58 228
131721
3635343

2018

14 564
236 250
5576
42 450
17 782
0

51 408
56 544
0

46 028
6340
34662
9481
521 085

2018

130 500
28 306
158 806

2018

2916 471
2916 471 X“
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Mark

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrden bostider
Taxeringsvarden lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Forsakring

Samfallighetsavgift

Foérutbetald medlemsavgift

Reparation Sodra Hamnpromenadens tradack
Serviceavtal portar

Bredband

Larmavtal

2019-12-31

271475000
63 000 000
9490571
343 965 571

-14 825 566
-6 383 076
-21 208 642

322756 929

131950 000
79 000 000
210950 000

207 000 000
3950 000
210950 000

2019-12-31

642
642

2019-12-31

9088
53 080
20 254

6580

389735

5712
29 143
13 545

527 137
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2018-12-31

271475 000
63 000 000

334 475 000

-11 909 095
-2916 471
-14 825 566

319649 434

119412 000
65 000 000
184 412 000

181 000 000
3412 000
184 412 000

2018-12-31

80783
80783

2018-12-31

8958
53477
20 254

6 460

0

5712
29 143
12975

136 979 X
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rdntesats
%

1,35

0,65

0,78

0,82

0,67

0,78

Datum for
rantedndring
2020-02-27
2020-10-28
2020-05-28
2020-04-28
2022-09-28
2020-05-28

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 74,5 mkr.

Not 12 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror
Paminnelseavgifter
Projektarvode
Underhallskostnader

Lanebelopp
2019-12-31
16 035 000
12 000 000
13 000 000
10 125 000
13 000 000
13 000 000
-540 000
76 620 000

15 (16)

Lanebelopp
2018-12-31
16 035 000
0

13 000 000
10 665 000
13 000 000
13 000 000
-540 000
65 160 000

2019-12-31

77 295 000
77 295 000

2019-12-31

12433
129 501
36 000
0

34 878
487 046
1050

0

192 264
893 572

2018-12-31

73500 000
73 900 000

2018-12-31

0
131535
36 000
10 500
44 594
492 402
0

13 500
0
728531
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Liding6 2020- 04~/ 2

ar Car
Ledar?\ot

———”(——a_‘\_(-?f{ M‘Z/L. )

UIfJanssqh/ Thomas Lindman
Ledamot

i

le Hult
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2020- 5’3’»/{
BDO Malardalen AB

/

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor




