Arsredovisning
for
Bostadsrittsforeningen Uven 9

769615-0916 -

Rékenskapsaret

2018

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Uven 9 intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2019-04-16. Foreningsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Uven 9 far hiirmed avge &rsredovisning for riakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
- Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Styrelse

Styrelsen bestér av:

Ordinarie Barry Olofsson Ordftrande
Inga May Séderlund Kassor
Sandra Sandman-Stenman , Sekreterare

Suppleanter Inga valda

Revisorer

Ordinarie Elisabeth Posch

Suppleant Ingen vald

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 2006-11-23

Fastighets och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Uven 9 bebyggdes 1956 (delvis ombyggnation genomfsrdes 1998) och ir beldgen i
Umea kommun.

P4 fastigheten finns ett flerfamiljshus med killare och 2 vaningar innehéllande 13 ligenheter. Dessutom
finns 5 carportar och 5 p-platser, samt ett separat forradshus.

Légenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok/kokvra
5 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

4 st 5 rum och kék

Renoveringar och genomforda atgirder
Fonsterbyten genomfordes 2007 (exkl kéllarfonster)

2009 Genomfordes omfattande renovering av den yitre fasaden. I samband med detta tilldggsisolerades
fastigheten och ny rérdragning for tv respektive bredband utférdes. Malning av forradshus och carport
gjordes samtidigt. Dessutom gjordes en omléiggning av grismattan.

2010 Utférdes renovering och uppmaélning av trapphuset, samt kompletterande arbeten kring
fasadrenoveringen. I samband med renoveringen byttes befintliga ligenhetsdorrar ut.
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2011 Sattes ny platbeklidnad p4 takkuporna for att forhindra lickage. Visst platarbete genomfSrdes &ven
pé carporten. :

2012 Komplettering f5r ventilationsforbattringar i koken.

2013 Ytterligare en vattenskada drabbade foreningen varfor styrelsen fattade beslut om att renspola och
filminspektera samtliga stammar i fastigheten. Anledningen var for att skaffa beslutsunderlag for vidare

atgérder.

2014 Efter styrelsebeslut genomfordes ett omfattande projekt dér samtliga stammar i fastigheten
plastinfodrades. Finansieringen av. projektet gjordes genom upplaning i bank. Infor 2015 kommer beslut
~ att tas kring anslutningen till fastighetens stammar.

Efter aliggande frin Umed kommun har filter i dagvattenbrunnar installerats.

2015 Under 2015 har relining genomforts av samtliga anslutningar till fastighetens stammar. Nytt staket
har uppforts pa den sddra sidan av tomten och dessutom har renovering av fastighetens balkonger
paborjats.

2016 Renoveringen av balkongerna har inte kunnat slutféras pa grund av diskussioner med leverantoren
om avslutning av projektet. Féreningen har ocksa bdrjat titta pa injusteringar av ventilationssystemet och
ett eventuellt byte av fliktarna pa taket.

2017 Renovering av balkonger och ommélning av gavelfasad firdigstilldes under &ret. Vad géller
ventilationssystemet pagar fortsatt arbete. Féreningen kommer #ven att under 2018 gor en utbyggnad av
befintligt cykelférrad, vilket innebir att en carportplats forsvinner. En genomgang/analys av
viirmesystemet kommer #ven att genomforas under 2018.

2018 Cykelforradet har byggts ut och genomgangen av vérme/ventilationssystem &r paborjat. Beslut om
eventuella férandringar kommer under 2019.
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Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Inga-May Séderlund, kassér i Brf Uven 9.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Umed forvaltning AB.

Trappstidning har utforts av Sandra Sandman-Stenman, Robin Stenman och Alexander Koskela.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Linsforsékringar Visterbotten. 1 frséikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, sanering-ohyresbekdmpning och tilldggsforsikring for
bostadsréttshavare. (Observera att denna inte ersétter hemforsékringen).

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2018-12-31 uppgar till 645 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 1 000 kronor.
Enligt styrelsebeslut debiteras en pantsittningsavgift 4 1 000 kronor per pantséttning.

Styrelsens information

Det tolfte verksamhetsaret visar ett positivt resultat. Till det positiva redovisade resultatet ska tilldggas
att vi avsatt 12 200 kronor f6r kommande yttre atgérder pa fastigheten. Fonden for yttre underhall uppgér
ddrmed till 138 450 kronor.

I enlighet med den likviditetsbudget som styrelsen foresprékar ska ekonomin pa nagra ars sikt komma i
fas med foreningens mal att hélla ett neutralt till positivt likviditetsflsde.

Medlemsavgifter

Foreningens mal dr att halla ett neutralt till positivt likviditetsfléde utan att medlemsavgifterna ska
behova hdjas med mer dn inflationen. .

I samband med fSreningens bildande upprittades en kalkyl med en arli g avgiftshéjning pa ca 2 %.
Hojningar har dérfor genomforts under de sista aren och styrelsen kommer fortlspande att vara
observanta for att tillse att medlemsavgifterna dr tillrdickliga for att klara de 18pande utgifter som finns i
foreningen. Mot bakgrund av de dtgirder som genomforts och planeras och foreningen #r tvingade att
gora, fir vi de nirmaste aren rdkna med en forsiktig hjning av avgifterna. En hjning av avgifterna
gjordes darfor vid arsskiftet 2017/2018. Nagon avgiftsh6jning ir i dagsldget inte aktuell f6r 2019.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsiittning 0
Resultat efter finansiella poster 37
Soliditet (%) 47,6

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandias sa att

i ny rakning Gverfores

2017

16
45,3

2016

45,0

-430 494
36916
-393 578

0
0
-393 578
-393 578

2015

44,8

5(12)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassafltdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2018-01-01
-2018-12-31

0
620 290
620290

-384 399
0

-93 778

-478 177
142 113

-105 197
-105 197
36 916
36 916

36 916
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2017-61-01
-2017-12-31

0
610 035
610 035

-399 908
0

-93 419

-493 327
116 708

-100 802
-100 802
15 906
15 906

15 906
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

14 921 117
0

20 000

14 941 117

14941 117

14 965
14 965

222 461
222 461
237 426

15178 543

7(312)

2017-12-31

14 992 950
0

24 000

15 016 950

15 016 950

14728
14 728

819 246
819 246
833 974

15 850 924
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

7 478 000
138 450
7 616 450

-430 494
36916
-393 578
7222 872

7827 194
7 827 194

34 474
94 003
128 477

15178 543

8 (12)

2017-12-31

7478 000
126 250
7 604 250

-446 400
15 906
-430 494
7173 756

8527194
8 527 194

33579
116 395
149 974

15 850 924
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Kassaflédesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflgde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1

36916
93 778
895

131 589

-237
-22392
108 960

700 000

700 660

591 040

819 246
228 206

9(12)

2017-01-01
-2017-12-31

15 906
93 419
1274

110 599

-118
5796
116 277

116 277

647 969
764 246
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter bostider : 610 035
610 035
Not 3 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter bostider 620 290
620 290
Not 4 Medelantalet anstilida
2018 20617
Medelantalet anstillda v 0 0

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017

Ovriga rintekostnader 105 197 100 802
105 197 100 802
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Lan Swedbank

Undertecknade forsikrar hiirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen

2018-12-31
5770032
17 945
5787 977
-805 082
-89 778
-894 860

10 028 000
10 028 600

14 921 117

2018-12-31

40 000
40 000

-16 000
-4 000
-20 000

26 000

2018-12-31

7827 194

7827194
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2017-12-31
5770 032
5770 032

~715 663
-89 419

-805 082

10 028 000
10 028 000

14 992 950

2017-12-31

40 000
40 000

-12 000
-4 000
-16 000

24 000

2017-12-31

8527194
8527 194

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Ume4 2019-04-01
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e - - T
AN

IngaMay Séderlund
Kassor "

J

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2019-04-10

FElisabeth Posch
Godkind revisor




Foreningsstimma Bostadsforeningen Uven 9 Umed 20190416

Nérvarande: Sandra, Barry, Lillemor, Lage, Inga-Maj, Theodor, Henrik, J an,
Carl, Karl, Julia, Amanda, Anna, Max, Anita, Alexander, Johan, Ellen, UK,
Linnea och Benjamin, , - -

L. Ordf6rande Barry Oppnar métet och hilsar alla vélkomna. En snabb intro
vem vilka alla dr och var de bor s§ alla nya vet vilka som bor j huset.

2. Godkinnande av dagordningen - Ja

3. Val av stiimordférande - Sittande, Barry Olofsson

4. Val av pretokollférare - Sittande, Sandra S. Sandman

5. Val av justeringsmiin — Lage och Linnea

6. Friga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst — Utlyst 2 veckor
innan precis som det ska goras

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning — Arsredovisningen

kommer att delas ut nir Barty gjort denna helt klar. En snabb resumé;
2018 byggdes cykelforradet ut och en péabdérjad inventering av virme och
ventilation #r startad. Det ir avsatt ytterligare 12.000 kr f5r yttre
reparationsfond. Det ir inte aktnellt for en avgiftshdjning som det ser ut i
dagsliget, men skulle kostnaderna bérja skena si kommer detta att ses
dver. Redovisningen ir godkind och ser bra ut.

8. Firedragning av revisorng beriittelse — Revisorn ir n6jd och allt ser bra
ut. Styrelsen far fortsatt ansvarsfrihet. Det &r positiva och bra siffror f5r
2018, bittre siffror &n 2017. Vi har amorterat bort ett 14n som togs pga
relining som gjordes i huset pa 700 000 kr, vilket ir bra.

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning — Ja, faststills,

10. Beslut om resultatdisposition — Ja, den godkinns och kommer att ta
vinsten pd 36.916 kr mot forlust del pé 400.000 kr.

11. Friga om ansvarsfrihet f5r styrelseledaméterna - Ja

12. Beshut om arvoden &t styrelseledaméter och revisor for nista -
verksamhetsdr — Vi kommer att kra pa samma sitt som vi gjort tidigare
ar dvs. revisorn fir en mindre present och dr tacksam for detta,
Styrelscledaméter far en middag tillsammans.

13. Val av styrelseledamiiter gch suppleanter — Valberedningen har
kommit med ett forslag pa att Carl och Jan véljs in i styrelsen och Inga-

Mayj sitter kvar. Jan kommer in som ordférande och Carl som sekreterare.
Detta godkénnes av stimman. ) ,

14. Val av revisor och revisorssuppleanter - Elisabeth Posch fortsitter som
revisor men Barry kommer att hjélpa styrelsen med bokslutet.

15. Val av valberedning — Ulf och Johan.

16. Av styrelsen till stimman hiinskjuta fragor - inga frdgor har kommit in

17. Motioner - inga

18. Ovriga fragor —



o EL - Alla lagenheter forutom 1 st ligenhet har 1-fas i sina proppskap.
Forslag ir att dra upp 3-fas till alla lagenheter. Karl kommer att kol15 upp

© Brandslickare — Brandslickare it nagot soni ska helst finnag i trapphus.
Forslag ligger pa att képa in 2st 6kg som ska placeras pg lampligt stalte i
trapphuset,

o Injustering golvviirme — Injustering av golvvirmen i killarligenheterng

ar nigot som vore brg att utfora si allt har rit injustering med fléden.

o Tvittstugan — Ser riktigt bra u!

© Cyklar — ska st3 cykelfdrradet eller cykelstillet. Mk upp era cyklar
sd det &r lattare att se om nigon inte tillhsy huset.

o Cykelftrriadet — Iinnes tar tag i att griiva ner ett insektsskydd runt
cykelforradet s4 inte diverse katter tar sig in och bajsar dir inne,

o Forrum/skyddsrum - Detta utrymme ska héllas fritt fran grejer!

o Fagebogk—grgpp — Karl kommer att ordna med en Facebook—grupp 54
information littare kommer ut | huset.

© Bredbandsproblem? - Om ni fir problem kring bredbandet j er ldgenhet

84 hor ni av er til] Alexander Koskela.



Motets avsly

17 e
jf%@/ L

Cths'terafg Lﬁée Séderlund Justerdre Linnea Ohrlund
-~
e «l ll\,%‘



