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Arsredovisningen dr upprattad av styrelsen
B R F B a g a re n 1 for BRF Bagaren 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 i

www.riksbyggen.se
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Styrelsen for BRF Bagaren 1 far hcirmed
F - E H & E avge drsredovisning for rdkenskapsaret
orvaltningsperatieiSe  wsoomzuisiz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades den 12 maj 2006. Foreningen bildades for att forvirva fastigheten Bagaren 11 Umea och
ombilda de 8 lagenheter till bostadsritter. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent
boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

BostadsrittsfSreningen registrerades 2006-05-12. Nuvarande stadgar registrerades 2015-12-28.
Féreningen har sitt séte i Umed kommun.

Arets resultat 4r lagre 4n foregiende ar frimst pa grund av hégre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 108 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -319 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Bagaren 1 i Umed kommun. P3 fastigheten finns tva byggnader med 8 lagenheter uppforda.
Byggnaden ir uppforda 1930. Fastighetens adress #r Skolgatan 25 A-B i Umea.

Fastigheten dr fullvidrdeforsdkrad i Protector Forsdkring Sverige.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4rok. 5ro.k. Summa
2 1 3 1 1 8

Dessutom tillkommer:
P-platser
6

Total bostadsarea 424 m?

Arets taxeringsvérde 8 654 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 8 654 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 406 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Arets avsittning till underhallsfonden har skett med 86 540 kronor enligt foreningens stadgar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostdder 136 tkr
Gemensamma utrymmen 56 tkr
Huskropp utvéndigt 214 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Sahlén Ordfrande 2019

Inga-Lena Jonasson Ledamot 2020

Richard Sahlén Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Ramstrom Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Ajit Bakshi Fortroendevald revisor 2019

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 8 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 9 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-07-01 dé den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-01-01.
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Flerarsoversikt

- Driftkostnader, kr/m? - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Rénta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 489 487 472 463 19
Resultat efter finansiella poster -426 -54 -205 87 50
Resultat exklusive avskrivningar -319 52 -99 190 58

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsattning till

underhéllsfond -405 -103 -254 120 52
Balansomslutning 9192 9638 9771 9963 14 829
Soliditet % 78 79 78 79 52
Likviditet % 400 831 644 1265 119
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 1113 1106 1070 1049 44
Driftkostnader, kr/m? 1 698 846 1499 405 38
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 740 498 629 405 38
Rénta, kr/m? 75 76 80 86 7
Underhallsfond, kr/m? 0 18 0 180 15
Lan, kr/m? 4612 4703 4 804 4904 5005

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid rets borjan 7700 000 7584 -76 330 -53997
Disposition enl. arsstammobeslut 53997 53997
Reservering underhalisfond 86 540 -86 540
Janspraktagande av

underhallsfond -94 124 94 124

Arets resultat 426255
Vid rets slut 7 700 000 0 122743 426255

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -130 327
Arets resultat -426 255
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -86 540
Arets ianspraktagande av underhalisfond 94 124
Summa -548 998

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 548 998
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 488 727 486 878
Ovriga rorelseintakter Not 3 2816 815
Summa rorelseintikter 491 543 487 694
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -720 119 -358 731
Ovriga externa kostnader Not 5 -58 990 -41 119
Personalkostnader 0 -2500
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -107 595 -106 157
Summa rorelsekostnader -886 703 -508 507
Rorelseresultat -395 161 -20 814
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 539 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -31 633 -33 183
Summa finansiella poster -31 094 -33183
Resultat efter finansiella poster -426 255 -53 997
Arets resultat -426 255 -53 997
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 8 680 571 8 730 665
Summa materiella anliggningstiligdngar 8 680 571 8 730 665
Summa anliiggningstillgdngar 8 680 571 8 730 665
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 10 674 10218
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 22214 17772
Summa kortfristiga fordringar 32 888 27990
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 478 160 879 783
Summa kassa och bank 478 160 879 783
Summa omsittningstillgangar 511 048 907 773
Summa tillgangar 9191618 9638 438
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 700 000 7 700 000
Fond for yttre underhéll 0 7584
Summa bundet eget kapital 7 700 000 7 707 584
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -122 743 -76 330
Arets resultat -426 255 -53 997
Summa fritt eget kapital -548 998 -130 327
Summa eget kapital 7 151 002 7577 257
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1912920 1951893
Summa langfristiga skulder 1912 920 1951893
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 42516 42516
Leverantorskulder 14 885 16 261
Skatteskulder 21216 20 664
Ovriga skulder 0 180
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 14 49 079 29 667
Summa Kortfristiga skulder 127 696 109 288
Summa eget kapital och skulder 9191 618 9 638 438
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Noter

Not 1 Aliminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliaggningstiligangar

Anl3ggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 40

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 471 864 468 778
Hyror, p-platser 19 201 19 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 338 -1 100
Summa nettoomsattning 488 727 486 878
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 2276 0
Fakturerade kostnader 540 0
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintikter 0 815
Summa dvriga rorelseintikter 2 816 815
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -406 368 -147 416
Reparationer -48 679 -4 545
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 696 -10 520
Forsakringspremier -18 709 -23393
Obligatoriska besiktningar -1928 0
Sno- och halkbekdmpning -24 425 0
Forbrukningsinventarier -7 241 -21 394
Fordons- och maskinkostnader -56 380 -11 560
Vatten -24 598 -14 696
Fastighetsel -23 027 -23 478
Uppvirmning -85 293 -88 727
Sophantering och atervinning -12774 -13 002
Summa driftkostnader -720 119 -358 731
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -41 856 -40 000
Ovriga forvaltningskostnader -363 0
Kreditupplysningar -675 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 096 0
Kontorsmateriel -2 366 -93
Medlems- och féreningsavgifter -4 876 -3 831
Ovriga externa kostnader -4758 2 805
Summa dvriga externa kostnader -58 990 -41 119

1 | ARSREDOVISNING BRF Bagaren 1 Org.nr: 769614-4356




Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -103 335 -103 335
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 260 -2823
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -107 595 -106 157
anliaggningstiligangar
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 539 0
Summa dvriga réanteintékter och liknande resultatposter 539 0
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -31583 -32279
Rintekostnader till kreditinstitut -50 -904
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -31 633 -33183
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7242 035 7242 035
Mark 1700 000 1700 000
Tillkommande utgifter 112 900 112 900
9 054 935 9 054 935
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 57 500 0
57 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 9112435 9 054 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -318 625 -215 290
Tillkommande utgifter -5 646 -2 823
- 324271 - 218113
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 335 -103 335
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 260 -2823
- 107 595 - 106 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 431866 - 324 271
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 680 570 8 730 665
Varav
Byggnader 6 820 075 6923 410
Mark 1700 000 1 700 000
Tillkommande utgifter 160 495 107 255
Taxeringsvérden
Bostdder 8 654 000 8 654 000
Totalt taxeringsvérde 8 654 000 8 654 000
varav byggnader 5 800 000 5 800 000
varav mark 2 854 000 2 854 000
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 10 674 10218
Summa dvriga fordringar 10 674 10 218
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 11 401 7308
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 813 10 464
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 214 17 772
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 401 463 687 713
Transaktionskonto 76 697 192 070
Summa kassa och bank 478 160 879 783
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 1955436 1994 409
Niista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -42 516 -42 516
Langfristig skuld vid arets slut 1912920 1 951 893
Kreditgivare Rintesats Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,59% 2022-12-01 1 994 409,00 0,00 38 973,00 1955 436,00
Summa 1994 409,00 0,00 38 973,00 1 955 436,00

"Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 42 516 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 170 064 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 1 742 856 kr forfaller till betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 2 505 0
Upplupna virmekostnader 11275 11 054
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 35299 18613
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 49 079 29 667
Not Stillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3500 000 3500000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad péverkar £

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Inga-[éna Jonasson

Rfchard Sahlen R

Min revisionsberittelse har lamnats

Ajit Bakshi
Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for bostadsrattsféreningen Bagaren 1, org. nr 769614-4356, for
rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens férvaltning for Bagaren 1, org. nr 769614-
4356 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Anliggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstélining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara sterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsféreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. T regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lén.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En boctadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de #r hanfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som €]
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

2

En eventualfdrpliktelse #r sven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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