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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Halssmycket i Lerum

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen HSB brf Halssmycket ér ett privatbostadsforetag som
har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.
Fastigheten/fastigheterna byggdes &r 2009 och betalar halv fastighetsavgift
tom ar 2018.

Foreningen dger fastigheten Hallsds 1:123 i Lerum. Fastigheten 4r inte
upplaten med tomtritt. I fastigheten finns det sammanlagt 55 st ldgenheter och
63 st parkeringsplatser for bilar.

Den totala ldgenhetsytan &r 4236 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Halssmyckevigen 13-17 och
Halssmyckevigen 19-23.

Féreningens fastighet &r fullvardesforsikrad i forsikringsbolaget Moderna
forsakringar.

Foreningens 55 st bostider fordelar sig enligt foljande:

e 12st2rok
e 33st3rok
e 10stdrok

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rékenskapséret bibeholls avgifterna och uppgir i
genomsnitt till 616 kr/m* exklusive vatten- och internetavgifter.
S4 dven efter rdkenskapsaret.

2016-05-19 anordnades ett medlemsméte med ca 20 deltagande
medlemmar. P4 métet presenterades bl a resultat av utredningar
som beslutats av drsstimman 2015-11-18: utredning av
ventilationen i kallférrdden, utredning av omvandling av
kallforrad till varmforrad, utredning av installation av
inomhustrappa i gemensamhetslokalen.

Under ridkenskapséret har fljande periodiska eller planerade
underhéll gjorts:
4 besoksparkeringsplatser har anlagts. ¢
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En hoststdddag anordnades 2015-10-03 da 19 av foreningens 55
hushéll var representerade.

En vérstdddag anordnades 2016-04-23.

Arbetet med korrigeringar efter 5-arbesiktningen som utfordes
maj 2014 har fortgatt. Arbetet har fallit vil ut och styrelsen har
fatt till ett bra samarbete med motparterna.

En garantidtgdrd mot kallras i kok i l1dgenheterna &dr utford.

Under rékenskapséret har foljande reparationer gjorts
Utdver ovan redovisat underhéll har &ven gatubelysning och
datakommunikationsutrustning reparerats for sammanlagt
31000 kr.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

En slutbesiktning av samtliga korrigeringar fran 5-arsbesiktningen planeras till
hosten 2016.

Foreningens ekonomi &r i balans och om ingen oftrutsedd héndelse sker
kommer avgifterna under kommande ar att vara ofdrdndrad eller endast 6ka
mattligt.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 2015-11-18. P& stdimman
deltog 25 rostberittigade medlemmar.

Foreningen hade vid rékenskapsérets slut 74 medlemmar. Under
rdkenskapsaret har 14 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning sedan arsstdimman har varit:

Namn Roll Period

Per Olof Larsson - Ordférande ) ) - 2015-12-02 — 2016-06-30
Robin Andersson Ledamot ) 2015-12-02 ~ 2016-04-13
Markus Wahi Sekreterare ) : 2015-12-02 ~ 2016-06-30
Rebecka Bergstrom = Ledamot och organisator for studie- och fritidsverksamhet 2015-12-02 — 2016-06-30
Lennart Karlsson __Vice ordférande R 2015-12-02 — 2016-06-30
Heléne Centerhorn  Ledamot och kontaktperson for ekonomifragor - 2015-12-02 - 2016-06-30
Kenneth Carlsson . Ledamot och HSB:s representant 2015-12-02 — 2016-06-30

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r Rebecka Bergstrom
och Markus Wahl.

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 11 sammantréiden som protokollforda
styrelsemoten. b
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Firman tecknas av styrelsen, tva i forening. Firmatecknare har varit
Lennart Karlsson, Per Olof Larsson, Markus Wahl, Rebecka Bergstrém,
Kenneth Carlsson och Heléne Centerhorn.

Revisorer har varit Eira Packalén, vald av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Trivselkommitté har utgjorts av Jan Johansson och Leif Bjork.

Foreningens representant i HSB-G6teborgs regionfullméktige har varit
styrelsens ordftrande, vald av stimman.

Valberedning har utjorts av Janice Pernervik (sammankallande) och Margreth
Alvetéen, valda av stimman.

FLERARSOVERSIKT

[tusental Kkr] 2015/16  2014/15 2013/14 2012/13  2011/12
Nettoomséttning 3282 3044 3084 3462 3041
Resultat efter finansiella

poster -364 -1323 -46 682 509
Balansomslutning 142 145 143194 145634 146360 145 807
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvim 616 616 616 616 616
Underhallsfond 492 775 610 453 298
Soliditet i % 79 78 78 78 77
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av
efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang
framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen
underhallsplan. Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan

motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 567 027
Arets resultat -363 817
203210
Styrelsen foreslar foljande disposition: ;
Disposition ur underhallsfond -154 650 ¥
Auvsittning till underhallsfond 185 000 ,
Balanserat resultat 172 860 |
203 210,

L
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Hsb Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

2015-07-01 2014-07-01

Resultatrékning 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3079011 3 044 205
Ovriga rérelseintakter Not 2 203 160 0
Summa rorelseintakter 3282171 3044 205
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 393 244 -1 679 393
gnderhéllskostnader Not 4 -154 650 -468 080
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 981 -70 139
Personalkostnader Not 6 -139 442 -121 619
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 148 507 -1 148 507
Summa rorelsekostnader -2 899 824 -3 487 738
Rorelseresultat 382 347 -443 533
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 548 12 892
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -746 712 -892 016
Summa finansiella poster -746 164 -879 124
Arets resultat Not 10 -363 817 -1 322 657

W
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Hsb Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum

Balansrikning 2016-06-30 2015-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byaggnader och mark Not 11 140 987 585 142 124 643
Inventarier Not 12 6 541 17 990
140 994 126 142 142 633
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 140994 626 142143 133
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 190
Ovriga fordringar Not 15 935 460 899 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 215 245 151 434
1150 705 1051 194
Summa omsattningstillgéngar 1150 705 1051194
Summa tillgdngar 142 145331 143 194 327

W
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum

Balansréikning 2016-06-30 2015-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 010 000 111 010 000

Underhallsfond 492 357 775 437

111 502 357 111 785 437

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 567 027 1 606 603

Arets resultat -363 817 -1 322 657
203 210 283 947

Summa eget kapital 111705567 112069 384

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 29 494 799 29 917 403

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 399 228 384 068

Leverantorsskulder 105 627 206 935

Skatteskulder 3 566 4 881

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 436 544 611 656
944 965 1 207 540

Summa skulder 30 439 764 31124943

Summa Eget kapital och skulder 142 145 331 143 194 327

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter och aé@rmed jamforiiga sékerheter som stéllts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 33 014 000 33 014 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allméanna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlédggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beriknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

W
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum

2015-07-01 2014-07-01
Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2610 012 2610012
Hyror 164 934 159 094
Vattenintakter 166 643 137 219
Ovriga intakter 137 422 137 880
3079011 3 044 205
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intakter 203 160 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 321 319 317193
Reparationer 100 872 338 975
El 341 284 344 898
Vatten 161 188 189 621
Sophamtning 88 856 107 499
Ovriga avgifter 29 222 23 876
Forvaltningsarvoden 150 177 147 236
Ovriga driftskostnader 200 327 210 095
1393 244 1679 393
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 5400
VVS 41 730 25803
El och tele 15 747 0
Byggnad utvandigt 0 435 403
Markytor 97 173 1474
154 650 468 080
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 34870 34 155
Medlemsavgifter 22 500 22 500
Ovriga externa kostnader 6611 13 484
63 981 70 139
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 000 56 500
Sammantradesersattningar 33 000 33 000
Revisorsarvode 4500 4 500
Loner och andra ersattningar 696 0
Sociala kostnader 31871 27 619
Kurser och konferenser 5375 0
139 442 121 619
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1137 058 1137 058
Inventarier 11 449 11 449
1148 507 1148 507
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek. for. 66 203
Rénteintakter skattekonto 282 162
Ovriga ranteintakter 200 12 527
548 12 892
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 744 261 884 484
Ovriga finansiella kostnader 2451 7532
746 712 892 016
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -363 817 -1 322 657
Férslag till avsittning underhallsfond -185 000 -185 000
Férslag till disposition underhallsfond 154 650 468 080
Resultat efter underhalispdverkan -394 167 -1039577
Hogre avskrivningar pga K2 875 432 899 674
Resultat efter underhallspaverkan och K2 paverkan 481 265 -139 903

il
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Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum

Noter 2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde 131 584 000 131 584 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 131 584 000 131 584 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 959 357 -822 299
Arets avskrivningar -1 137 058 -1 137 058
Utgdende avskrivningar -3 096 415 -1 959 357
Bokfort varde byggnader 128 487 585 129 624 643
Bokfort varde mark 12 500 000 12 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 140 987 585 142 124 643
Taxeringsvarde for Hallsds 1:123
Byggnad - bostéder 47 000 000 48 000 000
47 000 000 48 000 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde totalt 57 000 000 58 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 57 247 57 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 57 247 57 247
Ing&ende avskrivningar -39 257 -27 808
Arets avskrivningar -11 449 -11 449
Utgdende avskrivningar -50 706 -39 257
Bokfort varde 6 541 17 990
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.fér. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 190
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.fér. 900 128 864 520
Skattekonto 35332 35 050
935 460 899 570
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 155 245 150 852
Upplupna intakter 60 000 582
215 245 151 434
Not 17 Forandring av eget kapital
Balanserat
Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 111 010 000 1 606 603 -1 322 657
Res disp enl. stdmmobeslut -1 039 577 1322 657
Krets resultat -363 817
Belopp vid arets slut 111 010 000 567 027 -363 817w
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Hsb Bostadsréttsforening Halssmycket i Lerum

Noter _ _ 2016-06-30 2015-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788533108 2,00% 2016-08-26 9967 784 48 024
SBAB 26233364 1,55% 2020-06-12 2977 500 30 000
SBAB 26233577 2,05% 2022-06-13 2977 500 30 000
SBAB 26233615 1,82% 2021-06-21 3493 408 35 200
SE-Banken Bolén 37896357 1,92% 2017-08-21 3513945 85 336
SE-Banken Boldn 37896373 2,11% 2018-08-28 3449 945 85336
SE-Banken Boldn 37896381 2,37% 2019-08-28 3513 945 85 332
29 894 027 399 228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 494 799
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 27 897 887
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 399 228 384 068
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 50 934 80110
Ovriga upplupna kostnader 135 289 281 022
Forutbetalda hyror och avgifter 250 321 250 524
= 436 544 611 656
;" -\_
Goteborg §_/ 1/ 2016 / Q{)
’é%‘( //Z/ 4/ N NN
/ Kenneth Carlsson Lennart Karlsson '
Mﬂ "
A
Markus Wahl #"Per Olof Larsson Rebecka Bergstrém

VAr revisionsberittelse har 14 - || -ZiGvgivits betraffande denna Srsredovisning

%j J&—--__J /%W

/ Eira Packalén viagniis Emilsson
“ Avféreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Hsb Bostadsrattsférening Halssmycket i Lerum
Organisationsnummer 769614-7516

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Hsb Bostadsréttsférening Halssmycket i Lerum for &r 2015/2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig fér att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebar detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dandamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2016-06-30 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning fér Hsb Bostadsrattsforening Halssmycket i Lerum fér 2015/2016.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av v8r revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vr revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder
och forhéllanden i foreningen féor att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttels
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg “7 L/\ 2@16 .
U ﬁé{/@q\_

Ei%d(alén
Av féreningen vald revisor

beviljar styrelsens ledamoter

(S Magnus Emiseon

BoRevision AB, av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Bilaga till férvaltningsberiittelse (revideras ej)

MAL OCH VISIONER

Vi arbetar for att skapa en god grannsdmja genom delaktighet
och dppenhet. Vi vill frimja ett tryggt boende for samtliga
medlemmar, samt fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vi vill ocksa ge medlemmarna en god service genom lyhordhet
samt erbjuda medlemmarna fortsatt vicevdrdskap och skotsel av
administration genom HSB Goteborg.

OVRIG INFORMATION

5-&rsbesiktningen genomfdrdes i maj 2014 av byggnader.
Flertalet ddrvid funna defekter har dtgérdats, bl a kallras i kok,
takavrinning, taksarg, kalla golv. Slutbesiktning #r planerad till
hosten 2016. Samtliga dessa atgarder &r utan kostnad for
foreningen, dvs de &r garantiatgirder.
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