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Org.nr 769632-1996

Styrelsen for Brf Ingareds Herrgérd 1 far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens &rsavgifter samt se till att den ekonomiska hushéllningen 4r god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger
till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhill anpassas
utifrdn foreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera &ver aren beroende pa olika atgirder.

* Inga storre underhéll av husen 4r planerade de nidrmaste aren. Satsningar pa utomhusmiljo ar
planerade under 2021.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se
fondnoten.

* Amortering pa foreningens 1an sker i hogre takt 4n plan. For mer information, se I4nenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade nidrmaste aret, for att sedan sannolikt hojas med 2% fran
och med &rsskiftet 2021/2022.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-01 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sdte i Alingsas.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Ingareds Herrgards Samfillighetsférening.
Foreningens andel &r 60 procent. Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser, gemensamma vigar och
markytor, inkl. lekplats, samt rér under mark.

Styrelsen

Tord Daniel Hansson Ordforande

Folke Mattias Svensson Ledamot

Peter Ludvig Hannes Wallberg Ledamot

Monika Linnéa Viktoria Isblad Ledamot (avgick 2021-04-10)
Bertil Ragnar Centergran Suppleant

Helena Joxelius Suppleant (Avgick 2020-09-15)
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande
personer:

Peter Ludvig Hannes Wallberg, Folke Mattias Svensson, Bertil Ragnar Centergran.
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantréden

Revisor
Hakan Mattsson - Ordinarie Extern - Guide Revision

Valberedning
Margaretha Elizabeth Kihlberg
Elin Eva Viktoria Frisell

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-11
Extra foreningsstdimma holls 2020-07-21

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: 5:276

Forvidrv: 2016

Kommun: Alingsas

Fullvirdesforsdkring finns via Trygg-Hansa.

I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Uppvidrmning sker via central bergvdrmeanldggning.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestér av fyra flerbostadshus. Vérdedret 4r 2018.
Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 678 m?, varav 2 678 m? utgor ldgenhetsyta

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning:

tvar.o.k.: 13 st

tre r.o.k.: 12 st.

fyrar.o.k.: 12 st.

Gemensamhetsutrymmen

"Ladan" (ligger i anslutning till Brfl's fastighet) - Hyreskontrakt med Serneke bygg.
Anvinds som cykelforrad och tridgardsredskap samt mindre moteslokal. Avtalet uppsagt per
2021-04-30.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal
Avtal & Leverantor:
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Brandslédckare Presto Brandsékerhet
Ekonomisk och administrativ fastighetsforvaltning MGC Fastighetsforvaltning AB
Teknisk férvaltning Marab Fastighetsservice AB
Larmavtal hissar KONE AB

Jourservice Lasinvist Svenska AB
Forsdkring Trygg-Hansa

Elavtal Jamtkraft

Elnétsavtal Vattenfall

Vattenavldsning Elvaco Services
Hissbesiktning KIWA Inspecta AB
Bredbandsleverantor Telia AB

Serviceavtal Larm & laskillarna
Hjértstartare Medigo

Foreningen har sitt séte i Alingsés.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Har 4r nagra exempel pé vad styrelsen lagt sin tid p4, utéver det I186pande arbetet:

* Ett stort planeringsarbete kring arbetet med slédnten som startar igng varen 2021

» Oversyn av avtal

» Kopt in niya anslagstavlor och fyllt dessa med information

» K6pt in hjértstartare

« Strukturerat upp och skapat system for hantering av uppgifter

» Tillsammans med samfilligheten och BRF 2 planerat och bestillt arbete for utbyggnad av laddstolpar

Covid19 anses ej direkt paverka foreningen eller dess medlemmars intressen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt (Kkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (Tkr) 2019 1985 1134 0
Resultat efter finansiella poster

(Tkr) -339 -459 -24 0
Soliditet (%) 65 65 65 5
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 678 675 396 0
Léan/kvm bostadsriittsyta 13 698 13 839 13 984 26 747
Elkostnad/kvm totalyta 51 65 26 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 28 10 0
Kapitalkosthader/kvm totalyta 167 171 98 0
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse~
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 50 000 000 19356 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 000 19 356 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
reservering fond for yttre underhall enligt stadgar
i ny rdkning &verfores

Fond for yttre

underhdll

260221

260 221

Balanserat

resultat

-228 118

-458 643

-686 761

-686 760
-338 814
-1025574

90 897
-1 116 471
-1 025574

Arets

resultat

-458 643

458 643
-338 814
-338 814
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Totalt
68 929 460

0
-338 814
68 590 646

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2019189
12797
2 031 986

2 -763 443
-113 663
4 -94 885

[PS)

-950965
-1 922 956
109 030

0
-447 844
447 844
-338 814

-338 814

-338 814
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2019-01-01
-2019-12-31

1985152
15 000
2 000 152

-718 272
-243 677
-89 155

-950 965
-2 002 069
-1917

22
-456 748
-456 726
-458 643

-458 643

-458 643
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

104 472 588
104 472 588

104 472 588

329 735
1765
89 720
421220

1098 135
1098 135
1519355

105 991 943
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2019-12-31

105 423 553
105 423 553

105 423 553

0

654 254
11079
665 333

394 488
394 488
1059 821

106 483 374
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

69 356 000
260221
69 616 221

-686 760
-338 814
-1 025574
68 590 647

24 264 000
24264 000

12418 000
50

64 600

0

654 646
13 137 296

105 991 943
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2019-12-31

69 356 000
260 221
69616 221

-228 118
-458 643
-686 761
68 929 460

12170 000
12 170 600

24 892 000
0

35 897
150 748
305 269
25383 914

106 483 374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Samma virderingsprinciper har anvints som foregéende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll 1dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillimpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, dven om fortsatt bei&ning sker hos bank.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel enligt avtal 114 000 0
Fastighetsskotsel extradebitering 34941 0
Gard 3817 34 577
Serviceavtal 28 390 27 870
Brandskydd 1744 19 808
Forbrukningsmaterial 15478 29422
Fordon 0 275
Reparation och underhéll 16pande 40 726 101 627
El 136 434 172 990
Vatten och avlopp 88 407 74 017
Avfallshantering 79 687 71 612
Fastighetsforsdkringar 30 849 0
Avgifter for samfillighet 45 000 64 200
Telekommunikation 143 971 121 873

763 444 718 271
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Ekonomisk forvaltning

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvoden

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Bostadsritterna Sverige Ek AB

Ovriga kostnader

Bankkostnader

Foreningskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Langfristiga skulder

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till

2020

17 500
78 576
0

0
6719
220
5280
3858
1510
0

113 663

2020

72200
22 685
94 885

2020-12-31

106 850 000
106 850 000

-1 426 447

-950 965
-2 377 412

104 472 588
26 000 000

4 299 000
30299 000

2020-12-31

34 782 000
34 782 000
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2019

72 500
125716
6311

4 699
9200
220
5180
1456

0
18395
243 677

2019

68 496
20 659
89 155

2019-12-31

106 850 000
106 850 000

-475 482

-950 965
-1 426 447

105 423 553
26 000 000

4299 000
30299 000

2019-12-31

35122 000
35122 000

S

NN
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Not 7 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 36 682 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Léngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,54
Swedbank 1,07
Swedbank 0,80

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

)
Alingsas L/‘/(/ - N (/,“ &
s L &

Daniel Hansson
Ordforande i
R

g
P
W

Hannes Wallberg
Ledamot - 1l /

ko
M | \ JA\ \“\\’\f
vT ) VA V | V »‘

Min rev131onsberattelse har limnats ‘\)\ \M\\V

A

Hakan Mattsson
Auktoriserad revisor

Datum for
rinteindring
2022-06-01
2024-09-30
2021-06-01

Mattias Svensson
Ledamot

/5 f/ R Za=t e

2020-12-31

24 264 000
12 418 000
36 682 000

Lanebelopp
2020-12-31
12 170 000
12 342 000
12 170 000
36 682 000

12 418 000

2020-12-31

37 650 000
37 650 000

2019-12-31

12 170 000
24 892 000
37 062 000

Lanebelopp
2019-12-31
12 302 000
12 458 000
12 302 000
37 062 000

24 892 000

2019-12-31

37 650 000
37 650 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Ingareds Herrgérd 1
Org.nr. 769632-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Ingareds Herrgard 1 for &r
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4) U‘\
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« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ingareds Herrgard 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Alingsés den 9 juni 2021
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