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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Konstnaren 1, Solna kommun.

Féreningen har sitt sate i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 120 7512
Lokaler 1 835
Parkeringar och

garageplatser* 61

*Garageplatserna ingdr i en gemensamhetsanlaggning. 41 platser avser reserverade platser och 20 oreserverade platser.
Foreningens fastighet &r byggd 2018 vardedr 2018.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillaigg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar (GA).

GA:1 avseende parkeringsgarage som &r beldget i egna fastigheten. I denna anlaggning ingdr tre fastigheter, Skulptoren 1,
Konstnaren 1 och Konstndren 2. Gemensamhetsanlaggningen kommer att deldgarforvaltas. Bostadsrattféreningens Diktarens
representanter for gemensahetanldaggningen &r Kristijan Jordanov.

Foreningens andel &r 39 %.

GA:2 avseende garageinfart pd fastigheterna Konstnaren 1 och Konstndren2. I gemensamhetsanldaggningen ingdr tre fastigheter,
Skulptdren 1, Konstndren 1 och Konstnaren 2. Gemensamhetsanlaggningen kommer att deldgarforvaltas.
Foreningens andel &r 18 %.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhadll under rakenskapsaret
Inget planerat eftersom det ar nyproduktion med 5-3rs garanti.

Ovriga visentliga handelser

2-4rs besiktning
2-3rsbesiktningen pabérjades under hdsten 2020.

Inglasning av balkonger
Bostadsrattsforeningen har kontrakterat bolaget Lumon for inglasning av balkonger. Féreningen har sedan tidigare fétt bygglov
och startbesked for inglasning av 51 stycken balkonger frdn Solna Stad.

Finansiering

Under dret omférhandlades ny bindningstid och ranta for 1dn med ldnenummer 2951167648 och 2950079067.
Lanet (2951167648) om 42 780 000 kr Ioper med fast ranta om 0,79% t.0.m. 2025-08-25.

Lanet (2950079067) om 42 000 000 kr I6per med fast ranta om 0,81% t.0.m. 2026-10-23.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-29. Vid stamman deltog 23 medlemmar varav 23 var rostberdttigade.

Extra féreningsstémma holls 2020-08-17. Vid stamman deltog 26 medlemmar varav 26 var rostberattigade

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-06-29 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Petrus Janson Ordférande
Chris Lau Vice ordférande
René Lintunen Sekreterare
Kristijan Jordanov Ledamot
Tomas Hansson Ledamot
Camilla Brannfors Ledamot

Anne Lindholm Suppleant
Tony Axelsson Suppleant

Styrelsen har under perioden 2020-06-09 - 2020-12 -31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Adnan Hadziosmanovic Ordférande
Joe Martarian Vice ordférande
Mérten van Rheinberg Ledamot

Sarah Kérrman Ledamot
Kristijan Jordanov Ledamot
Marcus Wallin Ledamot

Susanne Brunner

Tusca Sepp Norda
Tareq Shtaye
Jonathan Bergfeldt

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r ledamdter Marten van Rheinberg, Sarah Karrman, Marcus Wallin och suppleanter

Tusca Sepp Norda och Taregq.

HSB-ledamot (sedan 2020-12-10)

Suppleant
Suppleant
Suppleant (avgick 2020-09-03)

Styrelsen har sedan stdmman den 2020-06-29 hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit styrelsen, tvd i forening av Adnan Hadziosmanovic, Kristijan Jordanov, Joe Martarian och

Marten van Rheinberg.

Revisorer

Ulrika Ehrby Foreningsvald ordinarie
Sophie Arnold Foreningsvald suppleant
Joakim Hall BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullmdktige

Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Mahnaz Johansson, Joumana Barakat, Olle Lindholm och
Elma Brankovic Hadziosmanovic (avgick 2021-03-16).

Underhalisplan

Underhé8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om

reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning (2-8rsbesiktning) p&bdrjades hdsten 2020 och planeras att avslutas under v8ren 2021.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott

skick. Under dret utfort underhdll framgér av resultatrakningen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 199 (194) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 18 (44) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 **2018
Arsavgift, kr/kvm 605 606 273
Totala intakter kr/kvm* 878 833 413
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 327 307 6
Beldning, kr/kvm 14 938 15 082 15 190
Rantekanslighet 27% 28% 1
Totala driftkostnader kr/kvm* 358 332 224
Energikostnader kr/kvm 113 121 96

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
**medeltilltréde 2018-07-18

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pé att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Totala intakter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har..

Sparande till framtida underhdll

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& I8ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver haja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhadll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el,
vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsattning 7 641 7 431 2 549
Resultat efter finansiella poster -4 034 -4 101 -3 281
Soliditet 80% 80% 78%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 7 641 388
Rorelsekostnader - 10 079 095
Finansiella poster - 1 596 096
Arets resultat -4 033 804
Planerat underhall + 99 917
Avskrivningar + 6 659 542
Arets sparande 2 725 655
Arets sparande per kvm total yta 327
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 530 500 000 0 446 665 -3705365 -4 100 647
Reservering till fond 2020 309 000 -309 000
Ianspréktagande av fond 2020 -99 917 99 917

Balanserad i ny rakning -4 100 647 4100 647

Arets resultat -4 033 804

Belopp vid drets slut 530 500 000 0 655 748 -8 015 095 -4 033 804

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -8 015 095
Arets resultat -4 033 804
-12 048 899

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -7 806 012
Arets resultat -4 033 804
Reservering till underhallsfond -309 000
Tanspraktagande av underhallsfond 99 917
Summa till stémmans férfogande -12 048 899

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -12 048 899

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 641 388 7 431 207
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 085 066 -3 070 478
Ovriga externa kostnader Not 3 -159 976 -139 189
Planerat underhdll -99 917 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -74 594 -73 799
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 659 542 -6 659 542
Summa rorelsekostnader -10 079 095 -9 943 008
Rorelseresultat -2437 707 -2511 801
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 847 26 318
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 610 944 -1 615 164
Summa finansiella poster -1 596 096 -1 588 846
Arets resultat -4 033 804 -4 100 647
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 641 532 145 648 191 687
641 532 145 648 191 687
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 641 532 645 648 192 187
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 446 840
Avrakningskonto HSB Stockholm 2777 461 1 668 433
Placeringskonto HSB Stockholm 514 354 713 887
Ovriga fordringar Not 9 131 547 144 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 215 673 225 129
3639 035 3199 271
Kortfristiga placeringar Not 11 2 900 000 2 900 000
Summa omsattningstillgdngar 6 539 035 6 099 271
Summa tillgdngar 648 071 680 654 291 458
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 530 500 000 530 500 000

Yttre underhdlisfond 655 748 446 665
531 155 748 530 946 665

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -8 015 095 -3 705 365

Arets resultat -4 033 804 -4 100 647
-12 048 899 -7 806 012

Summa eget kapital 519 106 849 523 140 653

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 81 480 000 124 681 000

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 13 2 532 000 2 848 500

84 012 000 127 529 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 43 200 000 1 200 000

Leverantorsskulder 24 750 -14 603

Skatteskulder 82 840 524 040

Ovriga skulder Not 15 21 098 40 394

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1624 143 1 871 474

44 952 831 3621 305
Summa skulder 128 964 831 131 150 805
Summa eget kapital och skulder 648 071 680 654 291 458



2 Org Nr: 769628-8088

@y
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2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -4 033 804 -4 100 647
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 659 542 6 659 542
Hyreskompensation -316 500 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 309 238 2 558 895
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 469 731 16 777 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -668 474 -24 058 061
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 110 495 -7 280 389
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 201 000 -899 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3770 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 201 000 2 871 000
Arets kassaflode 909 495 -1 850 494
Likvida medel vid 3rets borjan 5282 320 7 108 551
Likvida medel vid 3rets slut 6 191 815 5 258 057

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Ingenting Mark G AB av Ingenting Holding AB som dgde fastigheten Solna Konstnaren
1 for 77 152 194 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
Overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 77 112 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om f6reningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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HSB Bostadsrittforening Diktaren i Solna
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 547 994 4554 979
Individuell matning el 217 120 348 456
Individuell métning vatten 110 987 160 372
Hyror 2011 886 1591 551
Bredband 300 078 299 719
Ovriga intakter 453 324 476 130
Bruttoomsattning 7 641 388 7 431 207
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 570 402 536 635
Reparationer 304 054 143 634
El 606 712 833 576
Uppvarmning 539 951 556 227
Vatten 124 319 132939
Sophamtning 151 332 126 456
Fastighetsférsakring 119 362 98 866
Kabel-TV och bredband 278 064 283 872
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 74 000 74 000
Férvaltningsarvoden 233 232 203 255
Ovriga driftkostnader 83 639 81019
3 085 066 3070478
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 44 700 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 40 949 12 013
Administrationskostnader 45 859 81 245
Extern revision 16 000 16 000
Medlemsavgifter 12 469 29 931
159 976 139 189
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 300 46 500
Revisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 4730 4 649
Sociala avgifter 17 834 18 000
74 594 73 799
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 751 1694
Rénteintakter HSB placeringskonto 467 3533
Rénteintakter HSB bunden placering 13 354 20 488
Ovriga rénteintékter 275 602
14 847 26 318
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 604 502 1615159
Ovriga réntekostnader 6 442 5
1610944 1615 164
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HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 483 159 000 483 159 000
Anskaffningsvdrde mark 175 022 000 175 022 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 658 181 000 658 181 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9989 313 -3329771
Rrets avskrivningar -6 659 542 -6 659 542
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -16 648 855 -9 989 313
Utgdende bokfért varde 641532 145 648 191 687
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 169 000 000 169 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 88 000 000 88 000 000
Summa taxeringsvarde 264 400 000 264 400 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 864 1215
Garagekostnader 2018 - 2019 GA:1 & GA:2 112 683 112 683
Uppskattad garagekostnad el 2020 GA:1 & GA:2 10 000 0
Ovriga fordringar 0 31 084
131 547 144 982
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 212 703 39671
Upplupna intakter 2 970 185 458
215 673 225129
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 900 000 2 900 000
2900 000 2900 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2950079067* 1,36% 2021-01-14 42 000 000 0
Swedbank 2950079083 1,82% 2023-01-14 39 900 000 1200 000
Swedbank 2951167648 0,79%  2025-08-25 42 780 000 0
124 680 000 1200 000

*Under &ret omférhandlades ny bindningstid och ranta for 13n 2950079067, det I6per med fast ranta

om 0,81% t.o.m. 2026-10-23.
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Org Nr: 769628-8088

HSB Bostadsrattforening Diktaren i Solna

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 118 680 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 480 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 126 780 000 126 780 000

Not 13 Ovriga skulder

Hyreskompensation &r 2-10 2 532 000 2 848 500
2532 000 2 848 500

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 43 200 000 1200 000
43 200 000 1 200 000
Varav amortering 1 200 000 1 200 000

Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 17 890 7 404
Ovriga kortfristiga skulder 3208 32 990

21 098 40 394

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 229 858 304 017
Forutbetalda hyror och avgifter 953 254 955 406
Ovriga upplupna kostnader 441 031 612 051

1624 143 1871474

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Stockholm, den

Adnan Hadziosmanovic

Marcus Wallin

Susanne Brunner

Var revisionsberattelse har

Ulrika Ehrby
Av foreningen vald revisor

Joe Martarian

Marten van Rheinberg

lémnats betraffande denna arsredovisning

Joakim Hall
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Diktaren i Solna, org.nr. 769628-8088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Diktaren i Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Diktaren i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
Solna fér rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Ulrika Ehrby
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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