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Styrelsen for Brf Milarbacken, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende .

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till indaméal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus uppléta bostadsligenheter
och garage under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad
frén det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om detta.

Féreningens fastighet

Foreningen har forvérvat fastigheten Koreanen 1 i Stockholms kommun den 21 mars 2005, enligt
kopekontrakt.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i fem till sju vaningar med totalt 68 bostadsritter.
Den totala boytan &r 5 838 m2. I fastigheten finns ocksa 34 garageplatser varav 2 dr MC-platser samt 14
markplatser.

I fastigheten finns en foreningsldgenhet med badrum och pentry som medlemmarna kan hyra.
Giistldgenheten har varit uthyrd 59 dygn. Foreningen har hérav fatt 14 750 kronor i intikt.
Gistlidgenheten har dven disponerats av styrelsen och arbetsgrupper.

Ligenhetsfordelning:

3 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok

27 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kok

I st [ rum med pentry

Fastighetsforsidkring

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. Fastighetsforsikring inkluderar for nirvarande ett
kollektivt bostadsrittstilligg. Styrelsen har beslutat att medlemmarna sjilva far teckna detta tilligg pa sin
egna forsdkring fr o m 2019-01-01.

Fastighetsavgift. fastighetsskatt och taxeringsviirde
Taxeringsvirdet & 101 973 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 72 973 000 kr och markvirdet 4r
29 000 000 kr. Virdearet &r 2006.

Fran och med 2017 betalar foreningen full fastighetsavgift f6r ligenheterna. Avgiften dr 1 315 kr per
lagenhet under 2017. Avgiften indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.
Foreningen erldgger fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for garaget.
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Ekonomisk férvaltning

Foreningen har efter omforhandling tecknat ett nytt avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC
Forvaltning AB. Det nuvarande avtalet har en 18ptid fran och med 2018-01-01 till och med 2020-12-31.
Direfter sker automatisk forlingning med ett ar i taget, om inte uppsigning har skett. Det nya avtalet
inkluderar hyresadministration av foreningens bil- och MC-platser i garaget och utomhus och betingar
dnda en betydligt ldgre kostnad &n det gamla avtalet.

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Nordstaden AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar viss
fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och fastighetsjour.

Foreningen har serviceavtal med Kone om hissar och garageport.

Féreningen har avtal med Stidpulsen om stidning av trapphus och entréer.

Foreningen har avtal med KEAB om d6rrmattor i entréerna.

Foreningen har 6verenskommelse med Veterankraft att klippa griismattorna.

Foreningen har avtal med Suez om himtning av killsorterade sopor.

Foreningen har avtal med Fortum om el och virme i féreningsgemensamma lokaler.

Foreningen har avtal med Stockholms Stad om att disponera jordkillaren.

Foreningen har bevakningsavtal med Nicator om snordjning.

Foreningen har avropsavtal med VM Tak om takskottning.

Féreningen har gruppavtal med Com Hem for Digital TV Medium 8 favoriter.

Foreningen har haft hyres- och operatérsavtal med EuroPark Ost AB/APCOA Sverige AB om 34
garageplatser, varav 2 MC-platser, och 14 parkeringsplatser utomhus fram till den 30 juni 2017. Fran den
1 juli 2017 till den 31 december 2017 har féreningen hatt ett tilliggsavtal med Fastum om administration
av hyror for foreningens egen uthyrning av nimnda platser till medlemmarna.

Foreningen har slutit avtal med J C Miljostid AB om stidning av garaget.

Foreningens lokalhyreskontrakt

Hyreskontraktet for garaget och operatdrsavtal med APCOA Parking Sverige AB/EuroPark Ost AB
upphdorde enligt framférhandlad dverenskommelse att gilla den 30 juni 2017 efter uppsigning fran
féreningens sida.. Dérefter disponerar foreningen garaget.

Utférda underhéllsatgiirder under 2017

Sikerhetsgruppen har utfort brandsyn i maj och december 2017.

Underhall av hissarnas golv har genomforts med lagning och fogning samt diamantslipning och
impregnering med stentval special.

En vattenpump befanns ur funktion efter ett tryckfall och har bytts ut.

Underhallsbesiktning genomfordes i september.

Fixargruppen har malat om récken i trappuppgangarna.

Samtliga avlopp har hdgtrycksspolats.

Betonggolven i tekniska utrymmen, cykelrum, barnvagnsrum och gangar i gallerférrad har malats om.
For att bereda fler plats har hakar monterats upp i cykelrummet i Blackebergsbacken 1

och i det kombinerade cykel- och barnvagnsrummet i Blackebergsbacken 3. T det senare och i
barnvagnsrummet i Blackebergsbacken 1 har hyllor monterats.

Vissa kirl i soprummen har omdisponerats.

Aptus passersystem har installerats med nyckelldsare for garage och med porttelefoner och nyckellédsare i
ytterportarna, vilka nu 6ppnas med nyckel eller tagg och for besékare via porttelefon, medan koddosorna
har tagits bort.

Storre och kraftigare brytskydd har monterats invid ytterporten till Blackebergsbacken 1.

Installation av elbilsladdare har utretts och offerter 4r begérda.
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Planerat underhéll néistkommande &r

Den langsiktiga underhéllsplanen som tagits fram i samarbete med Fastum uppdateras 16pande efter
planerade och utférda underhéllsatgdrder. Vid styrelsens arliga besiktning identifieras och dokumenteras
uppkomna brister. Somliga brister pavisas ddremellan. Bristerna &tgérdas kontinuerligt.

Behov av specialrengdring av ventilationssystemet har konstaterats och planeras till nistkommande
OVK-besiktning 2018.

Installation av laddstationer for 5-6 bilar i garaget planeras efter det att statligt bidrag fran “Klimatklivet”

beviljats.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade vid ridkenskapsarets bétjan 106 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 3 st.
Antalet avgéende medlemmar 4 st. Féreningen hade vid ridkenskapséarets slut 105 medlemmar. En
drslang andrahandsuthyrning pagar. 43 ldgenheter bor fortfarande kvar de ligenhetsinnehavare, som
ursprungligen flyttade in 2006. Uppgifterna kan tolkas som att foreningen bestar av en stabil stomme av
medlemmar och att lagenheterna &r attraktiva.

Under aret har 3 (3) 6verlatelser dgt rum.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-04-26 bestatt av:
Anders Annell Ledamot, Ordforande
Sture Bergman Ledamot

Birgitta Dereborg Ledamot

Patrick Hjelm Ledamot

Anders Hansén Ledamot

Orjan Sodergren Suppleant

Louise Leijonhufvud Suppleant

Vid foreningsstdmman 2017 avgick ledamoten Louise Du Rietz-Svensson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 9 (9) stycken protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.
Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Revisorer
Ingela Andersson Ordinarie
BDO Milardalen AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
Isabel Dunkars Sammankallande, del av aret

Goran Skogsberg
Ulla Warolén

Foreningens stadgar

Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 november 2017,
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Visentliga handelser under réikenskapsaret
Triadgardsgruppen har anordnat tva stdd- och planteringsdagar den 23 april och den 29 september. Pa
véren deltog 33 boende och pé hosten 39.

Den 25 maj 2018 trdder den europeiska nya dataforordningen, General Data Protection Regulation
(GDPR), i kraft och ersitter Personuppgiftslagen (PUL) i vissa avseenden. Brott mot GDPR kan leda

till mycket hoga bétesbelopp. Styrelsen bevakar fragan i de avseenden som giller bostadsrittsforeningar
och strangare krav pd databehandling av personuppgifter.

Fasadbranden i ett héghus i London sommaren 2017 féranledde styrelsen att fran stadsbyggnadskontoret
inhdmta brandskyddsbeskrivning av den 3 september 2005 samt utlatande egenkontroll brandskydd,
brandskyddstekniskt besiktning och brandskydds-dokument av den 3 september 2007 for féreningens
hus. Det utvisar att fasaderna i féreningens hus har en konstruktion, som #r vésentligt mer resistent mot
brand dn vad fallet var hos byggnaden i London.

Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 4 444 4379 4360 4354 4416
Resultat efter finansiella

poster(tkr) 696 650 142 -353 398
Resultat exklusive

avskrivningar(tkr) 1810 1764 1256 761 585
Soliditet (%) 69,17 68,68 68,35 68,00 67,77
Bokfort virde per kvm boyta (kr) 35272 35463 35654 35811 36 035
Lan per kvm bostadsyta (kr) 10 922 11 140 11258 11673 11578
Arsavgifter, kr/kvm 704 704 704 704 704
Skuldrinta (%) 1,01 1,34 2,06 2,87 3,21
Fastighetens belaningsgrad (%) 31 31 31 32 32

Forklaringar till flerarsoversikt

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Bokfort viirde per kvin boyta
Fastighetens bokforda virde dividerat med boytan av foreningens fastighet.

Lin per kvm bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan vid riikenskapsarets slut dividerat med boytan av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Skuldriinta
Bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslén i forhallande till féreningens balansomslutning.

Foreningens Ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verskamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 april 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetslan
Lénet hos SBAB pa 21.311.100 kronor sades upp 2017-12-13 och ersattes av 1dn hos Stadshypotek pa

20.311.100 kronor till 0,98 % rédnta med 16ptid till och med 2020-12-12.
Ovriga detaljer om foreningens lan finns i not 9.

Amortering

Vid flyttningen av lanet i SBAB till Stadshypotek gjordes en extra amortering om 1.000.000 kronor.
Foreningens lopande &rliga amortering dr 352.000 kronor.

Skuldsittningen per kvin bostadsyta dr 10 922 kronor. Styrelsens strivan ér att nedbringa skuldséttningen
till under 10.000 kronor per kvm bostadsyta inom de nidrmaste aren genom extra amorteringar vid

omsittning av lanen.

Redovisningsmetod
Andringarna i Arsredovisningslagen och Lagen om ekonomiska féreningar medfor att féreningen
tillimpar redovisningsmetod K2 med konsekvensen att stora investeringar ska direktavskrivas.

Arsavgifter och parkeringsplatshyror
Arsavgifterna for ligenheterna har hallits oforéindrade sedan 2007. Styrelsen foreslar oférindrade
avgifter dven under 2018.

Féreningen Svertog uthyrningen av féreningens bil- och MC-platser vid halvarsskiftet.

Styrelsen har beslutat att beloppet att inbetala forblir of6randrat, ndimligen per ménad 200 kronor for
MC-plats i garaget, 400 kronor for utomhusplats f6r bil och 800 kronor for bilplats i garaget. Det
innebidr, att hyran for bilplats i garaget har marknadsanpassats och héjts fran 640 kronor.

Avsiittning till yttre fond

Avsittningen till féreningens fond for yttre underhéll skall i enlighet med foreningens stadgar géras
arligen med minst 25 kronor per kvm bostadsyta, motsvarande 146.000 kronor.

Fonderade medel &r avsedda som bidrag till fastighetens yttre underhall.

I enlighet med underhéllsplanen forslér styrelsen att foreningen sétter av 443 571 kr, vilket dr 297 621 kr
mer #n stadgarna foreskriver.
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets

ingéng 70 000 000

Balanseras i ny
rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 70 000 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till underhéllsfonden avsittes

ur underhallsfonden tas i ansprak
i ny riikning overféres

Upplitelse-
avgilt

71 947 000

71 947 000

Fond fir yttre

underhall

2082127

443 571

2 525 698

Balanserat

resultat

87373

206 782

294 155

294 156
695 605
989 761

443 571
-114 296
660 486
989 761

Arets

resultat

650 353

-650 353

695 605

695 605

6 (15)

Totalt

144 766 853

0
695 605

145 462 458

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W oW N

2017-01-01
-2017-12-31

4444 114
14 753
4 458 867

-1 509 370
-322 878
-170 005

-1 113 963

-3 116 216

1 342 651

6 242

-653 288

-647 046

695 605

695 605

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31

4378702
18 545
4 397 247

-1 309 642
-278 245
-172 946

-1 113 963

-2 874 796

1522 451

9715
-881 813
-872 098

650 353

650 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar

Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

205922018
205922 018

47 500
47 500
205969 518

0
1030610
132 171
1162 781

3173498
3173 498
4336279

210 305 797

8 (15)

2016-12-31

207 035 981
207 035 981

47 500
47 500
207 083 481

22 200
2382052
135 743

2 539 995

1153723
1153 723
3693 718

210777 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhalt
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

141 947 000
2 525 698
144 472 698

294 156
695 605
989 761
145 462 459

63 409 620
63 409 620

352 000
153 764
151 992
64 062
711 900
1433 718

210 305 797

9(15)

2016-12-31

141 947 000
2082127
144 029 127

87374

650 353
737727
144 766 854

64 681 620
64 681 620

352 000
202752
110110
7505
656 358
1 328 725

210777 199
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverant6rsskulder

Forindring av Kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

695 605
1113 963
41 882

1 851 450

22200
-137 859
-48 988
112 098

1 798 901

-1 272 000

-1272 000

526 901

3 468 359
3 995 260

10 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

650 353
1113963
-2 921

1761 395

0

-3510
11485
275222
2 044 592

-1 012 000
-1 012 000
1 032 592

2435768
3 468 360
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 1 Nettoomsittning

2017 2016
Arsavgifter 4 108 980 4 108 980
P-plats och garage 335134 269 722
4444 114 4378 702

Not 2 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 76 569 71 885
Tridgardsskotsel 12 762 14 616
Kostnader i samband med stiddagar 5 893 3704
Stiddkostnader 72 416 77 786
Hyra av entrémattor 27 194 26 619
Snordjning/sandning 41 851 39 588
Serviceavtal 7 625 5462
Hisskostnader 52781 52128
Portar 0 2019
Besiktningskostnader 5938 2 160
Inkdp av parkeringstjénster 6 201 14 043
Reparationer 76 820 15 446
Hissreparationer 23 050 7 692
Tradgard och utemiljo 1360 0
Planerat underhall 114 296 38 736
El 126 854 114 444
Virme 513 467 501 749
Vatten och avlopp 66 615 60 447
Avfallshantering 78 410 84 462
Forsikringskostnader 65083 56 846
Arrendeavgift 1336 1320
Kabel-tv 110 028 109 676
Bredband 11619 5080

Forsakringsersittningar -11 683 0
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Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Forlust arsavgift

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilerséttningar
Sociala avgifter

9 875
13 010
1509 370

2017
9730
89 420
4621
5493

6 966
3602
8586
32102
104 708
3 400

0

4954
8050
19 046
22200
322 878

2017
140 000
1517
28 488
170 005

12 (15)

349
3385
1309 642

2016
9730
43 733
2762
3255
5320
5437
36 068
31 668
104 694
4 669
3588
4909
2400
20012
0

278 245

2016
140 000
630
32316
172 946
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
SBAB, for mycket inbetalt, reglerat 2018-01-12

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Férsikring

Ekonomisk férvaltning
Hemsida

Arrende

2017
124 880 000
124 880 000

-4 344 019
-1 113 963
-5 457 982

86 500 000
86 500 000

205922 018

72 973 000
29000 000
101 973 000

2017-12-31
47 500
47 500

2017-12-31
62 758
821763
146 089
1030 610

2017-12-31
27581

16 971

65 083

20 328

1 870

339
132172

13 (15)

2016
124 880 000
124 880 000

-3 230 056
-1 113 963
-4 344 019

86 500 000
86 500 000

207 035 981

72973 000
29 000 000
101 973 000

2016-12-31
47500
47 500

2016-12-31
67 416
2314 636
0

2 382 052

2016-12-31
27 505

16 541

60 825

27 663
2875

334
135743

=
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SBAB

Stadshypotek

Nordea hypotek

Nordea hypotek

Avgér kortfristig del av lan

Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 4r:1 408 000 kr
Forfaller till betalning senare 4n 5 ar: 62 001 620 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjérrvirme

Snordjning

Lanebelopp

2017-12-31

0

20311 100

21 489 520

21 961 000

-352 000

63 409 620
2017-12-31
41254
135 800
42 560
37 800
379 443
11026
55 668
8348

711 899
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Lénebelopp
2016-12-31
21551 100

0

21489 520

21993 000

-352 000

64 681 620
2016-12-31
32407
128 000
41 000
37 800
348 733

8475

52 803
7 140

656 358
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Not 11 Stillda‘sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 69 500 000 69 500 000
69 500 000 69 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman Bostadsrattsforeningen Malarbacken

Org.nr 769611-8640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malarbacken for rakenskapsaret
1 januari 2017 - 31 december 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvarderar jag l@mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Malarbacken for rakenskapsaret
1 januari - 31 december 2017 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r aberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 mars 2018

Idhdan—

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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