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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning,.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1959-08-31.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor

diarmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Loparen 1 pd adressen Springarvagen 11 i

Trangsund. Féreningen har 96 bostadsratter om totalt 5 263 kvm och lokaler om 350 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Stockholms stad brandférsékringkontor.

Styrelsens sammansdttning

Simon Band Ordférande
Tobias Forsberg Ledamot
Tim Djerf Eriksson Ledamot
Keivan Hamidian Ledamot
Tiina Salohalla Suppleant
Sara Mensi Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman kan dven tecknas av ledaméterna tva i férening.

Revisorer
Linus Nilsson Revisor
Handenrevisorerna

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-02-19. Extra féreningsstimmor holls 2018-06-11
och 2018-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Driftia \JM\

: %
%

1D



BRF Loparen 1 Arsredovisning 2017/2018
712800-0150

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Generellt om styrelsens arbete under aret

Styrelsen har under hela aret fortsatt att férsoka komma ikapp med det eftersatta
underhallet i féreningens byggnader och pd tomtmarken. Detta arbete forvintas fortsatta i
Stminstone 5 &r. Styrelsen har dven fortsatt att effektivisera foreningens verksamhet.
M&nga av de projekt som har startats kommer ta nagra &r att fardigstilla men kommer
behéva kort tid for att sedan bérja lona sig.

Styrelsen anser att information till medlemmarna &r viktigt. Alla ska kunna hdlla sig
informerade om vad som hinder i féreningen, &ven om man sjalv inte har tid eller lust att
engagera sig i foreningens verksamhet. Styrelsen har darfor fortsatt prioritera att
medlemsbladet LoparNYTT regelbundet ska delas ut, och under verksamhetsaret
2017/2018 blev det totalt &tta nummer. Styrelsen startade &ven en Facebook-grupp for
medlemmarna dir det kontinuerligt liggs upp information om vad som ar pd géng i
foreningen. Styrelsen har dven en gang i manaden haft en mottagning fér medlemmarna i
styrelserummet. Styrelsemottagningarna far besok av ca en till tvd medlemmar per tillfalle.

Styrelsen arbetade under storre delen av aret med att fi entreprenéren som utfort
dranering runt vara hus att firdigstalla det sista och fa godkénd slutbesiktning. Efter att
entreprenoren fatt godkand slutbesiktning under varen 2018 kunde en slutlig ekonomisk
uppgorelse mellan parterna nas i tingsratten i maj 2018. Styrelsen var mycket nojda med
uppgorelsen, vilken ocksd bidrog positivc med ndgra hundra tusen kronor till
verksamhetsdrets resultat.

Under hosten 2017 noterade styrelsen att en medlem som under sommaren hade kopt en
lagenhet i foreningen inte hade flyttat in i den. Istillet fann man att tvd andra personer var
folkbokforda i lagenheten. Medlemmen sjalv var svar att fa kontakt med, och svar pa fragor
om forhallandena med ligenheten besvarades inte pa ett acceptabelt satt. Ndgon ansékan
om att f4 hyra ut sin ldgenhet i andra hand hade inte inkommit, utan medlemmen pdstod sig
ha flera inneboenden i sin tva. Styrelsen kunde senare finna att medlemmen direkt efter
att kopet genomforts lagt ut annons pd blocket om att hyra ut lagenheten. Det visade sig
dven att medlemmen lurat det kommunala bostadsbolaget Huge och fér att inte riskera
forverkande av bade sin hyresritt hos Huge och sin bostadsratt i foreningen valde
medlemmen att frivilligt silja sin bostadsrétt i foreningen, till betydande forlust.

Sedan styrelsen 2015 sagt upp alla hyresavtal for p-platser, garage och forrdd har det i de
nya avtalen funnits en klausul om arlig h6jning av hyran med 3 %. I samband med att det
vid arsskiftet 2017/2018 skulle tas 9 st nya p-platser i bruk valde styrelsen att dterigen se
over hyressittningen av p-platser och garage. Det konstaterades att hyran ansags ligga for
lagt, och att det skulle vara bittre for foreningen om man fick in en hogre hyra som lag
niarmre marknadspris. Hyran for p-platser hojdes darfor fran 1 januari 2018 fran 437
kr/maén till 600 kr/man. Hyran for garage med tillhérande parkering pa uppfarten héjdes
fran 1 juli 2018 fran 1.061 kr/man till 1.250 kr /man. Totalt sett innebar hdjningarna en
extra intakt for foreningen om ca 35.000 kr per ar.
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Ordinarie arsstimma hélls i februari 2018. P& grund av nya lagkrav behévde foéreningens
stadgar uppdateras och beslut om nya stadgar tas pa tvd stiammor. Férutom drendet om nya
stadgar lade styrelsen aven fram forslag om att férsoka anlégga fler p-platser, renovering av
innergarden samt konvertera forradslokal pa Springarvagen 7 till bostadsrattslagenhet och
silja. Stimman 6nskade att styrelsen skulle ga vidare med dessa saker.

En extra stimma holls sedan i mitten av juni for att ta beslut om nya stadgar en andra géng.
Forutom irendet om stadgar, vilket for ovrigt klubbades igenom, lade styrelsen dven fram
forslag om att bygga om/flytta vissa lagenhetsforrad i kallargdngen pd Springarvagen 1-7.
Detta for att kunna ga vidare med projektet att géra om férradslokalen pa Springarvagen 7
till ligenhet. Det uppkom fragor pd stimman som kravde att mer underlag togs fram varfor
inget beslut i sak kunde tas. Utéver detta lades dven ett forslag fram om att samlokalisera
matkallare pé Tornslingan 1-5, vilket rostades igenom.

I slutet av juni 2018 kallade styrelsen &terigen till en extra stdmma fér att ta beslut om
ombyggnation/flytt av nigra lagenhetsforrad pa Springarvagen 1-7. Stimman kunde med
bittre underlag nu enhilligt rosta igenom forslaget. Nagra av de berérda medlemmarna
ville dock inte frivilligt g& med p& ndgon ombyggnation av sina forrdd varfor styrelsen
hanskjét arendet till hyresndmnden for godkdnnande. Kallelse till sammantrade i
hyresndmnden véntas forst till senvaren 2019.

Styrelsen har under det senaste &ret arbetat med att sdnka energiforbrukningen i
foreningen. Detta i kombination med att medlemmarna varit sparsamma med nyttjandet
resulterade i att forbrukning av fjarrvirme sjonk med 7 % och férbrukningen av
fastighetsel med 17 % under verksamhetsdret, jamfort med &ret innan. Eftersom dessa
driftkostnader ar féreningens storsta utgifter arbetar styrelsen vidare med fortsatta
investeringar for att ytterligare forséka sanka energiférbrukningen.

Hant under aret

September
Under september utfordes en fasadtvatt av alla foreningens hus. Kompletterande tvatt
utfordes senare.

Forsta delen av passagesystemet (entréportarna och vissa kallardorrar) driftsattes.

Oktober
Under oktober ménad kvitterades nyckelbrickor till passagesystemet ut till medlemmarna
och de driftsatta delarna av passagesystemet kunde darefter borja anvandas.

Alla hussock__lar malades, for att tillsammans med fasadtviatten lyfta intrycket av féreningens
byggnader. Aven vissa andra maleriarbeten utférdes i samband med detta.
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November
Under november pabérjades sedan maleriarbeten inomhus. Forst ut var madlning av
vaggarna i killargdngen pé Springarvagen 1-7. Den matta gula férgen byttes ut mot vit.

Den nya foreningslokalen inreddes med bord, stolar, tavlor, gardiner mm. Detta
kompletterades senare under verksamhetséret med en soffa, en TV, ett parkettgolv och
ljuddampande vaggplattor.

En tradgardsarkitekt anlitades for att ta fram ett forslag pa hur en renoverad innergdrd
kunde se ut. Forslaget lades senare fram pd drsstimman.

December

Under december stod det nya cykelrummet pa Springarvagen 3 fardigt. Alla cyklar frén
cykelrummet pa Springarvigen 1 flyttades dit for att man &ven skulle kunna mala ytskikten
i det befintliga cykelrummet. Bdda cykelrummen fick sedan kraftiga gallerviggar och
kopplades in till passagesystemet.

Under december manad utfordes dven en komlett inspektion/filmning av de liggande
avloppsstammarna i killarna, efter att det uppstatt stopp vid flertal tillfallen. Dessa
stammar byttes inte ut nar foreningen utforde stambyte 2003/2004 och befarades vara i
daligt skick. Inspektionen resulterade i en rapport som rekommenderade styrelsen att
vidtaga atgard inom 5 ar.

Januari
I januari byttes alla dorrar ut till de gemensamma tvattstugorna, toaletten, féreningslokalen
och och torkrummet. Dessa fick sedan nya skyltar monterade.

Februari

Den 5 februari fick foreningen édntligen slutbeskedet fran kommunen att vi kunde borja
nyttja vdra “nya” p-platser. Samma dag fick de 9 férsta medlemmarna i kon sina hyresavtal
for paskrift.

Styrelsen delade under februari ut en enkdt till medlemmarna om hur viarmen i
lagenheterna upplevdes. Utvarderingen av svaren visade att en majoritet av medlemmarna
pa Tornslingan 1-5 anség sig ha det kallt i lagenheten. P4 Springarvégen 1-7 ansag ett flertal
medlemmar att det var for kallt. P4 Springarvagen 9-13 daremot ansag endast en medlem
att det var kallt. Alla medlemmar som hade anmaélt problem med varmen blev kontaktade
av en varmetekniker och fick ett besok dar olika typer av dtgarder utférdes. Ett vanligt fel
var att ventilstift hade fastnat och att flodet av varmvatten darfor inte var bra. Hos andra
kopplades elementen bort och spolades ur ordentligt for att fa bort belaggningar och annat.
Utvarderingen ledde ocksa fram till att styrelsen bestallde ett utbyte av alla radiatorventiler
och termostatvred pa Tornslingan 1-5.
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Mars

I mars manad upprittades energideklaration for foreningens byggnader.
Energideklarationen méste utféras vart tionde ar. Tack vare en bra upphandling av tjansten
lyckades styrelsen f ned priset till 7.500 kr inkl. moms, jamfért med de dryga 50.000 kr
som foreningen betalade 2008 nar deklarationen utférdes senast.

April

I borjan av april anmélde flera medlemmar problem med missljud fran ventilationen.
Ventilationstekniker kunde konstatera att styrningen av vissa flaktaggregat hade gatt
sonder, och reservdelar kunde kort dérefter installeras for att rdda bot pa problemet.

Maj

I maj skickade styrelsen ivig prover av rérisoleringen i kdllarna for att se om det inneholl
asbest. Tyvirr visade det sig att rorisoleringen innehaller asbest och styrelsen har darfor
bérjat planera for ett byte av isoleringen samt sanering av asbest.

Golven i killargdngen pa Springarviagen 1-7 malades i etapper. Tvattstugorna mm fick
stangas av under nigra dagar for att detta skulle kunna utféras.

Styrelsen sade upp avtalet med foreningens stadbolag eftersom det hade uppdagats stora
brister i utférandet. Sex andra stidbolag blev runtvisade i vara hus och lamnade sedan
offerter. Det stidbolag som valdes ut bérjade sitt arbete den 1 september 2018 med en
storstadning i alla utrymmen, fonsterputs samt polering av trapphusen. Stadfrekvensen pa
de flesta stillen att utékades mot vad det varit tidigare.

Foreningen vann en tvist i hyreshdmnden mot en medlem som hade fitt avslag pa en
ansokan om att hyra ut sin ligenhet i andra hand. Precis som styrelsen ansag
hyresnidmnden att medlemmen inte hade négra giltiga skal for uthyrningen.

Juni
I juni utfordes malning av foreningens alla parkeringsplatser. Alla parkeringsplatser och
garage fick dessutom nummerskyltar uppsatta for att lattare kunna identifiera platserna.

Senare i juni kunde styrelsen teckna hyreskontrakt med en hyresgast for den tidigare
foreningslokalen i killaren pd Tornslingan 3. Detta efter att styrelsen kommit fram till att
det inte var rimligt att lokalen skulle kunna konverteras till bostad och saljas. Uthyrningen
kommer ge féreningen hyresintikter om ca 85.000 kr per ar, samt ge upphov till andra
besparingar om ca 3.000 kr per ar.

Under juni revs manga gamla matkéllare som medlemmar frivilligt frdntrétt. Tva rensningar
av detta rivna brate skedde sedan med hjilp av medlemmar efter forfragan i féoreningens
Facebook-grupp. Totalt hjalpte sju medlemmar (eller deras barn) till med detta arbete.

Styrelsen gjorde i juni en stor genomlysning av hur féreningen hanterar personuppgifter,
vilka register som férs och hur uppgifter gallras nar informationen inte langre ar relevant.
Ett informationsblad om personuppgiftshanteringen i féreningen delades sedan ut
tillsammans med ett nummer av LoparNYTT.
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Juli

I borjan av juli lades grus ndrmast fasaden pé framsidan av Springarvagen 9-13, for att inte
jord skulle stinka upp péd fasaden vid regn. Aven markduk och ny jord lades fér att
féorbereda infor planteringar.

Den 1 juli gick féreningen over till digital bokning av tvattstugor och dvriga gemensamma
lokaler, via en bokningspanel vid tvattstugorna.

Alla féreningens ritningar pa hus, vvs, elstigar, ventilation mm lamnades under sommaren
in p& inscanning/digitalisering. Resultatet blev mycket bra och har redan borjat spara in tid
nar olika uppgifter frén ritningarna behdver tas fram.

Efter ldngdragna férhandlingar nadde féreningen i juli en uppgorelse med SRV atervinning
for den dverdebitering som foreningen drabbades av 2014-2015. Férutom att féoreningen
far tillbaka ca 30.000 kr som har betalats for mycket gick SRV dven gatt med pa att betala ca
10.000 kr i kompensation.

Augusti
[ augusti fortsitte arbete med att lagga grus narmast fasaden med baksidan av
Springarviagen 1-7, mot innergarden. Aven planteringar av blommor samt dvargtujor
utfordes.

I slutet av augusti byttes totalt 9 st gamla kallardorrar ut pd Tornslingan 1-5 samt
Springarvagen 9-13. De gamla originaldérrarna innehéll asbest och hade dessutom sedan
lange passerat sin tekniska livslangd.

Hént efter aret

Malningsarbeten fortsatte i kéllarna.

Atgarder for att forbattra brandskyddet, med nya brandslackare och uppmarkta
nodatgdngar mm utfoérdes i september.

Ny stidfirma tog éver stidningen den 1 september. Det utférdes i samband med uppstarten
en storstidning av alla utrymmen, polering av trapphusen och fénsterputs. Den lopande
stadningen ar utokad mot tidigare.

I oktober lades formpassade entrémattor in innanfor kallaringdngarna till Springarvagen 1-7.
Utanfér ingangen mot tvittstugorna lades dven en skrapmatta. Detta i ett forsok att halla

kallargangen lite renare under vintern.

Under oktober utférdes aven byte av alla radiatorventiler och termostatvred pa Tornslingan
1-5, fér att komma tillratta med virmeproblemen som rapporterats dar.

)
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Foreningens uppdaterade stadgar registrerades av Bolagsverket, och borjade sdledes gilla,
den 1 november 2018.

Under november pébérjades de sista arbetena med passagesystemet. Kéllardérrarna fran
trapphusen pa Tornslingan 1-5 samt Springarvagen 9-13 skulle anslutas, likasa
styrelserummet och hobbyrummet samt nagra till dérrar. Dartill ska webbokning av
tvattstugor mm startas.

Arbetet med att iordningstalla fler lagenhetsforrad i kallargdngen péd Springarvagen 1-7
fortsatte. Under november malades utrymmet mitt emot bastun som ska bli till 3 st nya
forrad. Gallerforrdd har bestillts och kommer att monteras under december. Darefter
flyttas nagra forrdd frdn utrymmet pa Springarvigen 7 som planeras att géras om till
bostadsrétt och siljas.

Under november togs offerter in pa nirvarostyrd belysning till trapphus och kéllargéngar.

Innergarden fick dven lite belysning monterad infér den mérka arstiden. 10 st LED-lyktor
och 3 st LED-stralkastare sattes upp for att belysa trad med mera.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar
under &ret var 17 och avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rédkenskapsdrets slut
fanns det 126 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 11 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3944370 3897501 3767769 3505924
Resultat efter fin. poster -162 807 -2 024 768 -3330 260 -402 069
Soliditet, % -8 -7 18 18
Yttre fond 744 536 617 336 2990136 2998936

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital
Disp av foreg

Arsredovisning 2017/2018

Disp av

2017-08-31  arsresultat ovriga poster 2018-08-31
Insatser 358500 - - 358 500
Fond, yttre underhall 617 336 - 127 200 744 536
Balanserat resultat -561 207 -2024 768 -127 200 -2 713175
Arets resultat -2 024 768 2024768 -162 807 -162 807
Eget kapital -1610139 0 -162 807 -1772 946
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2713 175
Arets resultat -162 807
Totalt -2 875982

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 150 666
Att frén yttre fond i ansprak ta -633 326
Balanseras i ny rakning -2 393 322

-2 875 982

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning

samt noter.
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Arsredovisning 2017/2018

Resultatrakning
2017-09-01- 2016-09-01 -
Not 2018-08-31 2017-08-31

Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 3944370 3897501

Rorelseintakter 26 163 31277
Summa rorelseintdkter 3970533 3928778
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-7 -2 729 341 -4 588 298

Ovriga externa kostnader 8 -317 890 -242 430

Personalkostnader 9 -425 995 -420 714

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -482 018 -476 886
Summa rérelsekostnader -3 955 244 -5 728 328
Rorelseresultat 15289 -1 799 550
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 155

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -178 096 -225 373
Summa finansiella poster -178 096 -225218
Resultat efter finansiella poster -162 807 -2 024 768
Arets resultat -162807 -2 024768
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Balansriakning

Not 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark i | 19 769 402 19909 036
Maskiner och inventarier 12 147 098 181 982
Pdgdende projekt 0 312 500
Summa materiella anldggningstillgdngar 19 916 500 20403 518
Summa anldggningstillgangar 19916 500 20403518

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23274 28855
Ovriga fordringar 13 21417 28953
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 99 761 100 891
Summa kortfristiga fordringar 144 452 158 699
Kassa och bank
Kassa och bank 1421 609 1725016
Summa kassa och bank 1421609 1725016
Summa omsittningstillgangar 1566 061 1883714
Summa tillgangar 21482561 22287232
\|
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Arsredovisning 2017,/2018

Balansrikning
Not 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 358 500 358500
Fond for yttre underhall 744 536 617 336
Summa bundet eget kapital 1103036 975 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2713175 -561 207
Arets resultat -162 807 -2024 768
Summa fritt eget kapital -2 875 982 -2 585 975
Summa eget kapital -1772 946 -1610139
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 22 036 896 22530816
Summa ldngfristiga skulder 22036896 22530816
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 472 800 472 800
Leverantorsskulder 120 299 501119
Ovriga kortfristiga skulder 14 529 4186
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 610983 388 450
Summa kortfristiga skulder 1218611 1366 555
Summa eget kapital och skulder 21482561 22287232
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér BRF Loparen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10, drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella  anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska
livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 6,44-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgdng hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde.
I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre varde &n anskaffningsvéardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker overféring fran
balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2017/2018 2016/2017

Arsavgifter, bostader 3370092 3472389

Ovriga intikter 600 441 456 389

Summa 3970 533 3928778
14
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Not 3, Fastighetsskotsel 2017/2018 2016/2017
Besiktning och service 11875 0
Fastighetsskotsel 104 262 72991
Snoskottning 56 250 56 250
Stadning 61 800 65 675
Tradgardsarbete 194 831 27 965
Summa 429 018 222 881
Not 4, Reparationer 2017/2018 2016/2017
Reparationer 221 884 302 585
Summa 221 884 302 585
Not 5, Planerade underhall 2017/2018 2016/2017
Dranering 100 148 1576 149
Passagesystem 45 000 0
Mélning av hussocklar 193 565 0
Fasadtvatt 294 613 0
Nytt styrelse och motesrum 0 149 283
Bastu 0 368 381
Ovrigt 0 554 805
Summa 633 326 2648618
Not 6, Taxebundna kostnader 2017/2018 2016/2017
Fastighetsel 118 147 116 967
Sophamtning 62 895 71799
Uppvarmning 649 240 690 261
Vatten 130 025 115139
Summa 960 307 994 166
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017/2018 2016/2017
Bredband 190 080 225360
Fastighetsforsakringar 54 447 9108
Fastighetsskatt 136 572 134 460
Kabel-TV 103 708 51120
Summa 484 807 420 048
Not 8, Ovriga externa kostnader 2017/2018 2016/2017
Forbrukningsmaterial 112 351 938
Juridiska kostnader 54 626 23000
Kameral forvaltning 53014 76 899
Konsultkostnader 0 66 819
Revisionsarvoden 28 094 23 375
Ovriga forvaltningskostnader 69 805 51399
Summa 317 890 242 430
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Not 9, Personalkostnader 2017/2018 2016/2017
Loner, arbetare 96 418 11875
Sociala avgifter 101 514 99 839
Styrelsearvoden 228 063 290 000
Ovriga arvoden 0 19 000
Summa 425995 420 714
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2017/2018 2016/2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 185 445 217908
Ovriga rantekostnader -7 349 7 465
Summa 178 096 225373
Not 11, Byggnad och mark 2018-08-31 2017-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéirde 29 466 409 28016 409
Arets inkép 307 500 1 450 000
Utgidende ackumulerat anskaffningsvérde 29773909 29 466 409
Ingdende ackumulerad avskrivning -9 557 373 -9115371
Arets avskrivning -447 134 -442 002
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 004 507 -9 557373
Utgaende restvarde enligt plan 19 769 402 19909 036
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 35621000 35621000
Taxeringsvarde mark 14 601 000 14 601 000
Summa 50222000 50222000
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-08-31 2017-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 492 318 492 318
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 492 318 492 318
Ingdende ackumulerad avskrivning -310 336 -275 452
Avskrivningar -34 884 -34 884
Utgdende ackumulerad avskrivning -345 220 -310 336
Utgaende restvirde enligt plan 147 098 181 982
Not 13, Ovriga fordringar 2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 20 189 22301
Skattekonto 1228 170
Ovriga fordringar 0 6 482
Summa 21417 28953
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-08-31 2017-08-31
Bredband 15 840 15 840
Fastighetsskotsel 0 2 085
Forsakringspremier 44 563 45535
Forvaltning 4927 4927
Kabel-TV 26 078 25560
Vatten 328 320
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 025 6 624
Summa 99 761 100 891
Not 15, Skulder till kreditinstitut

Rantedndringsdag  Rantesats Skuld Skuld

2018-08-31 2018-08-31 2017-08-31

Nordea 2019-05-02 0,65% 10000000 10026322
Stadshypotek 2018-06-01 4,26 % 2261964
Nordea Hypotek 2019-06-28 0,65% 10000000 8074670
Nordea Hypotek 2018-10-12 0,64 % 1462 000 1462 000
Stadshypotek 2019-04-30 1,14 % 1047 696 1178 660
Summa 22509696 23003616
Varav amorteras inom 12 mdnader 472 800

Varav forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen: 22.509.696 kr.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-08-31 2017-08-31
El 8479 1
Forutbetalda avgifter /hyror 339 279 329 770
Uppvarmning 48 080 49 656
Utgiftsrantor 19 034 9023
Vatten 6714 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 189 397 0
Summa 610 983 388 450
Not 17, Stillda sakerheter 2018-08-31  2017-08-31
Totalt uttagna pantbrev 23477 500 23477 500
Summa 23477 500 23477 500
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Loparen 1
Org.nr 712800-0150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Loparen 1 for rikenskapsaret 2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningstgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Loparen 1 for rdkenskapséaret 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Handen den 5 december 2018

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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