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Forvaltningsberéttelse

1(15)

Styrelsen for Brf Husaren 19, 769608-7530, med s&ie i Malm, far harmed avge arsredovisning for

2021,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens &ndamal

Foreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-18. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledambter

Karin Larsson
Ann Hedman
Anders Westeriund
Rikard Andreasson

Styrelsesuppleanter

Henrik Lells
Jimmy Tamandi

QOrdinarie revisoret
KPMG AB

Vaiberednin
Angelica Casny

Maria Lells

Firmateckning

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Aukioriserad revisor

Vald t.0.m. féreningsstdmman
2022

2022
2023
2023

2022
2022

2022
2022

Féreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
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Fastlghetsuppglfter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Frakne 4 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 32
Iagenheter. Byggnaden ar upptord 1930. Fastighetens adresser ar Regementsgatan 19 och Roslins
vag 1.

Féreningen uppiater 32 Iagenheter med bostadsritt.
Gemensamhetsutrymmen

Féreningen har ett hobbyrum som mediemmar kan anvénda fér enklare reparationer och
ommalningar.

Lagenhetsidrdelning

1 rok 2 rok 3ok 4 rok 5 rok
9 st 10 st 5 st 6 st 2 st
Total tomtarea: 1046 kvm

Total bostadsarea: 2522 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utford 2020-01-28.

Fastigheten &r fullvirdesfdrsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentlioa avtal

SBC Teknisk fdrvalining

Telenor Bredband & Kabel -TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbeka@mpning

Hisselektra Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 48 731 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhali

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréattades 2016-01-15 av Sustend AB (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsatts det 441 350 kr 2021 f6r kKommande &rs underhall,
detta motsvarar 175 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Nytt tak pa bursprak 2020
Renovering av virmevaxiare 2020
Rengvering av hissar 2020
Renovering av ventilationskanaler samt montering av insatsror 2018-2019
Ny luftavfuktare samt vaggflakt i tvattstuga 2018
Automatisk dorrdpning pa portar mot gatan 2017
Méaining dorrar mot innergéarden 2017
Byte av torktumlare 2015
Gemensamt bredband 2013
Byte av elstammar och undercentral 2012
Byte till sdkerhetsdérrar 2012
Inférande av postboxar 2010
Renovering av portar 2009
Byte av styrsystem, pumpar och ventiler i virmecentralen 2007
Byte av ledningsnatet for kabel-iv 2007
Rorstamsbyte och vatrumssakring av samtliga badrum 2005
Omlaggning av tak 2001
Renovering av garden 2001
Nya balkonger 2001
Tilldggsisolering 2001
Nya fonster 2001
Ny tvéttstuga 2001

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 26 maj 2021. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden.
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Styrelsens ord

Féreningens underhallsarbete har under ar 2021 friamst praglats av att fardigstalla arbetet infér slutlig
godkénd OVK. De resiatgarder som framkom vid foregaende besiktning har blivit atgardade. Vi &r nu
mycket glada Over att foreningen har renoverade ventilationskanaler och en godkénd OVK.

I en lagenhet, dér under tidigare &r tva stycken mindre vattenlickor identifierades, har fortsatt arbste
pagéit och kommer ait slutfdras under 2022,

Styrelsens ordférande valde att avga vid Arsstimman | maj ménad. Det har under 4ret inte genomforts
nagra fdreningsdagar med anfedning av pandemin, men under en helg i maj placerades en container
ut pa Roslinsvig 1, for att ge medlemmarna méjligheten till att rensa ut i sina férrad och sldnga stbrre
saker. Styrelsen hoppas pa att situationen snart {rbéttras, da vi ser fram emot att aterinféra
foreningsdagarna dar vi férenar nytta med néje.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 6 dverl4telser av bostadsritter skett (féregaende 4r skedde 6 overlatelsar).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 50 mediemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen har beslutat aft inte &ndra &rsavgiften under 2022.

Flerarsoversikt

Resuftat och stéfining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 1589 1 559 1873 1572
Resultat efter finansiella poster 109 -723 -123 77
Férandring av underhallsfond 441 -270 141 -429
Resultat efter fondféréndringar, exkiusive avskrivningar 19 -101 88 66
Soliditet % 68 67 67 67
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 588 588 588 588
Driitskostnad, kr / kvm 319 303 289 267
Ranta, kr / kvm 40 44 55 67
Avséttning till underhélisfond kr / kvm 175 175 125 126
Lan, kr / kvm 329 3 446 3482 3518
Snittranta (%) 1,23 1,28 1,57 1,92

Arsavgiftsniva tor bostadsratter i kifkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund, Drifiskostnad i kefkvm, ranta i kedorm,
avsattning till underhallsfond i krkvm samt l&n ke/kvim har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligéngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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B B Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets bérjan 19 776 584 343 058 -1 362 111 ~723 411
Disposition enligt féreningsstdmma -723 411 723 411
Avséttning till underhallsfond 441 350 -441 350
Arets resultat 108 859
Vid érets slut 19 776 584 784408  -2526872 108 859
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 085 522
Arets resultat fore fondfarandring 108 859
Arets avsitining till underhélisfond enligt underhélisplan -441 350
Summa &verfunderskott -2 418 013
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 2418013

Vad betréffar freningens resuitat och stallning i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning S
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelselntdkior
Arsavgifter och hyror 2 1483 164 1483 164
Ovriga rorelseintakier 3 106 096 76 193
Summa rirelseintikter 1 588 260 1 559 357
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -848 518 -1 660 086
Qvriga externa kostnader 7 -114 836 -96 923
Personalkostnader 8 -65 285 -65 710
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar 9 -351 517 -351 514
Summa rirelsekostnader -1 380 156 -2 174 233
Rorelseresuitat 209 104 614 876
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1585 2418
Réntekostnader och liknande resuitatposter -101 830 -110 833
Summa finansiella poster -100 245 -108 535
Resultat efter finansiella poster 108859 -723 411
Arets resultat 108 859 -723 411
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Balansrékning | -
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materileila anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 25 434 688 25 786 205
Summa materiella anldggningstiligangar 25 434 688 25 786 205
Summa anliggningstiligangar 25434 688 25 786 205
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 985 -
Ovriga fordringar _ 105 600 105 600
Férutbetalda kostnader och upplupna intékier 11 46 054 36 508
Summa kortfristiga fordringar 160 639 142108
Kassa och bank 12 1188 219 1104 756
Summa omsiittningstiligéngar 1 348 858 1246 B64

SUMMA TILLGANGAR 26 783 546 27 033 069
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 776 584 19 776 584
Underhallsfond 784 408 343 058
Summa bundet eget kapital 20 560 992 20 119 842
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 526 872 -1362 111
Arets resultat 108 859 723 411
Summa fritt eget kapital -2418 013 -2 085 522
Summa eget kapital 18 142 979 18 034 120
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 7 586 023 7 666 887
Summa langfristiga skulder 7 586 023 7 666 887
Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 713 364 1 023 364
Leverantdrsskuider 50 916 63 992
Skatteskulder 5095 4 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 285 169 240 151
Summa kortfristiga skulder 1054 544 1 332 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 783 546 27 033 069




(1) Foreningens roraisafordringar utgbrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorefseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassafiédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I§pande verksamheten
Rérelseresultat 209104 -614 876
Avskrivningar 351 517 351 514

560 621 =263 362

Erhlien rénta 1 585 2418
Erlagd ranta -101 830 -110 953
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 460 376 =371 897
fdre foréindringar i réreisekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -18 531 28997 -
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskuider (2) 32 482 49110
Kassafldde fran den iopande verksamheten 474 327 =293 790
Finansieringsverksamheten
Nya lan 640 000 -
Amortering av laneskulder -1 030 864 -90 864
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -390 864 -90 864
Arets kassafidde 83 463 -354 654
Likvida medel vid arets bérjan 1104 756 1489 410
Likvida medel vid arets slut 1188 219 1104 756
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redavisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhdall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstitigangar
Avskrivningar eniigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anidggningstillgangar:
Byggnader 50-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1483164 1483 164
Summa 1483 164 1483 164

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Kommunikation 96 000 96 000
Overlatelseavgifter 4746 4732
Ovriga intakter 5350 -24 539

Summa 106 096 76193
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 8 066 3480
Armaturer, gemensamma utrymmen - 6 700
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 4 401
VA & sanitet, installationer - 9457
Varme, installationer 1 953 13 802
Ventilation, installationer - 16 148
El, installationer 4 271 -
Hiss 1431 -
Vattenskador 33 011 129 198
Summa 48 731 182 986
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-
B - 2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 69 860
VA & sanitet, instaliationer - 31633
Véarme, installationer - 65 981
Hiss - 445 000
Huskropp, fasader - 99 255
Summa - 711 829
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
- 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 46 688 45728
Teknisk fdrvaltning 130 329 109 121
Besiktningskostnader 12 805 49 056
Snodrdjning 30 as2 6 251
Serviceavtal 2025 7 556
Forbrukningsmaterial 8 740 6942
Ovriga ufgifter for kdpta tjianster 4635 3 476
El 48 969 36 166
Uppvarmning 228 120 198 725
Vatien och aviopp 81 845 77 216
Avfallshantering 65 160 95 783
Forsakringar 29 248 22 438
Systematiskt brandskyddsarbete 12 563 1776
Kabe!-TV 32 858 38477
Bredband 56320 66 560
Summa 799 787 765 271
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Kontorsmateriel och trycksaker 80 324
Tele och post g§712 7164
Férvaltningskostnader 86 352 66 462
Revision 13 550 12875
Bankkostnader 931 992
Ovriga externa tjanster - 1159
Serviceavgifter till branschorganisationer 5040 4940
Ovriga externa kostnader 2171 3007
Summa 114 836 96 923

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft ndgra anstélida under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 50 000 50 000

Summa 50 000 50 600

Sociala avgifter 15 285 15710

Summa 65 285 65 710
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 351 517 351 514

Summa 351 517 351 514
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byaggnader 22 066 775 22 066 775
-Mark 8219670 8219 670
30 286 445 30 286 445
Utgdende anskaffningsvérden 30 286 445 30 286 445
Ingdende avskrivningar
Vid 4rets bérian
-Byggnader -4 500 239 -4 148 725
-4 500 239 -4 148 725
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -351517 -351 514
-351 517 -351 514
Uigaende avskrivningar -4 851 756 -4 500 239
Redovisat virde 25 434 688 25 786 205
Varav
Byggnader 17 215018 17 566 535
Mark 8219670 8219670
Taxeringsvirden
Bostader 48 600 000 48 600 000
Totalt taxeringsvérde 48 600 000 48 600 000
Varav byggnader 23 600 000 23 600 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 46 054 36 508
Summa 46 054 36 508
Not 12 Kassa och bank
B 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 684 392 602 435
Piaceringskonto SBAB 503 828 502 321
Summa 1188 219 1104 756
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Not 13 Fértall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 713 364 1023 364
Fortaller 2-5 ar fran balansdagen 7 586 023 7 666 887
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - - -
Summa § 299 387 8 690 251
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 8299387 8 690 251
Summa 8 209 387 8 690 251
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotelk 0,95%  Lost 942 500 - -942 500 -
Stadshypotek 1,37 %  2023-06-01 3 797 620 - -38952 3758 668
Stadshypotek 1,15%  2025-01-30 3950 131 - -41912 3908219
Stadshypotek 0,70%  2022-01-31 - 640 000 -7 500 632 500
Summa 8 690 251 640000 -1030864 8299387

Ovan tabell visar slutbetalningsdag tor foreningens fastighetslén, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lénen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter

) 2021-12-31  2020-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 65710 65710
Upplupna rantekostnader 12 414 13 304
Forutbetalda intakier 146 372 102 030
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 200
Upplupna drifiskostnader 47 173 45 907
Summa 285 168 240 151
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Not 16 Stillda sdkerheter
Stallda sdkerheter
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Fastighelsinteckningar till sékerhset for fastighetsidn
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter

Underskrifter

Maimo, 2022 -

Karin Larsson
Styrelseordfdrande

Anders Westerlund

Vér revisionsberatteise har lamnats 2022 -
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

2021-12-31% 2020-12-31
15370 000 15 370 000
15 370 000 15 370 000
Ann Hedman
Rikard Andreasson



Dokument

Arsredovisning - 210101-211231

Antal sidor: 18
Verifikationsdatum: Maj 06 2022 10:04AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

_,’ VERIFIKATION

i DOKUMENTNUMMER: 6273903385748
o ,,,/ MAJ 06 2022 10:04AM



Registrerade héndelser

Maj 05 2022
10:56AM

Maj 05 2022
01:13PM

Mal 05 2022
06:25PM

Maj 05 2022
12:29PM

Maj 05 2022
12:30PM

Maj 05 2022
12:02PM

Maj 05 2022
01:06PM

Maj 05 2022
01:03PM

Maj 05 2022
01:07PM

Maj 05 2022
07:04PM

Maj 06 2022
10:04AM

Maj 06 2022
10:04AM

Lukas Nyborg skickade dokumentet till deltagarna

Karin Larsson granskade dokumentet:

#2 KARIN LARSSON signerade dokumentet

Ann Hedman granskade dokumentet:
#3 ANN HEDMAN signerade dokumentet

Anders Westerlund granskade dokumentet:

#3 Anders Westerlund signerade dokumentet

Rikard Andreasson granskade dokumentet:

#7) RIKARD ANDREASSON signerade dokumentet

Peter Cederblad granskade dokumentet:

&) PETER CEDERBLAD signerade dokumentet

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 627390338574b har
undertecknats. Simple Sign har verifierat héndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.



KPMG
REVISIONSDeratelse

Till fbreningsstédmman i Brf Husaren 19, org. nr 769608-7530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fr 8ef Husaren 19 for ar 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avsesnden rativisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 decamber 2021 ach av dess finansiella resultat och kassafitde for aret eniigt drsredovis-
ningslagen. Férvaltningsherattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att fdreningsstamman faststaller resuitatrékningen och balansrakningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nidvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av fdreningens férmaga att fortsaia verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r Gllampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet ints innehaller nagra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen garanti fér att en revis-
ion som ulftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionslit omdtme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttatanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av
cegentlighetar &r hiigre &n for en vasentiig felaktighet som berer
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intem kontroll.

— skaffar vi oss en furstaelse av den del av fdreningens intera
kontroll som har betydelsa fér var revision fir att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss am effektiviteten | den in-
tema kontrolien.
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— ulvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandst om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmitade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasantlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser elier forhallanden gom kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksarnheten. Om vi drer slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler frhallanden gitra att en fbrening inte I&ngre kan foris4tta
verksamheten.

—— uivarderar vi den tvergripands presentationen, strukturen ach
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsradovisningen atarger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sttt som ger en sétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi maste acksé in-
formera om betydalsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
aventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsans forvaltning fr Brf Husaren 19 for 4r 2021 samt av forslaget

il dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att fdreningsstamman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberattetsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakengkapsaret.

Grund for ultalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhéllande &l freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilfrackliga och dndamailsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
iréffande foreningens vinst eller forust. Vid férsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar firsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefaitar bland annat att fortio-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s aft bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontroll-
eras pé ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt aveeende:

— foratagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-

melse som kan fSranteda erséttningsskyidighet mot fareningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsratisiagen,

Rimlig stékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranteda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, sller att ett fdrslag till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Maimo den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberatelse Brf Husaren 19, org. nr 769608-7530, 2021

Sormn en del av en revision enligt god revisionssed & Sverige anvénder
vi profesgionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och fir-
slaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfrs baseras pa vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véisentiighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana étgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse fur fareningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
farhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag Lill disposit-
ioner betraffande foreningens vinst aeller farlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstiligang
Tillgéang som féreningen avser anvénda under en Iéngre tid. De vanligaste anléggningstillgdngama &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsméssig vardeminskning av tillgdng genom att tillg&ngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréattsféreningar dr
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resulitat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstélining éver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tiligdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tiligangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsréattsforening &r en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhéllet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrittshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstdmman &r féreningens higsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansiéttning, disposition av resultat
samt visentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstér t.ex. om féreningens medlemmar betalar in &rsavgiften fire rikenskapsarets
slut for period som avser nésta rékenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rikenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rékenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiirrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rdkenskapsérets slut men avser nistfoljande
ar som t.ex. forséakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flidet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode frin den lépande verksamheten bér vara tillréckligt for att técka
det Idngsiktiga underhélisbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt métt pa féreningens vidlmaende
och visar tydligare &n &rets resultat om féreningen har tillrickliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfalier inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga korifristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas &ven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rikenskapsar. Dessa lan fémyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de férsta innehavarna av lagenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstélining dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls fér varje nytt rikenskapsar.

Revisor

Véljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstédmman for att granska rikenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsréttsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdrs de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sédkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréver sdkerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas &ven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond fér att técka det Iangsiktiga underhélisbehovet for fastigheten. Nar underhélisarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhéllsbehovet bér framgé av fSreningens underhlisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéalisitgérder som ligger inom
bostadsréttsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat l&ngsiktigt underhlisbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intékter och kostnader for

perioden.

Arsavgift

Avgift som eridggs av féreningens medlemmar for att tacka |6pande driftskostnader, rénta och for att
sdkerstilla det langsiktiga underhdllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatréikningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sdant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen fér att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en réattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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