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Styrelsen fér BRF Vitan 1, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.
Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostiader for permanentboende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas

bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Vitan 1 registrerades hos Bolagsverket 1996-06-06. Samtidigt registrerades en
ekonomisk plan. Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2005-09-20. Dérefter har
foreningen genom beslut pa ordinarie arsméte den 13 maj 2007 samt pa extra arsméte den 18 september
2007 antagit ny ldgenhetsredovisning med justerade andelstal. Detta till foljd av att tva nya
vindsldgenheter byggts.

Brf Vitan 1 4r en dkta bostadsrittsférening.
Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastighet, Vitan 1, dr upplaten med dganderitt och beldgen i Stockholms kommun pa
Regeringsgatan 76/78 och David Bagares gata 14.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Viitan 1 1996 Stockholm

Fastigheten dr fullvirdesf6rsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastigheten innehaller 40 bostadsldgenheter om ca 3 199 m2, varav 39 uppléats med bostadsritt.
Hyresritten dr 51 m2. Lokalarean 4dr 1 535 m2 varav en stor andel &r beldgen i 6vre och nedre kéllarplan.
I nedre kéillarplanet finns ett garage om 450 m2. Tomtarean dr 1 117 m2.

Byggnaden uppfordes 1928 och bestar av ett flerbostadshus i 8 vaningar, varav bottenvaning med lokaler
och tva killarplan med garage och lokaler. En genomgripande renovering av huset skedde 1981/1982 nir
stammar for vatten och avlopp (savil vertikala som horisontella) samt elstigare byttes. I samband med
detta renoverades dven allmédnna utrymmen, fasaden och delar av taket.

Under 2006 och 2007 uppléts ravinden 6ver Regeringsgatan 76 och 78 med bostadsritt och tvd nya
bostadslagenheter byggdes.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter/lokaler i foreningen ar 39 st.
Av foreningens medlemsldagenheter har 3 st Gverlatits under aret.

Antal medlemmar 2018-01-01: 59
Tillkommande medlemmar under 2018: 0

Avgaende medlemmar under 2018: -2
Antal medlemmar 2018-12-31: 57

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsattnlngsavglft M
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debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Liigenheter
Fo6reningen upplater 39 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 21 10 2 4

Darutéver finns en hyresldgenhet om 2 rokv.

Byggnadernas tekniska status
Byggnaden har [6pande underhallits och #r i gott skick.

Forvaltning
Styrelsen har under &ret i den ekonomiska férvaltningen bitrétts av BoTema Fastighets AB och i den
tekniska forvaltningen av Saltsjostaden Forvaltning. Stidning har skotts av ProMiljo Service.

Ovriga avtal

Bredband: Ownit (ingér i avgiften)

TV: ComHem (grundutbud ingar i avgiften)
Hisskétsel: Kone

Fortroendevalda

Styrelsen

Styrelsen har under ret bestatt av:

Karin Rosander Ordforande
Elisabeth Jacobson Ledamot
Jonas Linnander-Manfred Ledamot
Erik Kempe Ledamot
Lars Henriksson Ledamot
Johan Ostblom Suppleant
Lars-Jakob von Knorring Suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 stycken protokollférda styrelseméten. Ordinarie
foreningsstimma genomférdes den 22 maj 2018.

Revisorer
Jorgen Schumacher Auktoriserad revisor
Maria Resare Revisorssuppleant

Valberedning
Christina Winter Valberedning (sammankallande)

Louise Christoffersson Valberedning
Nils Axdorph Valberedning
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Utforda investeringar och underhallsarbeten
De senare arens storre renoveringsarbeten och drenden:

01
Byte av virmevéxlare.
Byte av radiatorventiler.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), energibesiktning samt radonmaétning.

Byte av elcentral.

)

2011
Brandgenomgang samt installation av rokkénsliga brandvarnare.
Ventilationskontroll.
Besiktning av innergard.
Snorasgaller pé taket mot Regeringsgatan.
2012
Installation av sdkerhetsdorrar till 1dgenheter.
Rum f6r barnvagnar i entrén till Regeringsgatan 78.
2013
Reparation av terrasser till vindslagenheterna i Regeringsgatan 78.
2015
Ny fasadputs pa gardssidan.
Renovering av plattak samt byte av varmekablar pd tak.
Byte av kranar och ventiler mm i kéllaren.
2016
Byte av entréportar mot Regeringsgatan.
2017

Installation av nytt passagesystem.
Uppgradering av bredbandet till en hogre hastighet.
Reparation av terrasser till vindsldgenhet i Regeringsgatan 78. V%
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Balkonger mot garden har borjat byggas. Detta genomfors i ett separat projekt som de aktuella
medlemmarna driver. Foreningen har saledes inga kostnader for detta, forutom for
fonsterventilerna som ér en fastighetsgemensam angeldgenhet. I samband med balkongbygget
kapas en skorsten som inte anvénds och en altandorr repareras.

Giljotiner har installerats i de tva stora utgaende avloppsstammarna. Dessa forhindrar rattor att ta
sig in i avloppssystemet och vidare in i fastigheten.

Drift och underhall
Lopande underhall av gemensamhetsytor samt utrustning.
Varstddning av gard och gemensamhetsutrymmen.

Lopande kamerala drenden
Regelbundna kontakter med féreningens ekonomiska forvaltare Botema Fastighets AB.
Ekonomisk rapportering fran forvaltare.
Regelbundna kontakter med féreningens tekniska forvaltare Saltsjostaden Forvaltning.
Fakturahantering.
Foérhandlingar med hyresgéster om hyreskontrakt och andra dtaganden.
Kontakter med medlemmar om andrahandsuthyrningar m.m.
Kontakter med méklare och intressenter i samband med ldgenhetsforséljningar.
Antagning av nya medlemmar.
Kontakter med medlemmar om ombyggnader, reparationer m.m.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter fin. poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning. /}0
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (tkr) 3186 3157 3 145 3157 3158
Resultat efter fin. poster (tkr) 129 -183 -656 -2 329 518
Arsavg. per m2 bostadsrittsyta (kr) 281 286 286 286 286
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4268 4385 4385 4385 4385
Soliditet (%) 77 79 80 79 81

Foreningens ekonomi
Arets resultat och ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stillning vid arets slut framgar av resultat- och balansrikningarna.

Arsavgifter
Avgifterna till foreningens bostéder har varit oforindrade under dem senaste fem dren.

Lan
Foreningen har 2 st 1an hos Nordea Hypotek AB om sammanlagt 13 654 731 kr.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler #r det den som #ger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 337 kr per bostadslédgenhet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid Disp av Forindring Belopp vid

arets

arets ingang foreg ars res under aret utgang

Inbetalda insatser 18 867 980 0 18 867 980
Uppskrivningsfond 37 167 140 37 167 140
Upplatelseavgift 2 640 646 2 640 646
Fond for yttre UH 1 180 800 325 800 1 506 600
Balanserat resultat -3 245 578 -182 640 -325 800 -3754 018
Arets resultat -182 640 182 640 128 992 128 992

Belopp vid arets utgiang 56 428 348 0 128 992 56 557 340 74
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust -3754 018
arets vinst 128 992
-3 625 026

behandlas sa att

till fond f6r yttre underhall avsittes 325 800
i ny rikning 6verfores -3 950 826
-3 625 026

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

—

RN N A~ W

2018-01-01
-2018-12-31

3 185 852
13 432
3199 284

-1449 351
-804 735
-125 181
-104 261
-469 797

-2 953 325

245 959
-80
-116 887

-116 967

128 992

8 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

3 156 551
11614
3168 165

-1 825 783
=714 925
-104 448

-93 965
-478 637
-3 217 759

-49 594
18

-133 064
-133 046

-182 640

7%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

69 024 698
69 024 698

69 024 698

701 574
50918
752 492

4048 227
4 048 227
4800 718

73 825 416

9(15)

2017-12-31

69 494 495
69 494 495

69 494 495

117 622
103 343
220 965

1530979
1530979
1751 945

71 246 440 /)4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

21508 626
37167 140

1 506 600
60 182 366

-3 754 018

128 992
-3 625 026
56 557 340

13 654 731
13 654 731

730 900
12 012
2403 946
466 487
3 613 345

73 825 416

4

a

10 (15)

2017-12-31

21508 626
37 167 140

1 180 800
59 856 566

-3245 578

-182 640
-3 428 218
56 428 348

13 804 731
13 804 731

164 044
18 623
107 441
723 253
1013 361

71 246 440

7"

7
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Anlédggningstillgangar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Auvsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndgmndens allmanna rad (BFNAR 2003:3, intikter).
Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker manatligen for
lokalhyresgésten och kvartalsvis for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa
rdkenskapséaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Virmekabel 10 ar
Vindsprojekt 20 ar
Ombyggnad 20 ar
Elcentral 133 ar
Sdkerhetsdorrar 10 ar 4
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror bostédder
Garagepl ej moms
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rirelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intédkter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt/ kommunal avgift

Bredband
Entrémattor

Skadedjursinspektion Anticimex

Sotning
Balkong innergérd

2018

897 631
71984
210 000

1 854 671
151 566
3 185 852

2018

5 863
7569
13 432

2018

-576 034
-10 823
-120 034
-450 507
-215701
=76 252

-1 449 351

2018

-82 216
-13 491
-18 471
-25 547
-71 538
-26 214
-135 168
-249 480
-85 941
-12 150
-81 147
-3 370

0

-804 733

o

12 (15)

2017

900 483
71289
210 000
1974779
151 566
3308 117

2017

4 475
7139
11614

2017

-1 118 234
-4 046

-49 596
-440 765
-140 936
=72 206

-1 825 783

2017

-81 678
2619
-22 240
-30 646
69910
24962
-104 966
-248 600
61 175
-11763
6134
0
-62 500

7114925 Y1 )
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsf6érvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Foéreningsavg
Revisionsarvoden

Porto

Konsultarvoden

Ritnings- och kopieringskostn
Portelefon
Advokat-/rittegangskostnader

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inga anstéllda
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Lon

Not 7 Ovriga skulder

Inbetalningar frin medlemmar avseende balkongbygge
Hyresdeposition

Ovrig deposition

Personalskatt+ sociala avgifter

Redovisningskonto f6r moms

Ovriga kortfristiga skulder

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Virmekabel
Vindsprojekt
Ombyggnation
Elcentral
Sakerhetsdorrar

2018

-66 042
-12 610
-2394
-4719
-19 568
-807

-6 381
0

-441
-12 220
-125 182

2018

=77 700
-23 711
-2 850
-104 261

2018-12-31

-2275 258
-13 124
-5400

-1 750
-108 414
0

-2 403 946

2018

-263 308
0
-15315
-88 068
-5 606
-97 500
-469 797

13 (15)

2017

-62 626
-11 102
-2773
-4 737
-15 628

-5192
-2 390

0

0

-104 448

2017

=71 500
-22 465

-93 965

2017-12-31

0

-13 124
-5 400

0

-84 948
-3 969
-107 441

2017

-263 308
-8 840
-15315
-88 068
-5 606
-97 500

-478 637 W

o

s
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2018-12-31

72 630 820
72 630 820

-4 910 147
-263 308
-5 173 455

67 457 365

45 800 000
62 800 000
108 600 000

89 000 000
19 600 000
108 600 000

4682176
0
4 682 176

-2908 354
-206 489
-3 114 843

1567 333

21 657 365
45 800 000

1 567 333
69 024 698

14 (15)

2017-12-31

72 630 820
72 630 820

-4 646 839
-263 308
-4 910 147

67 720 673

45 800 000
62 800 000
108 600 000

89 000 000
19 600 000
108 600 000

4682176
0
4 682 176

-2 693 025
-215 329
-2 908 354

1773 822

21920 673
45 800 000

1773 822
69 494 495

a4 (4//%
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,823
Nordea Hypotek 1,100

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Stockholm , Z 0{9 -0 - ¥

(It ef

Karin Rosander

Ordforande

er-Manfred

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2018-12-31
2019-06-25 6 752 365
2020-05-13 6902 366
13 654 731

2018-12-31

19 382 000
19 382 000

Inga

et Fo—

Elisabeth Jacobson

Erik Kempe

Min revisionsberittelse har limnats 2 /e -0 4 —~ 2 7

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

0

15 (15)

Lanebelopp
2017-12-31
6 902 365
6902 366
13 804 731

2017-12-31

19 382 000
19 382 000

Inga

0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Viitan 1
Org.nr. 769601-5291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitan 1 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
gikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: S

Sida 1(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalting for Brf
Vitan | for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund der.7 april 2019

W ,Z\
Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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