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ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstélld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrattsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Fasanen i Karlstad
Org nr 773200-1651
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte Karlstad far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapséret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med tva fastigheter i Karlstad,
Fasanen 1 och Ripan 1, som stod fardigstalld ar 1946. Fastigheten bestar av 60 bostader pa totalt 3
384 m2 i 10 trappuppgangar pa Vanersgatan 1 A-E och 3 A-E samt en lokal om 20 m2. F6éreningen
har &ven 38 st bilplatser. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at féreningens medlemmar.

Stadgar: Arsstamman tog forsta beslutet, av tva, for att anta Normalstadgar 2011 for HSB
Bostadsrattsforeningar version 5 pa arsstimman 2017-05-11. Foreningen har i nulaget HSB
Normalstadgar version 4.

Foreningsstamma mm : Ordinarie féreningsstaimma holls den 11 maj 2017. Under verksamhetsaret
har 7 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags Pia
Elestedt Garpelin med Eva Arvidsson som suppleant. Féreningen narvarade vid HSB Véarmlands
fullmaktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Lennart SGderberg ordférande i tur att avga
Staffan Sjodin vice ordférande i tur att avga
Eva Arvidsson sekreterare

Pia Elestedt Garpelin vice sekreterare i tur att avga
Magnus Forzelius ledamot i tur att avga
Anna Evertsson ledamot

Lilian Bystrom utsedd av HSB Véarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Lennart Soderberg, Staffan Sjodin, Pia Elestedt
Garpelin och Eva Arvidsson, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Jan Elestedt och Gérgen Evertsson.
Revisorer: Revisorer har varit Anders Hubinette med Kerstin Wallménius som suppleant valda av
féreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland.
Fran och med 2015-01-01 utfors fastighetsskétseln av Samhall. HSB Varmland har uppdraget som
vicevard genom Marie Kéllback.

Forsakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrattstillagg ingar sedan 2016-01-01.

Véasentliga avtal: Foreningen har bland annat avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ frvaltning
Sambhall Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och n&t samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgérd Ar
ROT-renovering 1988/1989

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-08-28.

Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har agt rum under aret.

Underhall: Under aret har foljande underhall/tillkommande utgifter utforts:
Samtliga kodlas utbytta i entrén. Utemiljon kompletterades med fem nya lindar mot
Sidmansgatan.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som ar upprattad i november 2015. Enligt
upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas 2028.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 778 kr/m2 och &r samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for lagenheter for ar 2018.
Manadsavgiften innefattar vatten, uppvarmning samt kabel-TV. Utéver manadsavgiften tillkommer
kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.
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Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 039 715 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 423 191 kr varav 800 000kr &r extra amorterat. Den ordinarie amorteringstakten kan da

sagas vara 23 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 (10) bostadsratter verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 66 st varav rostberattigade medlemmar 61 st varav HSB Varmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2750 2 749 2703 2691
Resultat efter finansiella poster, tkr 767 642 326 88
Soliditet, % 25% 20% 17% 15%
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta 778 778 763 763
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4099 4515 4593 5084
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 333 332 372 403
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 68 230 409 355 2343271 590 377 642 237
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 642 237 -642 237
Avsattning framtida underhall enligt
plan 1507 000 -1 507 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 98 075 98 075
Avrets resultat 767 045
Belopp vid
arets utgang 68 230 409 355 3752196 -176 311 767 045
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad galler beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1232614
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 98 075
Avsattning till underhallsfonden* -1 507 000
Avrets resultat 767 045
Summa fritt eget kapital att disponeras av stamman 590 734

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat déverfores i ny rakning 590 734

*) Avséttning till underhallsfonden Gverensstammer med uppréattad plan exkl stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
2750 164 2750 831
2750 164 2 750 831
-1 044 706 -1018 016
-199 328 -225 541
-94 983 -91 019
-399 744 -399 744
-1738 761 -1734 319
1011 403 1016 512
0 10

-244 358 -374 285
-244 358 -374 275
767 045 642 237
767 045 642 237
767 045 642 237
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2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

18 169 149 18 568 893
18 169 149 18 568 893
500 500

500 500

18 169 649 18 569 393
0 6 437

3 666 18 491

74 052 8 042
77718 32970
1172 447 1445 148
1172 447 1445 148
1250 165 1478 118
19 419 814 20 047 511
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2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

477 585 477 585

3752 196 2343 271

4229781 2 820 856

-176 311 590 377

767 045 642 237

590 734 1232 613

4820515 4 053 469

Not 12 13 935 979 15 368 238
13935979 15 368 238

103 736 94 668

142 506 151 164

7176 5852

Not 13 2830 2830
Not 14 407 073 371290
663 321 625 804

14 599 300 15994 042

19 419 814 20 047511
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och dvriga externa kostnader for innevarande ar
likval for jamforelseéret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 75 r.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &ar 46 ar. Avskrivningsprocenten &r 1,45 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan

och beslutas av styrelsen.

1833 Tkr av foreningens lan I6per ut under 2018. Styrelsen bedémer att Ianen ar av langsiktig karaktéar och
redovisas darfor som langfristiga per 2017-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018 som
redovisas som kortfristiga.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har varderats

till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kr (0 kr).
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Noter
Not 2  Nettoomséttning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 2 633 304 2 633 304
Hyresintakt lokaler 18 480 18 348
Hyresintakt garage och bilplatser 83 400 81 500
Hyresintakt ovrigt 2 444 1200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 534 15080
Ovriga primara intékter och ersattningar fran boende och lokalhavare 2 1399
2750 164 2750831
Reparationer -50 002 -38 645
El -50 691 -52 044
Uppvarmning -334 775 -348 260
Vatten -92 694 -89 325
Renhallning -65 039 -61 935
TV, bredband, iptelefoni -31 354 -30 524
Fastighetsskotsel och lokalvard -148 575 -164 084
Forsakringar -62 132 -65 402
Fastighetsskatt -79 820 -77 000
Periodiskt underhall -98 075 -51 835
Ovriga driftskostnader -31 549 -38 962
-1 044 706 -1 018 016
Underhall huskropp utvandigt -22 996 -51 835
Underhall mark och utemiljo -71 875 0
Underhall 6vrigt -3 204 0
-98 075 -51 835
Externt revisionsarvode -8 763 -8 675
Férvaltningskostnader -139 549 -128 717
Kostnader 6verlatelse och panter -12 876 -13 396
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 003 -2 719
Konsulter -3950 -39 405
Medlemsavgifter HSB -28 500 -28 500
Stdmma och styrelse -206 -4 130
Arrende, hyra, leasing -366 0
Kundférluster m m -3116 0
-199 328 -225 541

Not5 Personalkostnader
Féreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -72 400 -69 100
Ovriga arvoden 0 -1 700
Revisionsarvode -4 000 -2 000
Sociala avgifter -18 583 -18 219
-94 983 -91 019

Byggnader -399 744 -399 744
-399 744 -399 744
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Not 7  Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 27 602 738 27 602 738
Ingdende anskaffningsvarde mark 69 620 69 620
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 672 358 27 672 358
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 103 465 -8 710 282
Arets avskrivningar byggnader -399 744 -393 183
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9503 209 -9 103 465
Utgdende bokfort varde 18 169 149 18 568 893
Bokfdrda véarden byggnader 18 099 529 18 499 273
Bokforda varden mark 69 620 69 620
Fastighetsbeteckning: Fasanen 1, Ripan 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0
Bostéder hyreshus 1988 27 000 000 11 800 000 38 800 000 38 800 000
Lokaler 92 000 92 000 92 000

27 092 000 11 800 000 38892 000 38892 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 712 331
Ovriga fordringar 2954 2954
3666 3285

Forutbetald forsakring 66 417 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 7635 7 667
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 375
74 052 8 042

10
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Not12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,39% 2020-12-30 5057 462 0
Stadshypotek 1,17% 2018-03-01 1833 463 26 940
Stadshypotek 2,33% 2019-09-30 3230088 36292
Stadshypotek 1,20% 2020-09-01 3918 702 40 504

14 039 715 103 736
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 935979
Genomsnittsriintan vid rets utging 1,51%
Amorteringar inom 2-5 dr beriiknas uppgi till 414 944
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 13521 035
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda sédkerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 27 204 000 27 204 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 27 204 000 27 204 000

Not13 Ovriga kortfristiga skulder

Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

0 0
2 830 2 830
2830 2830

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetald intikt el. viirme, vatten
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Anders Hiibinette
Revisor vald av foreningsstamman

TR Bapadmonn

‘Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

74 400 68 600
23 376 21 554
22 863 28 479
8900 8675
53908 0
223 626 243 982
407 073 371290

An n:; .E\.re.rtﬁon

'Pia Elestédt Garp’elin



Revisionsberattelse
Till Freningsstamman | HSE Bostadsrittsforening Fasanen, | Karlstad org.nr 7732001651

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningan for MSE
Bostadsrattsforening Fasanen i Karistad f6r & 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med Srsradovishingsiagen och ger en i slia vsentiga avseenden
réttvisande bild av freningens finansieila st ining per den

31 december 2017 och av dess finansislia resultat fr dret enligt
&rsredovisningslagen, ForvaliningsberBttelsen ar férenlig med
&rsredovisningens duriga delar.

Vi tlistyrker dartr att freningsstamman fasistéller
resuftatrikningsn och balansrakningen for fireningen.

Grund 76r uffalanden

Vi har ulftrt revisionen enfigt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt derna sed heskrivs ndrmare | avsniiten
Den auktoriserade rovisorns ansvar samt Den flreningsvelda
ovISOmS ansvar.

Vi ér obercende | #rh&iande till fdreningen enfigt god revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi ansar aff de revisionshevis vi har inhmial &r fillrdckliga och
andamdisenliga som grund fr vara uitalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ett drsredovisningen
uppratias och aif den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som styrelsen bedimer ar nddvandig for ait uppratia en
arsredovisning som inte innehéler nédgra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter slisr pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelser fir
beddmningen av fireningens firmaga att fortsaita verksamheten.
De upplyser, nér s& & tilamoligt, om forhéllanden som kan
péverka firmagan atl forisatta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsalt diift dliBmpas
dock inte om bashit fattals om aft ayveckla verksamheten.

Den aukloriserade revisoms ansvar

Jag har att utfbra revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god rovisionssed { Sverige, Mitt mal &r att uppnd
e imlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehaller ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oagentligheter eller pa fel, och att Bmna en
revisionsberattelse som innehalier vira utiztanden. Rimlig sakerhet
&r en hilg grad av sékerhet, men ingen garanti fér a1t en revision
som uiférs enligt 1A och god revisionssed | Sverige alllid kommer
ait upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felakiigheter kan uppstd pa grund av cegentlighster eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilf sller tillsammans rimligen kan
Brvéintas pAverka de skonomiska bestut som anvandare fattar
med grund  arsradovisningen.

Som en del av revision enligt 1SA anvinder jag professionelit
amddme och har en professionellt skeptisk installring under hela
ravisionen, Dessulom:

e Identifierar och beddmer jag riskema fr vasendigs
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentiigheler eller pé fel, utformar och utidr

" granskningsatgdrder bland annat ulifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickiiga och
Zndamlsenliga fir 2t utgSra en grund fir mina
uttalanden. Risken fiir att inte upptacka en vasentlig
felaktighet 1l #5lid av cegentligheter & higre &n firen
visentlig felaktighel som beror pa fel, eftersom
cagentlighster kan innefatta agerands I maskopi,
{Grialskning, avslkiliga uteldmnanden, felakdlg
information efler asidosétiande av intern kontroll.

= skaffar |ag mig en férstéelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsitgArder som &r lAmpliga med
hansyn il omstandigheterna, men infe Br aft utala mig
om effektiviteten | den intema kontrollen.

e ytvdrdarar jag lEmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimiigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ach tilthdrande
upplysningar.

s drar jag en dutsats om [Empligheten [ att siyrelsen

_anvénder antagandet om fortsat! drift vid uppréttandet
av &rzredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, mad
grund | de Inhamtade revisionsbevisen, om hurivida det
finng nagon visentlig osékerhetsfakior som aveer
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda til
betydande tvivel am fireningens forméaga ati fortsélta
verksamheten. Om jag drar slulsatsen att def finng en

" visentlig osBikerhetsfaktor, maste jag i
ravisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama | arsredovisningen om den visenliga
osdkarhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttelendet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattalsen,
Dock kan framtida handelser efler firh3llanden gdra att
en firening inte Bngre kan fortséita verksamheten.

s utvrderar jag den dvargripande presentationen,
strukiuren och innehdllet | Arsredavisningen, daribland
upplysaingarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna ach handelserna pd aft
satt som ger en raftvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iskitagelser under
revisionen, déribland de eveniuella betydande brister | den intema
kontrollen som jag identifieral,

Den fireninysvaida revisorns ansvar

Jag har att ufdra en revision enligt revisionslagen och dérmead
enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mé & aft uppna en rimiig
gred av sBkerhet om huravida Brsredovisningen har uppritiats |
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsradovisningen ger
en rittvisande bild av freningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrétisforening
Fasanen i Karlstad for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsari,
omfattning och risker staller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad s aft bokforingen,
medelstorvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende

e foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan fOranleda ersallningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonamiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining undear hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
alt vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omr&den och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Overlradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den L f{ 2018

Anders Hibinette
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning,

balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intakter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till féreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhéllsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrdkningen.

Vérdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske p& grund av &lder och nyttjande.

Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansréakning-
en. Aterforing frn underhalisfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokfdringsmaéssig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pé tillgangssidan..

Stéllda sakerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé

belopp som i regel motsvarar erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tdckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamaéter.



