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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Virginsgatan 8-12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till lagenheten. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Andréas Ohldin Ordférande

Thomas Séren Gottfrid Jungbeck Ledamot

Eva Brita Cecilia Vilhjalmsson Ledamot

Jenny Karin Maria Junemo Suppleant

Staffan Bjorkenstam Suppleant Staffan har flyttat fran fastigheten

under slutet av 2017.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Staffan Bjorkenstam, Thomas Séren Gottfrid Jungbeck och Eva Brita Cecilia Vilhjalmsson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Eva Chris Nettervik Carlsson Ordinarie Extern BDO
Valberedning

Staffan Bjorkenstam

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KALLTORP 47:23 2015 Goteborg
KALLTORP 47:24 2015 Goteborg
KALLTORP 47:25 2015 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 673 m?, varav 633 m? utgdr ldgenhetsyta och 40 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bokbinderi 40 m? 2019-09-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga och torkrum

Gardshus for sopkarl och
tradgardsredskap

Cykelrum i kallaren

Modern tvattstuga med ett stort
torkrum i direkt anslutning.

Bra sorteringsmdjligheter med olika
karl for glas, metall och
hushallssopor.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Eventuellt byte av ett kdksfénster 2017 Byttes pga. att det regnade in och

pa Ostra gaveln. for att forhindra mogelskador.

Byte av tamburddrrar samt 2017 Nu har alla lagenheter

kallardorr sakerhetsklassade ytterdorrar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Genomgang av ventilerna for 2018

vattnet

Malningsrenovering av utsida 2020

fonster

Byte VA-stammar i kallare 2022 Pengar finns avsatta for detta i
underhallsfonden.

Utbyte varmestammar 2023 Pengar finns avsatta for detta i

underhallsfonden.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltare

TIG Fastighetsskotare

Renova Sophantering

Nordic férsakring (IF) Forsakring

Goteborgs Energi El & varme

ComHem & Bredbandsbolaget Bredband & TV

Park & Naturforvaltningen Snoskottning och stadning av allman vag
LasInVast Fastighetsjour

Revisor BDO

Ovrig information

Foreningen bildades 2014 och tog 6ver fastigheten den 1 juni 2015. Den ar beldgen i trevliga och lugna Kalltorp i
Ostra Goteborg. Fastigheten ligger mycket nara naturen med tillgang till Delsjoreservatet och Skatas fritidsomrade.
Kommunikationerna &r alldeles utmarkta med tva sparvagnslinjer 100 meter fran fastigheten, hallplats
"Virginsgatan".

Pa garden finns en grasmatta med tva mdblerade grillplatser. Sarskild plats fér cykelparkering finns pa baksidan av
fastigheten. Bilparkering kan ske kostnadsfritt pa Virginsgatan och det finns oftast plats att tillga dven om det ar
"djungelns lag" som galler.

Manga av de boende i var férening har bott i fastigheten i manga ar vilket far ses som ett tecken pa trivsel.

Foreningsbildningen och kopet av fastigheten har ocksa inneburit en 6kad granngemenskap och kontakt mellan de
boende i féreningen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1250 861 2342 118

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 515 325 487 195

Finansiella intakter 0 4

Minskning kortfristiga fordringar 0 49 800

Okning av kortfristiga skulder 22 559 35 850
537 884 572 849

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 372 723 370 199

Finansiella kostnader 61 161 68 857

Okning av kortfristiga fordringar 15 485 0

Minskning av langfristiga skulder 30 400 1175 051
479 769 1614107

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1308 976 1250 861

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 58 115 -1 091 258

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
kostnader 4%

14%

1%

Taxebundna

/_ kostnader

30%

Avskriv-
ningar
21%

Fastighets-
avgift

Arsavgifter Ovrig drift 4%
86% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Justering av sophdmtningsrutinerna for att minska kostnaderna.

e Gruppavtal med ComHem har tecknats for alla féreningens medlemmar.

Brandslackare i varje uppgang pa mittenplan har under aret installerats samt att varje trappuppgang nu har 3
brandvarnare vardera (en pa varje plan).
Foreningen har bérjat underséka mojligheterna till att bygga balkonger for de lagenheter som saknar balkonger.

e Under 2016 skdts delar av arbetet med att byta ytterdérrar till 2017 pga. forseningar. Nu har alla lagenheter
sakra och bra dorrar. Arbetet med ytterdorrar ar nu fardigstallt.

e Styrelsen har ordnat till anslagstavlorna i respektive trappuppgang for att 6ka trivseln.
| varje trappuppgang har det monterats upp fénsterbrador dar det nu star blommor.

e Under varen hade féreningen en stdddag dér nasta alla boende deltog. Tillsammans tvattade vi fonster, fasaden
och grovstadade fastigheten invandigt. Dagen avslutades med att umgas och grilla korv.

e Foreningen har monterat ett 13s till soprummet eftersom det tidigare har anvants av personer som inte ar
medlemmar i féreningen.

e Omférhandling av féreningens lan genomfordes under varen /sommaren och det &r gladjande att se att vi nu har
annu lagre rantor an tidigare avtal. 40 % av lanet ligger pa rorligt till 0,63%, 20% &r bundet pa 2 ar till 0,93%
och resterande 40% ar bundet pa 3 ar till 1,95% (5-arigt Ian som tecknades vid ombildningen 2015-06-01).

¢ Budgetarbetet pabdrjades under hdsten som vanligt och styrelsen ansag att det finns utrymme i budgeten att
inte hoja avgifter for 2018 samt att alla medlemmar far bredband inkluderat i avgiften. Kul tycker vi i styrelsen!

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Nyupplatelser under aret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 20
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 817 771 386
Hyror/m? hyresrattsyta 552 528 479
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 826 8 882 11 046
Elkostnad/m? totalyta 31 29 11
Varmekostnad/m?2 totalyta 104 109 31
Vattenkostnad/m? totalyta 64 52 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 102 67
Soliditet (%) 75 75 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -32 -65 9
Nettoomsattning (tkr) 515 487 272

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 633 m2 bostader och 40 m2 lokaler.
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Disposition av
féregdende
ars resultat

769629-2221

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 524 676 0 0 14 524 676
Upplatelseavgifter 9539 0 0 9539
Fond for yttre underhall 1049 333 20 872 0 1028 461
S:a bundet eget kapital 15 583 548 20 872 0 15 562 676
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1105134 -20 872 -64 821 -1 019 441
Arets resultat -31 818 -31 818 64 821 -64 821
S:a ansamlad forlust -1 136 952 -52 690 0 -1 084 262
S:a eget kapital 14 446 596 -31818 0 14478 414
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -31 818
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 084 262
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -20 872
summa balanserat resultat -1 136 952
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 136 952

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 515 325 487 195
Summa rorelseintakter 515 325 487 195
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -298 142 -278 167
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 670 -77 894
Personalkostnader Not 5 -13 911 -14 138
Avskrivning av materiella Not 6 -113 259 -112 964
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -485 982 -483 163
RORELSERESULTAT 29 343 4 032
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 161 -68 857
Summa finansiella poster -61 161 -68 853
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -31 818 -64 821
ARETS RESULTAT -31 818 -64 821

Sida 7 av 15



Brf Virginsgatan 8-12
769629-2221

Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 18 033 462 18 146 721
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 033 462 18 146 721
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 033 462 18 146 721
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 256 500 189 662
Summa kortfristiga fordringar 256 500 189 662
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1068 161 1061 399
Summa kassa och bank 1068 161 1061399
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1324 661 1251 061
SUMMA TILLGANGAR 19 358 123 19 397 782
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 534 215 14 534 215
Fond for yttre underhall Not 9 1 049 333 1028 461
Summa bundet eget kapital 15 583 548 15 562 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 105 134 -1 019 441
Arets resultat -31818 -64 821
Summa fritt eget kapital -1 136 952 -1 084 262
SUMMA EGET KAPITAL 14 446 596 14478 414

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 4762 049 4792 449
Summa langfristiga skulder 4762 049 4792 449
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 30 400 30 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 21817 18 142
Skatteskulder 43777 20902
Ovriga skulder 5740 6 383
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 47 744 51092
intakter

Summa kortfristiga skulder 149 478 126 919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 358 123 19 397 782
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 443 627 418 520
Hyror bostader 58 514 55728
Hyror lokaler 13230 12 933
Oresutjamning -46 14
515 325 487 195
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 484 45 198
Fastighetsskotsel bestallning 2 053 98
Snéréjning/sandning 1 566 0
Gemensamma utrymmen 474 911
Gard 1068 0
Forbrukningsmateriel 184 700
Brandskydd 1983 0
53 812 46 906
Reparationer
Tvattstuga 665 363
Vind 0 1308
Entré/trapphus 3671 0
Las 734 195
WS 0 11853
Elinstallationer 309 0
Fonster 18 750 0
24 129 13719
Taxebundna kostnader
El 20 996 19 529
Véarme 69 853 73221
Vatten 43 052 35039
Sophamtning/renhalining 28 034 34 163
161 935 161 952
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 943 20432
Kabel-TV 14 448 14 256
35 391 34688
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 875 20902
TOTALT DRIFTKOSTNADER 298 142 278 167
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 1226
Juridiska atgarder 7813 2 344
Revisionsarvode extern revisor 13 606 11075
Foreningskostnader 650 13753
Fritids- och trivselkostnader 666 0
Forvaltningsarvode 35 656 34712
Administration 2279 2422
Konsultarvode 0 12 363
60 670 77 894
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 11 200 11075
Sociala kostnader 2711 3063
13911 14 138
Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 113 259 112 964
113 259 112 964
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 18316 315 18 266 315
Nyanskaffningar 0 50 000
Utgaende anskaffningsvarde 18 316 315 18 316 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -169 594 -56 629
Arets avskrivningar enligt plan -113 259 -112 964
Utgaende avskrivning enligt plan -282 853 -169 594
Planenligt restvarde vid arets slut 18 033 462 18 146 721
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 990 430 6 990 430
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 834 000 7 834 000
Taxeringsvarde mark 6 081 000 6 081 000
13 915 000 13 915 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 600 000 13 600 000
Lokaler 315 000 315 000
13 915 000 13 915 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 15 485 0
Klientmedel hos SBC 240 815 189 462
Fordringar 200 200
256 500 189 662
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1028 461 1007 589
Reservering enligt stadgar 20 872 20872
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1049 333 1028 461
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,433 % 2 000 000 2 000 000 2018-06-01
Nordea 0,880 % 868 449 868 449 2019-05-15
Nordea 1,950 % 1924 000 1954 400 2020-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 4792 449 4 822 849
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 400 -30 400
4762 049 4792 449

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 640 449 kr.
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Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 6013 100 6013 100
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4510 5403
Avgifter och hyror 43234 45 689
47 744 51092
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen kommer under varen att undersoka skicket pa vattenventilerna &
vattenledningarna som gar ut till de kommunala ledningarna.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /3 / 03 2018

Hans Andréas Ohldin Eva Brita Cecilia Vilhjalmsson
Ordfdrande

/ 77 7 Ledamot \/ )
Sy Uil =3 @/@ |

Thomas Séren Gottfrid Jungbeck
Ledamot

| *i(uwmj‘%’fm

Min revisionsberttelse har lamnats den 2 &/ 3 ~ 2018

% b

Eva Chris Nettervik Carlsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Virginsgatan 8-12
Org.nr. 769629-2221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Virginsgatan 8-12 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &@r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana
handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Virginsgatan 8-12 for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Goteborg den 26/3 - 2018

(s Nf_

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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