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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 (702002-8788) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten
Fastighet: Stenbrottet 10

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1972-03-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1972-04-06 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-17 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen dger fastigheten Stenbrottet 10 i Stockholms kommun omfattande adressen
Inedalsgatan 5. Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 byggdes dr 1972. Marken innchas med
dganderatt.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestir av 66 st medlemsligenheter pa totalt 3.402 kvm varav 4 st har
overlatits under éret.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar. 1 forsikringen ingdr momenten
styrelseansvar och forsiikring mot ohyra. Forsikringen inkluderar f.n. bostadsrittstilligg for
samtliga medlemmar.

De allmanna ytorna i fastigheten besiktigas lopande av styrelsen samt av fastighetsskotaren.
Genom I8pande underhall samt dtgirder av fel och brister halls fastigheten i gott skick.

Foreningen uppliter med hyresritt 4 st lokaler, forrad, garageplan och 32 st garageplatser plus
3 st motorcykelplatser till medlemmarna samt antennplatser pa fasaden till Telia.

I lokalerna bedrivs filjande verksamheter

Butik 250 kvm Arken Zoo

Kontor och butik 118 kvm Trade & Express Sweden AB

Butik 819 kvm Sakta Sdkerhetsbutiken AB

Garage 907 kvm Stockholms Stads Parkering

Kontor 1I7kvm  Frisk och Fri (tidigare Bullemi Annorexi Féreningen)
Ovrigt 4 kvin Telia Sonera Mobile Network
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten:

Fortsatt uppfrischning av innergdrden och dess vixter har gjorts.
Radonmadtning har pabérjats.

» Kartliggning av renoveringsbehovet i fastigheten pagr, vilket bl.a. har inneburit att
besikining av balkonger och loftgangar har gjorts, vilket innebiir att smiirre
reparationer kommer att behdva goras.

e Nytt avtal med Stockholms Stadsnit har tecknats att borja gillla fran 2017-10-01 med
1.000 m/bit.

* Uppdatering av hemsidan har gjorts.
Stadgarna omarbetades och godkiindes pd extrastimman i oktober.
Godkind OVK-besiktning av lokaler och garage.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhillsarbeten:

Ytterligare fortsatt uppfrischning av innergarden och dess viixter.
Miljoanpassad sophdmtning. Preliminirt ar 2020.

Oversyn av lagenhetsdorrar. Preliminiirt ar 2022.

Oversyn av elsystemet. Preliminirt ar 2021.

Renovering av flaktar i garaget ar 2018.

OVK-besiktning av ligenheterna ar 2018.

Uppfrischning av loftgingar och fasad. Prelimindrt ar 2019.

Installation av nyckelfritt inpasseringssystem till cykel- och grovsoprum 2018.

® & & & & o @ @

Genomforda stdrre underhills- och investeringsatgiirder dver fren:

Ar Atgird
2011 - Avslutande av stamrenovering.
2012 - Energibesiktning.

- Renovering och uppfrischning av innergirden och dess viixter.
- OVK-besiktning, dtgirdande av brister och gillande ventilation och
ventilationskanaler tillhérande ligenheterna i huset.
2013 - Bredbandsinstallation har gjorts.
- Vi har fitt godkdnd OVK avseende garage och lokaler och har dirmed
godkind OVK for hela fastigheten.
- Fortsatt uppfrischning av innergarden och dess viixter har gjorts.

2014 - Fortsatt uppfrischning av innergérden och dess vixter har gjorts.
2015 - Fortsatt uppfraschning av innergérden och dess viixter har gjorts.
2016 - Fortsatt uppfrischning av innergirden och dess vixter har gjorts.

- Stamspolning ha genomforts.

- Nyckelldst inpasseringssystem har inforts.

- Ny hemsida pa internet for Brf Stenbrottet 10 har inforts.

- Nytt bokningssystem till tvittstugan har inforts.

- Oversyn av brandskyddet i fastigheten tillsammans med inkép av
brandsldckare.
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2017 - Fortsatt uppfrischning av innergdrden och dess viixter har gjorts.

- Radonmiitning har paborjats.

- Kartldggning av renoveringsbehovet i fastigheten pagar, vilket bl.a. har
inneburit att besiktning av balkonger och loftgangar har gjorts, vilket innebér
att smarre reparationer kommer att behéva goras.

- Nytt avtal med Stockholms Stadsnit har tecknats att borja gélla fran
2017-10-01 med 1.000 m/bits.

- Uppdatering av hemsidan har gjorts.

- Stadgarna omarbetades och godkindes pa extrastimman i oktober.

- Godkind OVK-besiktning av lokaler och garage.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets shat 85 medlemmar.
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 8 juni 2017. Pa stimman deltog 41 medlemmar.

Extra foreningsstimma agde rum den 11 oktober 2017. P4 extrastimman deltog 29
medlemmar.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 13
protokollférda sammantriden.

Foreningen har inte haft nigon anstilld personal under aret.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 180 166 kr.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetséigarna Service AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av FSS Fastighetsservice AB.

Styrelse och revisorer

Fran perioden 2017-01-01 till 2017-06-08 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Jan Eriksson Ordférande
Lena Rasmusson-Hellstrom Kassor
Josefa Schmid Sekreterare
Birgitta Meuller-Olsson Ledamot
Anund Palmqvist Ledamot
Ruges Aldur Suppleant
Anders Schaeder Suppleant
Anette Wallin Suppleant
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Frin perioden 2017-06-08 till 2017-12-31 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Jan Eriksson Ordférande
Lena Rasmusson-Hellstrom Kassor
Josefa Schmid Sekreterare
Birgitta Meuller-Olsson Ledamot
Anund Palmgqvist Ledamot
Ruges Aldur Suppleant
Anders Schaeder Suppleant
Anctte Wallin Suppleant

Fran perioden 2017-01-01 till 2017-06-08:

Revisor har varit Per Engzell, internrevisor Hikan Nylander samt Agneta Rénn och Dan
Danielsson som revisorssuppleanter.

Frin perioden 2017-06-08 till 2017-12-31:

Revisor har varit Per Engzell, internrevisor Hikan Nylander samt Agneta Ronn och Maria
Brauer som revisorssuppleanter.

Under perioden frin 2017-01-01 till 2017-06-08 har valberedningen utgjorts av:
Kerstin Nyberg, Caroline Hill och Susanne Solgrim

Under perioden fran 2016-06-08 till 2016-12-31 har valberedningen utgjorts av:
Adam Sifwenberg, Maria Brauer och Gunilla Eriksson

Alla viljs pa ett ar.

Foreningens firma tecknas av tvé ordinarie styrelseledamoter i forening.

Medlemmar som gemensamt dger en bostadsritt i foreningen far inte viljas att sitt i styrelsen
samtidigt.

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 118 800 000 kr varav 67 200 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande: bostider 95 000 000 kr samt lokaler
23 800 000 kr.

Under éret har avskrivningar p4 byggnad och mark gjorts med 274 524 kr.
Arsavgifterna har under 4ret varit oforindrade.

Amortering av 1in har skett med 580 000 kr.
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Fastighetsskatten fordndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten

ersitts i manga fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av fastighetsskatten och den
kommunala avgiften ska gilla.

For hyreshus ér avgiften 1 315 kr per bostadslagenhet under 2017, dock hogst 0,3 % av

taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Budget for ar 2018

Budgeten visar inga planer av en avgiftsforandring under 2018.

Flerarsoversikt
Nyckeltal
2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 206 206 206 206 207
Lan/kvm bostadsrittsyta 1019 1190 1558 1901 2058
Elkostnad/kvin totalyta 50 47 46 46 49
Virmekostnad/kvm totalyta 91 94 920 93 104
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 9 8 9 8
Resultat och stdllning (tkr)
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsitining 3 960* 3901* 3962 3659 3710
Rorelseresultat 1 002* 1 012* 1137 316 456
Res efter fin poster 948 949 1 001 121 192
Balansomslutning 23913 23 718 23 861 24 161 24 634
Fond for yttre underhall 3991 3 635 3348 3481 3194
Soliditet % 81,3 71,9 13,3 68,6 66,8

*Fr.o.m. 2016 ingir inte utdelningen frin Brandkontoret i dessa poster,
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Forandringar i eget kapital

Mediems- Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre resultat
underhall
Belopp vid arets 8 100 000 0 3634 796 5799 386
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond 356 400 -356 400
for yttre underhall
lanspraktagande av 0 0
fond for yttre
underhall
Balanseras i ny 948 967
rakning
Arets resultat
Belopp vid arets 8 100 000 0 3991 196 6 391 953

utgang
Forslag till vinstdeposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

sid 6(14)

Arets Totalt
resultat

948 967 18 483 149

-948 967

948 441 948 441

948 441 19 431 590

Forslag till dverforing av fond/medel for yttre underhall enligt nedan baseras pa foreningens

stadgar.

Till forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 6391 953
Arets resultat 948 441
Summa 7340 394
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering yttre fond enligt stadgar 356 400
Balanserad i ny rdkning 6 983 994
Summa 7 340 394

Foreningens resultat och rikning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3960 326 3 901 692
Summa rorelseintakter 3 960 326 3 901 692
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 353 417 -2 348 384
Ovriga externa kostnader 4 -65 299 -31 412
Personalkostnader och arvoden 5 -200 725 -163 051
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -338 616 -346 602
Summa rérelsekostnader -2 958 057 -2 889 449
Rorelseresultat 1002 269 1012243
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella anlédggningstillgangar 12 394 -
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 549 16 140
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 771 -79 416
Summa finansiella poster -563 828 -63 276
Resultat efter finansiella poster 948 441 948 967
Resultat fore skatt 948 441 948 967
Arets resultat 948 441 948 967
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 22 216 755 22 491 279
Inventarier, maskiner och installationer 7 292 992 357 084
Pagaende nyanlaggningar Fasader 182 963 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22692710 22 848 363
Summa anlédggningstiligangar 22692710 22 848 363
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11 254
Ovriga fordringar 4 996 4701
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 788 124 902
Summa kortfristiga fordringar 62 784 140 857
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1 157 598 729 068
Summa kassa och bank 1157 598 729 068
Summa omsittningstiligangar 1220 382 869 925
SUMMA TILLGANGAR 23913 092 23718 288




702002-8788

Brf Stenbrottet 10 9(14)
Balansrikning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 100 000 8 100 000
Fond for yttre underhall 3991 196 3 634 796
Summa bundet eget kapital 12 091 196 11 734 796
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 391 953 5799 386
Arets resuitat 948 441 948 967
Summa fritt eget kapital 7 340 394 6 748 353
Summa eget kapital 19431 590 18 483 149
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3470 000 4 050 000
Summa langfristiga skulder 3470 000 4 050 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 185 241 251 911
Skatteskulder 20 563 17 461
Ovriga skulder 168 864 158 362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 636 834 757 405
Summa kortfristiga skulder 1011 502 1185 139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 913 092 23718 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,
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Noter till Resultatrikning

Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 702 480 702 480
Hyror 3252 696 3188 799
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5150 10413
3 960 326 3 901 692
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 72 392 75 270
Stédning 57 654 54 444
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 680 30 649
Tradgardsskotsel 19 417 49 777
Sndréjning 2219 10 194
Reparationer 240 806 212972
El 330 438 308 121
Uppvarmning 594 223 612 234
Vatten 65 791 61 250
Sophamtning 58 112 60 541
Forsakringspremie 72 806 71440
Fastighetsavgift bostader 86 790 83 688
Fastighetsskatt lokaler 238 000 238 000
Driftskostnader garage 40 000 55 000
Ovriga fastighetskostnader 41 086 43 744
Kabel-tv/Bredband/IT 165 263 179 686
Forvaltningsarvode ekonomi 96 420 94 788
Ekonomisk férvaltning utéver avtal - 7258
Panter och overlatelser 5598 9298
Juridiska atgarder 79 314 20 548
Ovriga externa tjanster 24 879 18 339
2316788 2 297 241
Underhall
Ventilation 36 629 -
Stamspolning - 51 143
36 629 51 143
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 353 417 2348 384
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 20111 14 602
Konsultarvode 27 188 -
Revisionsarvode 18 000 16 810
Summa 65 299 31412
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2017 2016
Styrelsearvode 162 166 132 900
Sociala kostnader 38 559 30 151
200 725 163 051
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9872 400 9 872 400
-Mark 1734 600 1734 600
-Ombyggnad 16 504 642 16 504 642
-Markanlaggning 171 365 171 365
-Byggnadsinventarier 146 336 146 336
28 429 343 28 429 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 938 064 -5 663 550
-Arets avskrivning enligt plan -274 524 -274 514
-6 212 588 -5 938 064
Redovisat varde vid arets slut 22 216 755 22 491 279
Taxeringsvarde
Byggnader 51 600 000 51 600 000
Mark 67 200 000 67 200 000
118 800 000 118 800 000
Bostéder 95 000 000 95 000 000
Lokaler 23 800 000 23 800 000
118 800 000 118 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
~-Maskiner 327 277 327 277
-Nytillkommet under aret (passersystem) - 157 508
-Inventarier 34 375 34 375
-Installationer 458 291 300 783
819 943 819943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -462 859 -390 771
-Arets avskrivning enligt plan -64 092 -72 088
-526 951 -462 859
Redovisat virde vid arets slut 292 992 357 084 /
24/
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2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken checkkonto 10 508 14 745
Handelsbanken e-kapitalkonto 25163 25 1683
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1121 927 689 160
Summa 1 157 598 729 068
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Réanta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  31/12 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2019-12-01  1,89% 2 470 000 2470000
Stadshypotek - 580 000
Stadshypotek 2020-06-30 1,77% 1 000 000 1000 000
3 470 000 4 050 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stélfts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 650 000 10 650 000
Summa stallda sdkerheter 10 650 000 10 650 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2018 -7~ /&
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2018- () &Y ~/4

Per Engzet! Hékan Nylander
Auktoriserad revisor Internrevisor




Revisionsberiittelse
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stenbrottet 10, org.nr 702002-8788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet r en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fir
min revision for att utforma granskningsétgirder som
dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller foérhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhéllanden gora att en férening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 10 for &r 2017 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens
Overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat s4tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens &verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-04-18
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Per Engzell Hakan Nylander ¢
Auktoriserad revisor Revisor



