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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ryttartorpet 1, 769609-2472, far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Allmant om verksamheten

Féreningen registrerades 2003-01-20 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens fastighet upplata bostadsréattsidgenheter. Den ekonomiska planen
faststélides 2003-08-18 och fastigheten Ryttartorpet 1 tilltriddes 2003-11-01. Nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2017-06-16.

Fastigheten

Den utpréaglade funktionalistiska arkitekturen pa var fastighet 4r mycket vélbevarad och anses vara
Abrahamsbergs bést bevarade smalhus, varfér Stockholms stadsmuseum har blaklassat fastigheten.
Blaklassade byggnader anses ha sa hdga kulturvarden att de motsvarar byggnadsminnen i
kulturminnesiagen. For fortsatt bevarande av den ursprungliga arkitekturen har féreningen tidigare
erhallit bidrag frn Lansstyrelsen/kulturmiljidenheten. Féreningen vill fortsatt verka for att | méjligaste
man bidra till att bevara fastighetens unikitet ur kulturhistorisk aspekt.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Antal lagnheter

6 st 55 kvminr 11
1st40 kvminr 11A
6std2 kvminr13

Medlemmar

Den 31 december hade féreningen 11 medlemmar (fg ar 11) varav 11 rostberéttigade.
Under verksamhetsaret har 1 (fg ar 1) lagenhet salts och dverlatits till ny mediem.
Féreningen hade under aret haft tvd lagenhetshyresgéster.

Styrelsen

Styrelsen har under det gangna rakenskapséret bestatt av:
Elisabet Greiff-Hammarstrand, ordférande

Christina Simpson, kassér & sekreterare

Eva Jonsson, ledamot

John Linder, suppleant

Maria Schwartz, suppleant

Styrelsen har haft fyra protokoliférda méten och ddremellan t4t mailkontakt,
Féreningens revisor har varit Lena Lans. ,

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Ventilationskontroll med rengéring av ventilationsbottnar/ventilationskanaler inkl atgard av felaktigt
installerade koksfldktar samt ombyggnation av ventilation i igh 11A

OVK (obligatorisk funktionskontroll av ventilation) for fastigheten

Energidekiaration for fastigheten

Byte av redovisningsbyra till Save Time Ekonomikonsuit AB

Underhallsplan

Plan pa langre sikt:
Renovering och ommalning av trapphusen
Upprustning av parkeringen
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Flerarséversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 532 947 530 688 532 011 518 504
Resultat efter finansiella poster -145 452 -63 342 -11 314 22 883
Driftskostnader/kvm(624) 642 449 380 374
Lan per kvm bostadsyta 6 405 6 440 6 572 6 607
Skuldrénta i procent 1,47 1,43 1,28 1,21

Forandringar i eget kapital

Balanserad Arets
Insatser Upplatelser  Kapitaltiliskott vinst resultat
Vid arets bdrjan 4 856 500 523 500 450 000 -682 061 -63 342
Disposition enl arsstimmobesiut -63 342 63 342
Arets resultat -145 452
Vid arets slut 4 856 500 523 500 450 000 =745 403 -145 452
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stande medel:
balanserat resultat -745 403
arets resultat -145 452
Totalt -890 855
disponeras for
balanseras i ny rakning -890 855
Summa -890 855

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.,

Nettoomsiéttning 2 532 947 530 688

Ovriga intakter 39 541 -

Summa rérelseintikter, lagerforindring m.m. 572 488 530 688

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -480 068 -361 208

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella aniaggningstiligangar -177 284 -177 286

Summa rérelsekostnader -657 352 -538 494

Rérelseresultat -84 864 -7 806

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -60 588 -55 536

Summa finansiella poster -60 588 -55 536

Resultat efter finansiella poster -145 452 -63 342

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -145 452 -63 342

Skatter

Arets resultat -145 452 -63 342
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7414734 7 448 147
inventarier, verktyg och installationer 5 1600 824 1744 695
Summa materiella anlaggningstiligangar 9 015 558 9192 842
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 375 000 375 000
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 375 000 375 000
Summa anlédggningstiligangar 9 390 558 9 567 842
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39533 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15232 15 308
Summa kortfristiga fordringar 54 765 15 308
Kassa och bank .

Kassa och bank 444 453 461 297
Summa kassa och bank 444 453 461 297
Summa omsittningstillgangar 499 218 476 605

SUMMA TILLGANGAR 9889776 10044 447
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 5 830 000 5 830 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~745 403 -682 061
Arets resultat -145 452 -63 342
Summa fritt eget kapital -890 855 -745 403
Summa eget kapital 4 939 145 5 084 597
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4795017 4817 017
Summa langfristiga skulder 4795 017 4817 017
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 35282 34476
Ovriga skulder 57 686 54 006
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 62 646 54 351
Summa kortfristiga skulder 155 614 142 833

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9889776 10 044 447
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alimanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat

restvdrde.

Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:
-Byggnader 0,5%
-Renovering balkonger och fonster 5%
-Inventarier,reparationer och installationer 10-20%
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyresintakter bostader 117 180 114 840
Medlemsavgifter 390 417 390 498
Pantsatitning/Overlatelseavgift 1350 1350
Uthyrning av garage 24 000 24 000
Summa 532 947 530 688
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Not 3 Ovriga externa kostnader

79)

Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 7 604 8 449
Sotning 3120
Vatten 20 871 22 252
Renhallning Sopor 5013 3188
Stadning 23 880 23790
Reparationer/ underhall fastighet 174 762 37733
Fastighetsjour 5084 4 950
Reparationer /utr Tvéttstuga 1423
Reparationer/inkép till hyresigh 238 11 760
Tradgard 1095 1053
Fastighetsskatt/avgift garage+Iigh 17 901 17 381
Véarme ink funktionskontroll 144 025 145 065
Summa drift fastighet 400 473 280 164
Foérbrukningsmaterial 695 928
Porto 270 90
Fastighetsforsékring 11197 14 369
Com Hem 43 578 43 361
Revision 2625 2625
Ovr férvaltningskostnader 700 600
Redovisningstjanster 13 254 11 875
Bankkostnader 789 865
Medlemskap Bostadsratterna 3980 3900
Div Ovriga kostnader (styrelse+férvaltning) 2 506 2431
Summa Totalt 480 067 361 208
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 942 630 7 942 630
7 942 630 7 942 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -494 483 -461 079
-Arets avskrivning enligt plan -33 413 -33 404
-527 896 -494 483
Redovisat vérde vid arets slut 7414734 7 448 147
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 2 806 259 2 806 259
-Nyanskaffningar -
-Avyttringar och utrangeringar -
Vid arets slut 2 806 259 2 806 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 061 564 -917 682
-Arets avskrivning -143 871 -143 882
Vid arets slut -1 205 435 -1 061 564
Redovisat virde vid arets slut 1 600 824 1744 695
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lan 2857137786 ranta 1,470% 1214 954 1214 954
Lan 2857137794 rénta 1,568% 1 044 954 1 066 954
Lan 2857137810 ranta 1,280% 1214 956 1214 956
L.An 2858340892 ranta 1,568 % 500 000 500 000

3974 864 3996 864
Skuld i samband med évertagandet av fastighet * 820 153 820 163
4795 017 4817 017

Forfallotidpunkt,inom ett ar fran balansdagen 22 000 22 000

* Skuld till saljaren av fastigheten uppkom 2003, skulden kvarstar till dess att séljaren uttnyttjar sin ratt

aft, till i den ekonomiska planen angivet belopp,férvérva lagenheterna nummer 2 och 9.

Not 7 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 375 000 375 000
Redovisat virde vid arets siut 375 000 375 000

Fordran uppkom i samband med att séljaren av fastigheten uttnyttjade sin ratt att sélja tidigare

hyresrétt nr 8.

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

2019-12-31

2018-12-31

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stalits
for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och
darmed jdmforliga sékerheter

Summa stéllda sdkerheter

4 132 000

4132 000

4132 000

4132 000



Brf Ryttartorpet 1 9(9)
769609-2472

Underskrifter

Ort och datum
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fff-Hammarstrand Eva Susanne-Jonsson
Ledamot
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Ledamot
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Min revisionsberéttelse har ldmnats den ‘1 /2020
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Lena Lans
vald extern revisor



