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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Balder 13 far harmed avge beréttelse rérande verksamheten under ar 2019.

Styrelsen

Pa foreningens arsmote i april 2019 valdes féljande styrelse:
Ordférande: Magnus Borg

Kassor: Carl Norberg

Sekreterare: Maja Werne

Ledamot: Lina Wendin

Ledamot: Jens Kron

Suppleant Ingrid McLain

Suppleant Marjukka Miettinnen

Revisor Eva Stein, Allegretto Revision AB

Medlemmar och hyresgéster
Féreningens medlemsfdrteckning skots av Savetime Ekonomikonsult AB

Féljande personer blev medlemmar under 2019:

Elsa Isacsson, Lars Isacsson och Jessica Olveby
David Ingman

Elin B&cklund och Theodor Hallestrand

Jonas Holtenius och Elisabeth Torslow

Foéreningen har 21 lagenheter upplatna som bostadsratter samt tre lokaler. Hyresgast ar Stockholms
Golv och Méleri AB. Hyreskontraktet Ioper med indexklausul och justeras varje arsskifte enligt
konsumentprisindex fran oktober samma ar.

Ovrig férvaltning

Ekonomisk férvaltning utférs av Savetime Ekonomikonsult AB.

Stadning av trapphus och allménna utrymmen utfors av Wilke Stad AB. Entrématta vintertid skots av
Berendsen AB.

Féreningen ar medlem i Fastighetsagarna.

Reparation och underhall

Under 2019 malades fastighetens tak, samtliga avloppsstammar spolades och en fukiskada
hanterades.

Gard

Samfalligheten Smaltan &ger och underhaller gardsytorna. BRF Balder 13:s ekonomiska andel i
samfalligheten ar 7,5%. Under 2019 féretradde Carl Norberg féreningen i samfallighetens styrelse.

Ekonomi

Féreningens skuldbeldggning var vid arsslutet 2019 2 830 528 kr. Lanebdrda Gverstigande tva miljoner
kr amorteras.

Féreningens resultat f6r 2019 var ett underskott om -252 243 kr.

Detta underskott beror pa ovan redovisade underhalisarbeten och har kunnat betalas ur kassan.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 711414 709597 651271 649795 651343
Resultat efter finansiella poster -252 243 -2 763 15814 -122 267 -84 316
Soliditet, % 31 1 1 1 5
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta 607 607 552 552 552
Lan/kvm bostadsrattsyta 2524 2 586 2648 2709 2605
Réanta/kvm bostadsrattsyta 42 38 38 39 37
Varmekostnad/kvm totalyta 156 154 152 169 162
Eget kapital

Insatser Ytire rep.fond

Bal. resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 224 800 292 274 -469 350 -2 763
Disposition enl arsstdémmobeslut
Dispos. av féregéende ars resultat -2 763 2763
Avsattning yttre fond 86 679 -86 679
Arets resultat -252 243
Belopp vid arets slut 224 800 378 953 -558 792 -252 243
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -558 792
arets resultat -252 243
Totalt -811 035
Behandlas sa att
Avsittning till yttre underhalisfond 119 343
balanseras i ny rakning -930 378
Summa -811 035
Fareningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

!Vv

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 711 414 709 597
Ovriga rérelseintakter 6 496 6 325
Summa roérelseintakter, lagerférandring m.m. 717 910 715922
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -793 746 -583 414
Personalkostnader -4 995 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -133 723 -102 097
Summa rérelsekostnader -932 464 -685 511
Rorelseresultat -214 554 30411
Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 6 100 6100
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 789 -39 274
Summa finansiella poster -37 689 -33174
Resultat efter finansiella poster -252 243 -2 763
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -252 243 -2 763
Taxes

Arets resultat 4 -252 243 2763
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 027 226 2512135
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 - 63 631
Inventarier, verktyg och installationer 7 34 112 37 902
Pagéende nyanlaggningar - 1 550 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 061 338 4164 175
Summa anlaggningstillgangar 4 061 338 4164 175
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 107 125072
Ovriga fordringar 50 769 50 769
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 829 11 397
Summa kortfristiga fordringar 165 705 187 238
Kassa och bank

Kassa och bank 125 160 313 836
Summa kassa och bank 125 160 313 836
Summa omsattningstillgangar ‘ 290 865 501074

SUMMA TILLGANGAR 4 352 203 4 665 249
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Balansréakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 965 224 800
Yttre underhalisfond 378 953 292 274
Summa bundet eget kapital 2153918 517 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -558 792 -469 350
Arets resultat -252 243 -2763
Summa fritt eget kapital -811 035 -472 113
Summa eget kapital 1342 883 44 961
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2630 528 2694 740
Ovriga skulder 38 142 38142
Summa langfristiga skulder 2 668 670 2732 882
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62 211 84 425
Skatteskulder 40 727 37 007
Ovriga skulder 11534 1551799
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 226 178 214 175
Summa kortfristiga skulder 340 650 1887 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 352 203 4 665 249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 83
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 12
Balkonger 50
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomséttning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
632 482 632 482

78 932 77115

711 414 709 597

/-
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband
Hyra av mattor
Fastighetsforsakring

Forbrukningsinventarier, fastighet

Samf. Smaltan

Reparationer och underhall

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Ventilation
Huskropp

Planerade underhall

Administrativa kostnader

Kundforluster
Datakostnader
Sammantradeskostnader
Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

8(11)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
171 435 170 165
21250 20 226
26 555 26 074
23 954 23 456
37 125 36 875
20770 20270
13 601 13 220
48 100 41610
900
37 500 37 500
400 290 390 296
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
5490 15370
25020 8 305
1480 4012

11 817
236 161 61534
279 968 89 221
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
208 205
5082
12 500 12 500
34 827 33 244
2101 2679
5 142 5082
7713 6 900
10270 1108
72761 66 890
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Fastighetsskatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 40727 37 007
40 727 37 007
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -252 243 -2 763
Avséttning fill ytire underhalisfond -119 343 -86 679
Resultat efter fondering -371 586 -89 442
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 2 889 756 2889 756
-Nyanskaffningar 1581 393
4471 149 2889 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan =377 621 -342 944
-Arets avskrivning enligt plan -66 302 -34 677
-443 923 -377 621
Redovisat virde vid arets slut 4 027 226 2512135
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 636 308 636 308
636 308 636 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -572 677 -509 047
-Arets avskrivning enligt plan -63 631 -63 630
-636 308 -572 677
Redovisat virde vid arets slut - 63 631
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 482 45 482
Vid arets slut 45 482 45 482
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 580 -3 790
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3790 -3790
Vid arets slut -11 370 -7 580
Redovisat virde vid arets slut 34112 37 902
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2019-01-01 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 630 528 2694 740
2 630 528 2694740
Amortering har gjorts med 64 212 kr under 2019
Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2871000 2 871000
Ovriga stallda panter och
darmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sékerheter 2871000 2871000
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Underskrifter

Stockholm den / 1/( 020

Vs
/

/Aagnus ;Bérg Jens Kroon
Ordféra/née Ledamot

Carl-Magnus Norberg Lina Wendin
Ledgmot \Q( 6 b Za Ledamot

Maja Anna Verne
Ledamot

il
Min revisionsberattelse har lamnats denzg ) 2020

§

iserad revisor
Eva Stein
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Underskrifter
Stockholm den (4 / 52620

Magnus Borg Kroon
Ordforande damot
Carl-Magnus Norberg Lina Wendin
Ledamot Ledamot
Maja Anna Vemne

Ledamot

755
Min revisionsberattelse har lamnats dent ,\ 2020

Auktoriserad revisor
Eva Stein
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Underskrifter

Stockholm den il ﬁ/f L0 26

Magnus Borg Jens Kroon
Ordférande Ledamot

v' . 7 Q;
Carl-Magnus Norberg ‘Lina Wendin
Ledamot Ledamot

Maja Anna Verne
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats deniv ‘(2020

Auktoriserad revisor
Eva Stein
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Underskrifter

Stockholm den /1 / S 2620

Magnus Borg
Ordférande

Carl-Magnus Norberg
Ledamot

Ledamot

Jens Kroon
Ledamot

Lina Wendin
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den 7 3 @20

Auktoriserad revisor
Eva Stein
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l Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Balder 13
Org.nr 702000-1090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Balder 13 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas p&verka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Balder 13, Org.nr 702000-1090



2(3)

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens fsrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Balder 13 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens in—
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organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana 4tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

»25 maj 2020

)

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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