Brf Kommendoren
716407-1990

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kommenddren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhadllsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-0
och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fredrik Johan Carlsson Ledamot
Lars Ivar Hedén Judt Ledamot
Johan Richard Helli Willford Ledamot
Hanna Matilda Berglund Suppleant
Tor Olof Erland Olofsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tor Olof Erland Olofsson.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Ralsgard Ordinarie Intern
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Valberedning
Lars Andersson
Linda Vrbanac Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-07.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
FLORA 2 1988 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 877 m?, varav 877 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Innergarden/Garage
Kallarforrad/Tvattstuga
Vindsforrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Porten 2016 Nytt kodlas

Fasad 2016 Gavel mot granne

Tvattstuga 2016 Ny tvattmaskin

Varmecentral 2016 Plattvéarmevaxlare utbyte och
underhall

Relining 2016 Relining/Infordring av avloppsror
utford av ISAB

Varmecentral 2015 2 nya expansionskarl och byte av
avgasare

Vattenventiler i kéllaren 2015 Utbytta

Balkonger 2012 Malade

Plat 2012 Byte av stuprdr, malning

Fonster 2012 Malning och kittning

Tak 2012 Nytt tak

Fasad 2010 Gavlar mot grannar

Ventilation 2009 Flaktbyte

Gard 2004 Plantering

Portar och Entré 2002 Malning

Balkonger 2000 Utbytta/Nya

Fasad 2000 Omfogning gardssidan

El 1975 Utbyte Stigare mm

Vattenstammar 1975 Utbytta

Avloppsstammar 1975 Utbytta

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av ventilation/flaktsystem 2017 Ej planerat i Underhallsplan. Akut
atgard till féljd av underkénd OVK-
besiktning.

Omforgning av Fasad (Gatusida) 2018 Planerat for 2016 men uppskjutet
pa grund av andra mer bradskande
arenden

Ovriga &tgarder 2020 Se underhallsplan

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk foérvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Gruppavtal TV & Bredband ComHem

Fjarrvéarme Eon

El Eon

Foreningens ekonomi

Styrelsen kommer att diskutera och se 6éver om det ar nddvandigt att hoja arsavgifterna inom den narmaste
framtiden. Forandringsstorlek ar angiven enligt budget men kan komma att dndras.

For att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 355 866 268 786
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 565 194 564 055
Finansiella intakter 13 28
Minskning kortfristiga fordringar 0 5593
Okning av l&ngfristiga skulder 707 290 0
Okning av kortfristiga skulder 19 689 0
1292 186 569 676
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1236179 418 112
Finansiella kostnader 47 843 47 988
Okning av l&ngfristiga fordringar 2 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 34 189 0
Minskning av langfristiga skulder 0 14 084
Minskning av kortfristiga skulder 0 2413
1320 211 482 597
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 327 841 355 866
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -28 025 87 080
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga intakter Av_skriv— Kapitalkostnader R .
1% ningar /_ eparationer

Arsavgifter
99%

Ovrig drift
8%

Fastighets- /\
avgift .

1%
Taxebundna

kostnader
13%

4%

3%

Periodiskt
underhall
67%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Relining av stammar: Fran och med vecka 7 genomférdes ett stort arbete dar en total relining av vara stammar
genomfoérdes av ISAB. Slutbesiktningen gjordes och 2016-05-12.

- 4 av stammarna ar inte relinade med strumpa, dessa har blivit sprutrelinade istallet.

- 9 vaskar aterstar att dra om till utanpaliggande vid framtida renoveringar, dessa har Isab inte kunnat atgarda.

- Spolning bér i framtiden ske vart 5e ar.

Gruppavtal for Bredband har tecknats med ComHem dar varje ldgenhet sjalva star for kostnaden.
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Inbrott i var kallare och forsok till inbrott skakade féreningen under sommaren. Efter polisanmalan (utan storre
effekt eller dtgard frdn myndigheter) och byte av portkod har det inte varit fler inbrottsférsok.

Stamkundsavtal med VVS-huset har sagts upp.
Ovrigt: Féreningens medlemmar har under &ret haft var- och héststadning av gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 18 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: 0 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 637 637 637
Lan/m? bostadsrattsyta 3804 2998 3014 3198
Elkostnad/m? totalyta 29 32 41 46
Varmekostnad/m? totalyta 132 130 127 136
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 55 92 114
Soliditet (%) 66 73 73 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -770 47 123 8
Nettoomsattning (tkr) 564 563 558 558

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 877 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 177 000 0 0 2 177 000
Uppskrivningsfond 4 603 000 0 0 4 603 000
Upplatelseavgifter 534 000 0 0 534 000
Fond for yttre underhall 465 763 142 000 120 000 203763
S:a bundet eget kapital 7779763 142 000 120 000 7517 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -514 548 -142 000 -73 295 -299 253
Arets resultat -770 094 -770 094 -46 705 46 705
S:a ansamlad forlust -1 284 642 -912 094 -120 000 -252 548
S:a eget kapital 6 495 121 -770 094 0 7 265 215
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -770 094
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -372 548
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -142 000
summa balanserat resultat -1 284 642

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 465 763
att i ny rakning 6verfors -818 879

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

564 246
948
565 194

-1 171670
-60 512

-3 997

-51 279

-1 287 458
-722 264
13

-47 843
-47 830
-770 094

-770 094

2015

558 216
5839
564 055

-326 938
-91 173
0

-51 279
-469 390
94 665
28

-47 988
-47 960
46 705

46 705
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 577 069 9 628 348
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 577 069 9 628 348
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 579 069 9 628 348
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC klientmedel Not 9 330 894 3232
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 9809
intakter

Summa kortfristiga fordringar 330 894 13 041
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 355 866
Summa kassa och bank 0 355 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 330 894 368 907
SUMMA TILLGANGAR 9 909 963 9 997 255

Sida 8 av 14



Brf Kommendoren
716407-1990

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

2711000
4 603 000

465 763
7779763

-514 548
-770 094
-1 284 642
6 495 121
3312 350
3312 350
23 836

34 239
44 417

102 492

9 909 963

2015-12-31

2711000
4 603 000

203763
7517 763

-299 253

46 705

-252 548

7 265 215

2 628 896

2 628 896

0

34715
68 429

103 144

9 997 255
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 131 ar 131 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 558 216 558 216
Bredbandsintakter 4917 0
Overlatelse 1113 0

564 246 558 216

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 948 0
Forseningsavgifter intakter 0 60
Overlatelseavgifter 0 4 449
Pantsattningsavgift 0 1330

948 5839
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Gard 1259 0
Forbrukningsmateriel 3698 0
Brandskydd 2513 0
7 470 0
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 5245
Tvattstuga 1362 0
Kallare 2528 0
Las 2 838 0
VVS 0 91013
Varmeanlaggning/undercentral 14 400 13268
Tak 0 9200
Fasad 16 250 0
Fonster 3133 0
40 511 118 726
Periodiskt underhall
VVS 896 625 0
896 625 0
Taxebundna kostnader
El 25 496 28 252
Varme 115413 114 241
Vatten 25 158 23 140
Sophamtning/renhalining 5201 5106
171 268 170 739
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 842 8 083
Kabel-TV 25 006 13188
Ovriga fastighetskostnader 0 2529
41 8438 23 800
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 13 948 13 673
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1171670 326 938
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Foreningskostnader 283 0
Fritids- och trivselkostnader 622 0
Forvaltningsarvode 32 215 25 460
Administration 13 588 10 624
Korttidsinventarier 3750 0
Konsultarvode 6244 46 438
Bostadsratterna Sverige Ek For 3810 0
Forbrukningsmaterial 0 8 652
60 512 91174
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 3997 0
3997 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 51279 51279
51279 51279
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 11332 070 11332070
Utgaende anskaffningsvarde 11 332 070 11 332 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1703722 -1 652 443
Arets avskrivningar enligt plan -51 279 -51 279
Utgaende avskrivning enligt plan -1 755 001 -1703 722
Planenligt restvarde vid arets slut 9 577 069 9 628 348
| restvardet vid arets slut ingar mark med 4 603 000 4 603 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 4 603 000
12 400 000 11 603 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 400 000 11 603 000
12 400 000 11 603 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 475 462
Skattefordran 2578 770
Klientmedel hos SBC 327 841 0
OBS konto 0 2 000
330 894 3232
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 0
2 000 0
2 000 0
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel TV 0 3 366
Forvaltningskostnader 0 6 443
0 9 809
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 203 763 83763
Reservering enligt stadgar 142 000 120 000
Reservering enligt stammobeslut 120 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 465 763 203 763
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 1 650 000 1 650 000 2017-12-01
Handelsbanken 1,450 % 721 374 0 2017-03-02
Handelsbanken 1,920 % 250 000 250 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,450 % 210942 214 362 2017-01-30
Handelsbanken 1,450 % 503 870 514 534 2017-01-04
Summa skulder till kreditinstitut 3336 186 2 628 896
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 836 0
3312 350 2 628 896
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 193 170 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3 400 000 3 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OKYV icke godkand - D3 besiktningen av ventilationen, OVK, inte blev godkand har det
konstaterats att ett nytt flaktsystem f&r ventilationen behdver installeras och kommer att
genomforas under varen 2017. Den exakta kostnaden for detta ar inte faststalld men
kommer att utgora en storre, dock fullt nédvandig, investering for féreningen.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 500 0

Ranta 5731 6 878

Avgifter och hyror 38 186 43 407

Varmeavgifter 0 14717

El 0 3427

44 417 68 429

Styrelsens underskrifter

MALMO den 5 / C) 2017
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Ledamot Ledamot
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Johan Richard Helli Willford
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[dmnats den IO /g 2017

\Cﬁu AN d'é’) &Md

Karin Ralsgard
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kommendéren, Malmo, org. nr. 716407-1990, rikenskapsar 2016-
01-01 - 2016-12-31.

Granskning av arsredovisningen
Jag har utfort en intern revision av arsredovisningen for Brf Kommenddren i Malmé for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, samt for den interna kontroll, som styrelsen bedomer vara nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter beroende pa oegentligheter eller
fel. SBC har bistatt med den ekonomiska forvaltningen d v s 16pande bokforing samt upprittandet av
balans —och resultatrikning till grund for arsredovisningen 2016.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av den granskning av verifikationer och
konterade belopp samt annan visentlig information, som jag valt att fordjupa mig i. Jag har dven
granskat den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar) och ger i alla avseenden en
rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Granskning av andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover revisionen av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Kommenddren 2016.
Styrelsens ansvar

Styrelsen har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att de revisionsbevis jag har granskat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga for mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

. _ ‘ _ = .
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Karin Ralsgard, Internrevisor Brf Kommendoren/Malmé



