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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljining och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Riksbyggen brf

F Oolva Itnlngs_ SVARDSKLINGAN fér héirmed avge
arsredovisning for rckenskapsaret

berattelse 2016-05-01 - 2017-04-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen &ger fastigheterna Svérdsklingan 2 och 3 med séte i Boras. Pa fastigheten finns 6 byggnader med 197
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastighetens adress &r Guldbrandsgatan 2-8 och
Tamarksgatan 2-4 i Boras.

Ligenhetsfordelning:
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok
5 49 95 48

Dessutom tillkommer:

Lokaler V-garage K-garage P-platser  P-platser m. motorvdrmare

8 11 36 66 48
Total tomtarea: 14 860 m?
Total bostadsarea: 10 868 m?
Total lokalarea: 167 m?
Arets taxeringsvirde 93 205 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 74 066 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Boras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal: Loptid pa avtal

Riksbyggen Ekonomisk & teknisk forvaltning, service och utveckling tom 2019-03-31
Luleéd Energi Elavtal tom 2019-02-28

Kone Hissar Hissar tom 2018-12-31

Com Hem Kabel-TV tom 2018-11-30

Net at Once Bredband tom 2017-12-31

Q-Park Parkeringsovervakning, arrende tom 2017-06-30
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Efter den senaste stimman 2016-10-04 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av Arsstimman
Henry Lindahl Ordforande Stdimman 2018
Jonas Fast Ledamot Stdimman 2018
Karl Stromberg Ledamot Stamman 2018
Daniel Liberg Ledamot Stdmman 2017
Lennart Claesson Ledamot Stamman 2017
Khaled Alsharkawi Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mansour Kasaeian Stdmman 2018
Andreas Beckung Stimman 2018
Karolina Persson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Louise Dotes Revisor Stdimman
Marie-Louise Strand Auktoriserad revisor, KPMG Stdmman
Revisorssuppleanter

Niklas Hallberg Revisorsuppleant Stdmman
Sara Ryfors Auktoriserad revisor, KPMG Stdmman

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-11-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om lata avgiften vara
oftrandrad.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?/ar.

Foreningen har under aret valt att &ndra redovisningsprincip géllande avsittning och reservering av under-
héllsfonden. I tidigare bokslut har foreningen bokat foregdende ars avséttning samt i ansprakstagande av
underhallsfonden. Framat har man beslutat att arets forédndring av underhallsfonden ska bokas upp samma ar.
Detta medfor att det bokfors dubbelt i detta bokslut. Det innebér dven att styrelsen tar beslutet om avsittning
samt i ansprakstagande ur fonden, i enlighet med stadgarna.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 290 tkr och planerat underhall for 445 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 12 345 tkr tkr per &r for de ndrmaste 10 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger p& 1 235 tkr (112 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 121 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.
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Tidigare utfort underhall och standardférbattringar

Ar

Kommentar

Stambyte 1992 Byte av trycksatta ledningar
Stambyte 2012 relining av avlopp
Fonsterbyte 2009

Balkongrenovering 2014

Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Installationer 2017

Huskropp utvéndigt 2017

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostédder 7

Gemensamma utrymmen 237

Huskropp utvéndigt 170

Markytor 32

Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2059

Fasadputsning 2017

Balkongrenovering 2044

Takrenovering 2025

Arets resultat dr 2 297 tkr béttre 4n foregdende &r p.g.a.minskade underhalls- och rédntekostnader.

Foreningens likvida medel och kortfristiga placeringar har under &ret forsémrats med 1585 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 525 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 401 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig vdrdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte

foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 222 personer (arets bérjan 219 personer).

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 43 overlatelser av bostadsrétter skett (féregdende &r 40 st).

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2013 2014 2015 2016 2017
== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= oA\= Driftkostnader exklusive
- ~_underhdll, kr/m? ) -
Resultat och stallning (tkr) (bokslut 30 april) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning exkl. brénsleavg. 6616 6532 6 527 6 535 6351
Resultat efter finansiella poster 2 877 580 1133 3622 767
Soliditet 18% 11% 10% 7% 23%
Likviditet 154% 172% 155% 110% 133%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 576 571 570 570 554
Driftkostnader, kr/m? 401 578 520 850 475
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 360 364 365 471 395
Rinta, kr/m? 71 94 114 96 73

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Férandring eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- | Balanserat ~ Resultat

Uppl. avg fond resultat

Belopp vid arets borjan 168 000 339780 2071306 2232470 580203

Forra arets avséttning till

underhallsfond 1 455455 -1455455

Forra érets anspraktagande av underhallsfond -2366917] 2366917

Disposition enl. arsstimmobeslut 580203 -580203

Reservering arets underhallsfond 1 455455 -1455455

Arets ianspraktagande av underhéllsfond - 455339 455 339

Avsittning till underhéllsfond

Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat 2 876 749

Vid arets slut 168 000 339780 2159960 2724019 2876749

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat foregédende &r 2232469

Forra arets resultat 580 203

Forra arets fondavsittning enligt stimmobeslut -1 455455

Forra arets ianspréktagande av underhallsfond 2366917

Arets fondavséttning enligt stadgarna -1455 455

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 455339

Arets resultat fore fondfordndring 2 876 749

Summa overskott 5600 767

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rdkning 5600 767

Avsittning till underhallsfonden gors fr.o.m. nu av styrelsen (tidigare beslutades detta av stimman), vilket gor att
det blir tva avsdttningar som bokfors i ar. Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till

efterfoljande resultat- och balansriakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2016-05-01 2015-05-01

Belopp i kr Not 2017-04-30 2016-04-30
Roérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8358014 8271713
Ovriga rorelseintikter 2 1760 369 1751 889
Summa rorelseintakter, m.m. 10 118 383 10 023 602
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 420 688 -6 383 352
Fastighetsadministration 4 -444 401 -414 730
Personalkostnader 5 - 100 790 - 100 844
Avskrivni P | T —

vskrivningar av anldggningstillgangar p L TGS 1534 65
Summa roérelsekostnader -6 490 574 -8 423 623
Rorelseresultat 3627 809 1599 979
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 7 27 186 —
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 1677 13 568
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 779 923 -1 033 344
Summa finansiella poster - 751 060 -1019 776
Resultat efter finansiella poster 2876 749 580 203
Arets resultat 2876749 580 203
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-04-30 2016-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 42311929 43 836 624
Summa materiella anlidggningstillgangar 42311929 43 836 624
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vdrdepappersinnehav 12 295 500 295 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 295 500 295 500
Summa anliaggningstillgangar 42 607 429 44132 124
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 5451
Ovriga fordringar 13 28 565 39761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 255974 262 230
Summa kortfristiga fordringar 284 539 307 442
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 — 2310000
Summa kortfristiga placeringar — 2310 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 3601 796 2876111
Summa kassa och bank 3601796 2876 111
Summa omsittningstillgangar 3 886 335 5493 553
SUMMA TILLGANGAR 46 493 765 49 625 677
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Belopp i kr Not 2017-04-30 2016-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 339 780 339 780
Upplatelseavgifter 168 000 168 000
Underhallsfond 2 159 960 2071306
Summa bundet eget kapital 2 667 740 2579 086
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2724018 2 232 469
Arets resultat 2 876 749 580203
Summa fritt eget kapital 5600 767 2812672
Summa eget kapital 8 268 507 5391 758
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 35 705 769 41047418
Summa langfristiga skulder 35705 769 41047418
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1014512 1233512
Leverantorskulder 285797 527 794
Ovriga skulder 18 213 470 183 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1 005 709 1242015
Summa kortfristiga skulder 2519488 3186 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 493 764 49 625 677
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med &rsre-
dovisningslagen och Bokforingsndmndens all-
minna radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
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Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 65 2023
Standardforbattringar Linjdr 10-40
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-04-30 2016-04-30

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 6260915 6200 627
Hyror, lokaler 59 706 37 660
Hyror, garage 130 520 130 320
Hyror, p-platser 165 337 166 013
Hyror, 6vriga 6 036 3165
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 620
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1000 -2 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 801 -3 480
Brénsleavgifter, bostdder 1739301 1 740 028

8358014 8271713
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 177 300 177 375
Balkonginglasning 1552320 1552980
Ovriga rorelseintikter 30 749 21 534

1760 369 1751 889
Not 3 Driftkostnader
Lopande reparationer 289 507 353203
Planerat underhall 445 339 2366917
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 271 060 231060
Forsékringspremier 107 565 109 335
Kabel- och digital-TV 192 072 188 345
Fastighetsskotsel 514 142 488 105
Aterbéring frén Riksbyggen - 17 800 -
Obligatoriska besiktningar 160 838 93 230
Bevakningskostnader 8 456 6450
Sno- och halkbekédmpning - 938
Ovriga kostnader 6349 579
Forbrukningsmateriel - 1200
Fordons- och maskinkostnader - 2 946
Vatten 405 901 380 148
El 270 816 273 326
Uppvarmning 1428370 1557 140
Sophantering och dtervinning 338 073 330 430

4 420 688 6383352
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2017-04-30 2016-04-30
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 374 033 358 534
IT-kostnader 3 868 11020
Juridiska kostnader 450 7171
Arvode, yrkesrevisorer 15 625 15250
Ovriga forvaltningskostnader 50 380 22 470
Bankkostnader 45 285
444 401 414 730
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 10 458 19710
Fast styrelsearvode 42 070 31 735
Sammantrédesarvoden 33 601 33375
Foreningsvald revisor 1 800 1 800
Summa 87 929 86 620
Sociala kostnader 12 861 14 224
100 790 100 844
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 212 905 212 905
Balkonginglasning 490 350 490 350
Standardforbéttringar 409 009 409 009
Energiatgérder 110 795 110 796
Relining och fonsterbyte 301 636 301 637
1 524 695 1524 697
Not 7 Resultat fran finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé kapitalbevis frén Intresseféreningen 27 186 —
27 186 -
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran likviditetsplacering 1476 13 008
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 77 224
Ovriga rénteintikter 124 336
1677 13 568
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 779 923 1033 344
779 923 1033 344

Riksbyggen BRF Svirdsklingan 764500-0782

11



2017-04-30 2016-04-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 6248 000 6248 000
Mark 5763 385 5763 385
Standardforbéttringar 52 842 052 51734 090
64 853 437 63 745 475
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar, energiatgirder — 1107 960
- 1 107 960
Summa anskaffningsvérden 64 853 437 64 853 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 757 668 -4 544 763
Standardforbéattringar -16 259 143 -14 947 351
-21 016 811 -19492 114
Arets avskrivning byggnader -212 905 -212 905
Arets avskrivning standardforbattringar -1311792 -1311792
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 541 508 -21016 811
Restvarde enligt plan vid arets slut 42 311929 43 836 624
Taxeringsvarden
bostédder 92 000 000 72 800 000
lokaler 1205 000 1266 000
Totalt taxeringsvérde 93 205 000 74 066 000
varav byggnader 67 641 000 54772 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Vid érets borjan
Energiprojekt — 1 107 960
- 1 107 960
Foréndring under aret
Energiprojekt — -1 107 960
- -1 107 960
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagéende projekt - -
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
591 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 295 500 295 500
295 500 295 500
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2017-04-30 2016-04-30
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 24 238 35558
Skattekonto 4327 4203
28 565 39761
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 1460 1444
Forutbetalda forsikringspremier 68 183 73 473
Forutbetalt forvaltningsarvode 153 961 151 802
Forutbetald kabel-tv-avgift 32370 31 803
Ovriga forutbetalda kostnader — 3708
255974 262 230
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2310000
- 2310 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 3000 3000
Transaktionskonto 2 444 660 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 154 136 2873 111
3601 796 2876 111
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2017-04-30 2016-04-30
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 36 720 281 42 280930
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1014 512 -1233512
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 35705 769 41047418
Laneinstitut Réanta Bundet till Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,20% 2018-01-30 4324 958
STADSHYPOTEK 3,33% 2017-09-30 4313 750
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-05-22 2 405 281
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-06-20 2405281
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-06-20 2 405 281
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-05-02 2421 644
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-06-20 2421 644
STADSHYPOTEK 2,54% 2018-06-01 3025010
STADSHYPOTEK 1,25% 2017-07-10 1108 182
STADSHYPOTEK 1,43% 2019-03-01 2 139250
STADSHYPOTEK 2,12% 2020-12-30 3750000
STADSHYPOTEK 0,93% 2019-03-01 6 000 000
36 720 281

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 1 014 512 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 4 058 048 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 31 647 721 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 179 832 183 179
Skuld sociala avgifter och skatter 4 487 —
Ovrigt 29 151 —
213 470 183 179
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 34 521 25345
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11374 211 066
Upplupna elkostnader 31618 31695
Upplupna vattenavgifter 34 952 —
Upplupna véirmekostnader 133 232 130 760
Upplupna kostnader for renhéllning 59733 26412
Upplupna revisionsarvoden 15450 17 050
Upplupna styrelsearvoden - 59316
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 684 829 740 371
1005 709 1242015
Not 20 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamfdrliga
Fastighetsinteckning 44 675 064 44 675 064
Summa stillda sikerheter 44 675 064 44 675 064
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggnings-tillgdngen dr foreningens
fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns
med bland skulderna i balansrikningen.
Borgens-forbindelse dr exempel pa ett
sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver
flera 4r. Normal avskrivningstid for
maskiner och inventarier ér fem ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20
procent av anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetséarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (Ikontanter,
fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s.
hur tillgdngarna finansierats (genom
uppléaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar
det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briansletillagget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldamplig
fordelningsgrund och skall erldggas
mdanadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att
frimja ett gemensamt intresse bland
medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
féreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift
f6r den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av féreningens fastighet
(langsiktig underhéllsplan ska finnas) och
behovet att viardesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp
som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen
skaffa kapital utan att behdva ta in nya
medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget
kapital. Den som har en férlagsinsats har en
efterstilld fordran pa féreningen. Skulle
foreningen ga i konkurs/likvideras far man
bara aterbetalning efter att alla andra
fordringsigare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.



B
RBF Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for Riksbyggen brf

SVARDSKL'NGAN SVARDSKLINGAN i samarbete med

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger
bostads-réttsféreningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kopare
med ekonomisk fSrvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

X Rik
\ iksbyggen



RevISIonSberatlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Svardsklingan, org. nr 764500-0782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Svardsklingan fér rékenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [&mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och d4rmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Svards-
klingan for rakenskapséaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r frenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Boras 2017-09-26

Q g
Sara Ryfors Louise Dotes

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Svérdsklingan, org. nr 764500-0782, 2016-07-01—2017-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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