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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gyllenallén

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2007-12-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ann Cecilia Viveka Greco Ledamot

Alberto Federico Herrera Mateluna Ledamot

Tomac Robert Barin Jansson Ledamot

Lars Ingemar Morwing Ledamot

Lena Maria Woin Ledamot

Per Gustav Bergman Suppleant

Klas Johan Carlin Suppleant Klas Carlin avgick ur styrelsen pa
egen begdran i samband med
styrelsemotet i december

Karl Daniel Theodor Méller Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Per Gustav Bergman, Klas Johan Carlin, Ann Cecilia Viveka Greco, Alberto Federico Herrera Mateluna, Tomac Robert
Barin Jansson, Lars Ingemar Morwing, Karl Daniel Theodor Méller och Lena Maria Woin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Anders Karlsson Ordinarie Extern Mazars

Valberedning
Paul Andersson
Lovisa Brannstedt Sammankallande
Thomas Lofgvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-01.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GYLLENKROK 1 1993 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 640 m2, varav 3 485 m2 utgdr lagenhetsyta och 155 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisrsalong 120 m? 2020-06-30

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stréacker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Montering av postboxar i 2017

trappuppgangarna

Ommalning av tak 2017 Ommalning del tre av tre
genomférdes

Uppfraschning av tvattstugorna 2016 Lagning av puts och ommalning

Renovering av kéllaren 2016 Uppsattning av hydraulisk kalkputs
pa vaggarna, fortsatte. Malning
pabdrjades

Ommalning av taket 2016 - 2017 Ommalningen, del tva av tre,
genomfordes

Uppfraschning av garden 2016 Ny plantering av vaxter, borttagning
av grasmatta

Automatisk dérréppnare 2016 Automatisk dérréppnare installerad
i porten Svanegatan 7a

Nya torkskap 2016 Nya torkskap till tvattstugorna

Ommalning av taket 2015-2016 Ommalningen av taket paborjades

Lagning av puts och ommalningav =~ 2014

torn

Rensning av ventilationskanaler 2014

Lagning och malning av fasad samt 2014 Fasad mot gatan

portinfattning

Renovering av kallaren 2014 - 2016 Uppséattning av hydraulisk kalkputs
pa vaggarna paborjad

Rokluckor samtliga trappuppgangar 2014 Installation av motordrivna
rokluckor

Kabeltv installerat 2013 Kabeltv, grundutbud fran Comhem
installerat

OVK besiktning 2013 Obligatorisk ventilations kontroll
OVK genomford

Ommalning av blyglasfénster 2013 Ommalning av blyglasfonster i 7B

Stamspolning 2013 Stamspolning genomford

Byte av fonster i lokalen 2013 nya fonster i lokalen, for battre
inomhusmiljé samt mer effektiv
energianvandning

Blastring och malning franska 2012

balkonger

Varmeslinga hangranna Svanegatan 2012 Varmeslinga som aktiveras

7A automatiskt for att forhindra
vattenskada maa issprangning

Underhall malning balkonger mot 2012

garden

Ny puts trappnergangar 2011 -2015

Delar av plattak bytt och 2011 - 2015

omputsade fogar

Ny puts utmed bursprak 2011 -2015

Svanegatan, Gyllenkrok

Inkdp tvattmaskin 2011 -2013

Inkép mangel 2011 -2013

Tvatt av fasad 2010

Kakling av delar av kallaren 2010

Malning portaler 2010

Flytt av dorr till hisschakt 2010

Inkdp av ny torktumlare 2010

Installation ljusrela i tvattstugor 2010

Element 2009 Byte av termostater

Malning portaler 2009 Svaneg. 7A-B & Gyllenkroks allé 1

Terass 2008 - 2009 Golv och handledare samt
infst.skyddsglas

Dranering & inst. av pump 2008 Svanegatan 7A-B

Ventilationsflaktar & sugdon 2008 - 2009

Porttelefoner 2007
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Trapphus 2007 Malning Svanegatan 7A

Renovering av hiss 2007 Svanegatan 7B

Byte samtliga lascylindrar 2007 Till kopieringsskyddade nycklar

Ny fjarrvarmeanlaggning 2007 - 2008

Vind 2007 Nytt férrad 7A

Nya Balkonger 2005 - 2006 Ny takbalkong

Bredband 2005 Installation av bredband

Garden 2005 Ny markbeldggning och uteplats

Dranering & inst. av pump 2004 Garden

Omputsning fasad 2004 Innergard

Renovering av hissmaskineri 2004 Svanegatan 7B

Renovering av hiss 2004 Gyllenkroksallé 1

Malning av trappuppgang 2004 - 2005 Svanegatan 7B

Dranering 2004 Drdnering av garden

Omputsning av fasad 2001 - 2002 Ovre delen

Renovering av balkonger 2001 - 2002

Malning av taket 2001

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1985 - 1986

Omlaggning av tak 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 - 1986 Svanegatan 7B

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning och underhall av fonster 2018 Offerter kommer begéras in under
varen 2018

Installation av elkabel i hangrénna 2018 Mot garden, for att férebygga
isbildning och darmed risk for
vattenskada

Varmesystem 2018 Utbyte och injustering

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Bredbandsbolaget
Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Klottersanering

Service fjarrvarmeanldaggning
Stadning

Fastighetsskotsel

Digital TV

Tradgardsskotsel

Foreningens medlemmar
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Klottrets Fiende Nr:1
Kraftringen AB
FastighetsTeamet AB
FastighetsTeamet AB
Comhem AB
FastighetsTeamet AB
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| enlighet med stammobeslut hojs arsavgiften med 1,5 % per 2018-01-01.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1699 547 1582 083
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 200 061 2 182 068
Finansiella intakter 927 942
Minskning kortfristiga fordringar 1777 74 833
Okning av kortfristiga skulder 41 503 6 508
2 244 268 2 264 350
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1922 239 1812184
Finansiella kostnader 154 352 276 802
Minskning av langfristiga skulder 57 900 57 900
2 134 491 2 146 886
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1809 324 1699 547
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 109 777 117 464
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
Ovriga Ovrig drift ningar

intakter
1%

Hyror
12%

Arsavgifter
87%

23% 15%
Kapital-
kostnader

7 6%

Fastighets-
avgift _\>
3% Reparationer
13%
Taxebundna - Periodiskt
kostnader underhall
28% 12%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2017 fortsatte underhallet av fastigheten i enlighet med underhéllsplanen.

Foreningen genomférde traditionsenligt tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten. | slutet av sommaren
arrangerades den traditionsenliga kraftskivan med god uppslutning och i mitten av december en som vanligt mycket
valbesokt tdndning av julgranen med tillhérande glégg och pepparkakor.

Efter maillista till foreningens medlemmar har tagit fram. Efter varje styrelsemote har ett informationsbrev mailats ut
till medlemmarna. De medlemmar som inte omfattas av maillistan har fatt informationsbrevet i pappersformat.
Styrelsen hoppas att detta har kommit att bli en god kommunikationskanal och bidragit till 6kad
informationsspridning vilket efterfradgats av medlemmarna.

Under dret slutférdes ommalningen av taket som pagatt under nastan tre ar.

Postboxar installerades i samtliga trappuppgangar.

En radonmatning genomfordes under aret. Inga spar av radon uppmattes i fastigheten.

En app for tvattstugebokning inférdes och de gamla manuella bokningstavlorna togs bort.

Under dret férnyades hyresavtalet med Bazaar.

Foreningens drabbades av totalt sex olika vattenskador under aret. Information for att undvika och férebygga
ytterligare vattenskador spreds via informationsbrevet till samtliga medlemmar.

Styrelsen genomférde under &ret 10 ordinarie styrelseméte. Arets féreningsstamma genomférdes den 1 juni pa
Katedralskolans gard med god uppslutning. En extra féreningsstéamma genomférdes den 2 mars da principbeslut
gallande inredning av vinden Svanegatan 7a fattades.

Hanteringen av stammobeslutet att férbereda infér férsaljning infér inredning av vinden Svanegatan 7a fortsatte
under dret. Aktuell status av projektet kommer att redovisas pa féreningsstamman 2018.

Styrelsen ser positivt pa framtiden och féreningens ekonomi bedéms vara fortsatt god.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 59 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgdende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58 st
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 549 549 549 541
Hyror/m2 hyresrattsyta 2190 2196 2195 2197
Lan/m2 bostadsrattsyta 3366 3382 3399 3416
Elkostnad/m? totalyta 18 17 16 13
Varmekostnad/m? totalyta 130 131 126 106
Vattenkostnad/m? totalyta 18 14 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 76 72 96
Soliditet (%) 42 42 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -231 -261 -101 -21
Nettoomsattning (tkr) 2178 2179 2178 2 150
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 485 m2 bostader och 155 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 146 546 0 0 7 146 546
Upplatelseavgifter 2 077 325 0 0 2 077 325
Fond for yttre underhall 1909 458 -382 536 -505 566 2 797 560
S:a bundet eget kapital 11 133 329 -382 536 -505 566 12 021 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 288 538 -382 536 1009 298 -2 915 300
Arets resultat -230 966 -230 966 261 340 -261 340
S:a ansamlad forlust -2 519 504 -613 502 1270638 -3 176 640
S:a eget kapital 8 613 825 -996 038 765 072 8844 791

Sida 7 av 18



Brf Gyllenallén
716439-6926

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -230 966
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 671074
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -280 000
korrigering mot resultatdisposition 662 536
summa balanserat resultat -2 519 504

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 300 625
att i ny rakning 6verfors -2 218 879

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 177 902 2 178 636
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 159 3432
Summa rorelseintakter 2 200 061 2 182 068
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 688 529 -1643 024
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 933 -98 539
Personalkostnader Not 6 -73 776 -70 622
Avskrivning av materiella Not 7 -355 363 -355 363
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 277 602 -2 167 548
RORELSERESULTAT -77 541 14 520
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 927 942
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 352 -276 802
Summa finansiella poster -153 425 -275 860
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -230 966 -261 340
ARETS RESULTAT -230 966 -261 340
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 859 376 19207 700
Maskiner och inventarier Not 9 23 462 30 500
Summa materiella anldggningstillgangar 18 882 838 19 238 201
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 885 638 19 241 001
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1429077 1287 794
Summa kortfristiga fordringar 1429 086 1287794
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 396 218 429 509
Summa kassa och bank 396 218 429 509
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1825 304 1717 304
SUMMA TILLGANGAR 20 710 942 20 958 304

Sida 10 av 18



Brf Gyllenallén
716439-6926

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9223871 9223871
Fond for yttre underhall Not 12 1909 458 2 797 560
Summa bundet eget kapital 11 133 329 12 021 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 288 538 -2 915 300
Arets resultat -230 966 -261 340
Summa fritt eget kapital -2 519 504 -3 176 640
SUMMA EGET KAPITAL 8613 825 8 844 791
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 951 825 11729 825
Summa langfristiga skulder 4951 825 11 729 825
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 778 000 57 900
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 135710 88 749
Skatteskulder 31 -9
Ovriga skulder 52 573 51099
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 178 978 185 949
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 145 292 383 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 710 942 20 958 304

Sida 11 av 18



Brf Gyllenallén
716439-6926

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 90ar 90ar
Fastighetsforbattringar 20ar, 111ar 20ar, 111ar
Yttre anldggningar 20ar 20ar
Standardférbattringar 15ar 15ar
Varme/kylanlaggning 15ar 15ar
Hissanlaggning 20ar 20ar
Ventilation 20ar 204r
Porttelefon 10ar 10ar
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Tvattstugeutrustning 104r 108r
Tradgard 20ar 20ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1912 650 1912 650
Hyror lokaler 262 843 263 580
Bredbandsintakter 2 400 2400
Oresutjamning 9 6

2 177 902 2 178 636

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 22 159 0
Ovriga intakter 0 3432

22 159 3432
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 107 283 97 265
Fastighetsskotsel bestallning 31 455 24 493
Snéréjning/sandning 225 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 5 806
Hissbesiktning 2216 2181
Myndighetstillsyn 950 0
Gemensamma utrymmen 1920 1000
Gard 1399 2188
Serviceavtal 19 679 22904
Forbrukningsmateriel 678 619
Teleport/hissanlaggning 4 832 0
Brandskydd 0 5019
Fordon 199 398
170 835 161 871
Reparationer
Fastighet forbattringar 36 275 0
Tvattstuga 5238 10 364
Sophantering/atervinning 0 319
Entré/trapphus 3425 10 375
Las 31813 18 390
VVS 11 681 24 372
Ventilation 1133 0
Elinstallationer 0 2 446
Hiss 6278 40 330
Fasad 8 975 2813
Vattenskada 223 683 0
328 500 109 408
Periodiskt underhall
Kallare 0 53813
Entré/trapphus 0 43 350
Varmeanlaggning 0 5748
Huskropp utvandigt 0 352 444
Tak 300 625 23 838
Fonster 0 308
Mark/gard/utemiljé 0 26 065
300 625 505 566
Taxebundna kostnader
El 66 144 60 630
Varme 473 469 476 923
Vatten 67 147 49 486
Sophamtning/renhalining 66 256 66 739
673 016 653 779
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 878 40 937
Kabel-TV 31 760 31 382
Bredband 72 540 72 540
146 178 144 859
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 375 67 542
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1688 529 1643 024
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 919 0
Medlemsinformation 2 530 0
Juridiska atgarder 32 126 0
Hyresforluster 12 0
Revisionsarvode extern revisor 14 224 16 754
Foreningskostnader 1175 6 940
Styrelseomkostnader 2 500 75
Fritids- och trivselkostnader 12 731 0
Forvaltningsarvode 65 234 63 483
Administration 23 502 3307
Konsultarvode 0 3000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 4980

159 933 98 539

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 200 55 800
Sociala kostnader 15576 14 822

73 776 70 622

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 169 525 169 525
Forbattringar 172 998 172 998
Markanlaggning 5802 5802
Maskiner 7 038 7 038

355 363 355 363
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 25322 376 25322 376
Utgaende anskaffningsvarde 25 322 376 25 322 376
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -6 114 676 -5 766 351
Arets avskrivningar enligt plan -348 325 -348 325
Utgaende avskrivning enligt plan -6 463 000 -6 114 676
Planenligt restvarde vid arets slut 18 859 376 19 207 700
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5801 187 5801 187
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 435 000 32 435 000
Taxeringsvarde mark 28 374 000 28 374 000
60 809 000 60 809 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 1 809 000 1 809 000
60 809 000 60 809 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 76 995 76 995
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 76 995 76 995
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -46 495 -39 456
Arets avskrivningar enligt plan -7 038 -7 038
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -53 533 -46 494
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 23 462 30 501
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800

Sida 15 av 18

Brf Gyllenallén
716439-6926



Brf Gyllenallén
716439-6926

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 15 971 15 964
Skattefordran 0 1793
Klientmedel hos SBC 1413 106 1270037
1429 077 1287 794
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 2 797 560 2918472
Reservering enligt stadgar 280 000 280 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
Korrigering mot resultatdisposition -662 536 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -505 566 -400 912
Vid arets slut 1909 458 2797 560
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 2 000 000 2 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,440 % 1731825 1749 725 2020-09-01
SBAB 1,160 % 1610 000 3 260 000 2019-03-01
Handelsbanken 1,150 % 2 988 000 2 988 000 2018-02-02
Handelsbanken 1,150 % 1790 000 1790 000 2218-03-01
Handelsbanken 1,610 % 1610 000 0 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 11729 825 11787 725
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 778 000 -57 900
4 951 825 11 729 825

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 671 925 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 14 617 40 459
Avgifter och hyror 164 361 145 490
178 978 185 949
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Varmeslinga i hangrannan mot garden kommer att installeras. Uppdatering av

stadgarna i enlighet med lagkrav kommer att ske. under 2018. Utbyte och injustering
av varmesystemet kommer att ske. Offert géllande malning och underhéll kommer att
inhdmtas infér kommande underhall av fonster. For att 6ka bandbredden i fastigheten

har avtal med ny leverantér tecknas, byte sker under maj 2018.
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BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Gyllenallén i Lund

Org. nr 716439-6926
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittstéreningen Gyllenallén i Lund f6r &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr n6dvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter
dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i-maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maéste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierar under revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gyllenallén i Lund f6r &r 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fOr ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till
Bostadsréttsforeningen Gyllenallén i Lund enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Larigskrong, 20183 O H{~ A3

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor
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